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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a r1 1 ABR 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fracciéon | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-10-
42-S0T-42, relacionado con la investigacion realizada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de enero de 2017, el Titular de esta Procuraduria determiné que corresponderia a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia ambiental y de ordenamiento territorial, por el uso de la via publica, limitando el
transito peatonal, derivado del funcionamiento del establecimiento denominado “Jerénimo Bar”, ubicado
en Avenida San Jerénimo numero 369, Colonia La Otra Banda, Delegacién Alvaro Obregén;
radicandose la investigacion mediante Acuerdo de fecha 23 de enero de 2017. :

Para la atencién de la investigacion de oficio, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5
fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) como son La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de
México y la Norma Técnica Complementaria de Proyecto Arquitectonico.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:
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En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de mayo de 2011, al predio en cuestion le
aplica la zonificacién Habitacional Mixto, 5 niveles de altura maximo, 50 % minimo de area libre (HM
5/50); por Norma de Ordenacién sobre Vialidad Eje 10 Avenida San Jerdnimo, W —X de Periférico a
Avenida Revolucion, Habitacional Mixto 8 niveles de altura, 40 % de area libre, densidad Media: una
vivienda por cada 50 m? de la superficie total del terreno (HM 8/40 M). Deberan proporcionar un 20%
adicional de incremento a la demanda reglamentaria de cajones para estacionamiento, en donde el uso
de suelo para restaurante con venta bebidas alcohdlicas se encuentra permitido.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé la existencia de un inmueble de 12 niveles, en la planta baja se ubican 2 establecimientos
mercantiles, de los cuales uno ostenta la razén social “Jerénimo Bar”, dicho establecimiento cuenta con
servicio de valet parking para los comensales, se observé que los vehiculos se ingresan al
estacionamiento ubicado en el interior del mismo inmueble.

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o
representante legal del establecimiento objeto de investigacién, con la finalidad de aportar elementos
que acrediten las documentales para su funcionamiento, el cual se notifico en fecha 10 de febrero de
2017. Al respecto, mediante escrito de fecha 21 de febrero de 2017, una persona que se ostentd como
autorizado del representante legal de la persona moral “Jatskoa S.A de CV”, remitié copia simple del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 27779-151SAJ013, expedido en fecha 31 de
octubre de 2013, por la Secretaria de desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el que
se acredita el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas como permitido, y
de la Resolucién Administrativa DAQO/DGG/285/2013, de fecha 11 de diciembre de 2013, en la que se
Autoriza la expedicion de Permiso de Impacto Vecinal para el establecimiento mercantil denominado
“Jerénimo”, con giro de restaurante con venta de bebidas alcohélicas en una superficie de 587 M2, —meee

En conclusién, el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas que se ejerce en el
predio objeto de investigacion, se encuentra permitido como lo establece la zonificacion del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon.

Respecto a su funcionamiento, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Gobierno de la
Delegacién Alvaro Obregén. informar si emiti6 Resolucion Administrativa DAO/DGG/285/2013, de
fecha 11 de diciembre de 2013, en la que se autoriza la expedicién de permiso de impacto
vecinal, para el establecimiento mercantil denominado “Jerénimo”, con giro de restaurante con venta de
bebidas alcohdlicas, sin que a la fecha de emisién del presente instrumento haya dado respuesta a lo
solicitado.
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Cajones de estacionamiento

El articulo 10, fraccién XIV de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, prevé
que los titulares de los establecimientos mercantiles tienen entre otras, la obligacién de contar con los
cajones de estacionamiento que determinen para cada uso los Programas Delegacionales o Parciales
de Desarrollo Urbano y las normas técnicas complementarias para el proyecto arquitecténico del
Reglamento de construcciones.

Asimismo, el articulo 11, fraccién VIl de la citada Ley, prevé que se encuentra prohibido a los titulares
de establecimientos mercantiles, y sus dependientes; realizar, permitir o participar en la utilizacién de la
via publica para la prestacion de servicios o realizacion de las actividades propias del giro mercantil de
que se trate.

Adicionalmente, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén,
establece que de conformidad con la zonificacion aplicable (HM 8/40 M) deberan proporcionar un
20% adicional de incremento a la demanda reglamentaria de cajones de estacionamiento.--------——--- -

Por su parte, la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitecténico, especifica que para el
uso de restaurante se debe contar con 1 cajon de estacionamiento por cada 10 m®.

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 7 de abril de 2017, por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté la existencia del establecimiento mercantil con denominacién “Jerénimo
Bar”, cuenta con servicio de valet parking para los comensales del establecimiento y los vehiculos se
ingresan al estacionamiento del inmueble donde se ubica el mismo establecimiento.

Al respecto, mediante escrito de fecha 21 de febrero de 2017, una persona que se ostenté como
autorizado del Representante Legal del establecimiento denominado “Jerénimo bar’, aporté copia
simple de la Resolucion Administrativa DAO/DGG/285/2013, en la que se autoriza la expedicion de
permiso de impacto vecinal para el establecimiento mercantil denominado “Jerénimo”, con giro de
restaurante con venta de bebidas alcohélicas, en una superficie a ocupar de 587 m? manifestando en
que dicho establecimiento cuenta con 59 cajones de estacionamiento exclusivos para los
comensales del establecimiento.

Con la finalidad de comprobar que se cuenta con los cajones de estacionamiento, el autorizado aportd
copia simple del escrito de fecha 2 de enero de 2017, signada por el Gerente de Estacionamientos
Gante de RL de CV, en la que manifiesta que el establecimiento objeto de investigacion, cuenta con 60
lugares de estacionamiento para sus clientes, mismos que se recepcionan y resguardan en el
estacionamiento del Centro Corporativo San Angel ubicado en Avenida San Jerénimo numero 369.
Asimismo, aporté copia simple del Contrato de Prestacion de Servicios para la Administraciéon y
Operacién de Estacionamiento, celebrado en fecha 1° de enero de 2014, para el uso y explotacion del
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servicio de valet de parking de las areas de estacionamiento ubicadas en el domicilio antes
mencionado.

Ahora bien, el establecimiento objeto de denuncia cumple con la demanda reglamentaria que prevé la
Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitectonico, de 1 cajon de estacionamiento por
cada 10 m?, al contar con una superficie de 587m?, requiere de 59 cajones de estacionamiento, mismo
numero que manifiesto en la Resolucion Administrativa DAO/DGG/285/2013, en la que se autoriza la
expedicién de permiso de impacto vecinal.

No obstante lo anterior, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén,
establece que de conformidad con la zonificacién aplicable deberan proporcionar un 20% adicional
de incremento a la demanda reglamentaria de cajones de estacionamiento, es decir, el establecimiento
objeto de investigacion debe contar con 71 cajones de estacionamiento, es decir requiere de 11
cajones mas de los que manifiesta en su carta de arrendamiento (60 cajones) antes descrita.----—-

En conclusién, el establecimiento objeto de investigacién incumple con el incremento del 20%
adicional de cajones de estacionamiento que determina el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Alvaro Obregén, toda vez tiene un déficit de 11 cajones.

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General Juridica de la Delegacién
Alvaro Obregén, realizar visita de verificacion, a efecto de corroborar que el establecimiento
mencionado cuente con los 71 cajones de estacionamiento que requiere para su funcionamiento, en su
caso, imponer medidas cautelares y sanciones aplicables; sin respuesta.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Avenida San Jerénimo 369, Colonia La Otra Banda, Delegacion Alvaro
Obregén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro
Obregoén, le asigna la zonificacién Habitacional Mixto, 5 niveles de altura maximo, 50 % minimo
de area libre (HM 5/50); por Norma de Ordenacién sobre Vialidad Eje 10 Avenida San Jerénimo,
W —X de Periférico a Avenida Revolucion, Habitacional Mixto 8 niveles de altura, 40 % de area
libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de la superficie total del terreno (HM 8/40 M),
asi como el incremento de un 20% adicional a la demanda reglamentaria de cajones para
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estacionamiento, en donde el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas se encuentra permitido.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién, con numero de folio 27779-151SAJ0O13, de fecha
31 de octubre de 2013, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, en el que se acredita el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas
alcohélicas como permitido.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constatd la existencia del establecimiento mercantil denominado “Jerénimo Bar”, en |la planta
baja de un inmueble de 12 niveles identificado con el numero 369.

El establecimiento mercantil objeto de investigacion, cuenta con Resolucién Administrativa
DAO/DGG/285/2013, de fecha 11 de diciembre de 2013, que autoriza el permiso de Impacto
Vecinal para el establecimiento denominado “Jerénimo”, con giro de restaurante con venta de
bebidas alcohdlicas, en una superficie a ocupar de 587 m?, y en el que manifesté contar con 59
cajones de estacionamiento.

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Delegacion Alvaro Obregén remitir la
Resolucion Administrativa DAO/DGG/285/2013, de fecha 11 de diciembre de 2013, en la que se
autoriza la expedicion de permiso de impacto vecinal para el establecimiento mercantil objeto de
investigacion.

El establecimiento objeto de investigacion tiene un déficit de 11 cajones de estacionamientos,
de conformidad con el incremento del 20% adicional de cajones de estacionamiento que
determina el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén.--------—

Corresponde a la Direccion General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregén, realizar visita de
verificacion, a efecto de corroborar que el establecimiento mencionado cuente con 71 cajones
de estacionamiento que requiere para su funcionamiento, en su caso, imponer las medidas
cautelares y sanciones aplicables, enviar a esta Entidad el resultado de su actuacion.---------------

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otfras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la Direccion General Juridica y a la Direccion General
de Gobierno, ambas de la Delegacion Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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