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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 5 ENE 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciéon | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-4813-SOT-1258 y
acumulado PAOT-2022-4814-SOT-1259, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de agosto de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades
que se ejecutan en el predio ubicado en calle Rio Tuxpan numero 89, colonia Paseos de Churubusco,
Alcaldia |ztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdos de fecha 08 de septiembre de 2022, -------------

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion a
las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante, en términos de los articulos 5 fraccion
VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, VIIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en lztapalapa asi como la Ley
de Desarrollo Urbano y su Reglamento, todas de la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos
investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano establece que “(...) Las personas fisicas o0 morales, publicas
0 privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley (...)".

Asimismo, de conformidad con el articulo 343 BIS del Cédigo Penal para la Ciudad de México, establece
que se impondran de tres a nueve afos de prision y de 1,000 a 5,000 dias multa, a quien dolosamente haga
un uso distinto al uso de suelo permitido u obtenga un beneficio econémico derivado de estas conductas. -

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le aplica la zonificacion H/3/40/MB
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(Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 40% minimo de area libre, densidad muy baja: 1 vivienda
cada 200 m? de terreno); donde el uso de suelo para despacho juridico, se encuentra prohibido, no obstante,
el uso de suelo para consultorios odontélogos, se encuentra permitido, siempre y cuando sea en planta baja
en un area maximo de 40 metros cuadrados, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en |ztapalapa.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, la existencia
de un inmueble preexistente conformado por dos niveles de altura, con caracteristicas de casa habitacién y
sin ostentar letreo, razén y/o denominacion social que infiera alguna actividad mercantil.

De lo anterior se desprende que, de lo constatado en el reconocimiento de hechos, el predio objeto de
investigacion, no infiere se realice alguna actividad mercantil, asimismo, cuenta con caracteristicas
propias de casa habitacion; por lo que se actualiza lo dispuesto en el articulo 27 fraccion VI de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir
imposibilidad material para continuar con la investigacion.

El estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas en el expediente en el que se actua,
se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del

Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

e Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
predio ubicado en calle Rio Tuxpan numero 89, colonia Paseos de Churubusco, Alcaldia Iztapalapa,
no infiere se realice alguna actividad mercantil, asimismo, cuenta con caracteristicas propias
de casa habitacion, por lo que se actualiza lo dispuesto en el articulo 27 fraccion VI de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al
existir imposibilidad material para continuar con la investigacion.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacion. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

- RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México.
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Se dejan salvo los derechos de la persona denunciante para que en el momento en el que
tenga conocimiento de actos, hechos u omisiones que pudieran representar posibles contravenciones en
materia ambiental y/o del ordenamiento territorial, presente la denuncia correspondiente ante esta
Procuraduria.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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