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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 JUL 2023 e . e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
a la Ciudad de Meéxico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |
y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
a la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente ndmero PAQT-2022-6866-S0OT-1737 y acumulados PAQT-2023-
1020-S0T-293, PAOT-2023-1381-S0OT-414, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: «—--wa-mem e

ANTECEDENTES

Con fechas 14 de diciembre de 2022 y 17 de febrero y 09 de marzo de 2023, tres personas ejercieron su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunciaron
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccién
{ampliacion), proteccion civil {riesgo) y ambiental (ruido y vibraciones), por las actividades de construccidn en
el predio ubicado en Avenida Chapuitepec nimero 240 departamento 805, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, las cuales fueron admitidas y acumuladas mediante Acuerdos de fechas 10 de enero y 08 y 24
de marzo de 2023, -------mmommemmem e e

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, IV Bis, V, VII, VI
y IX y 25 Bis de |la Ley Orgénica de |la Procuradguria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, asi como 85 de su Reglamento. ---—---——- R

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (zonificacion
y conservacion patrimonial), construccion (ampliacién), proteccién civil (riesgo) y ambiental (ruido vy
vibraciones): como lo son la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones, la Ley de Gestion
Integral de Riesgos y Proteccion Civil, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc, -----==-=---- -- -

En este sentido, de los hechos denunciados y las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: B -- e B R

1. En materia de desarrollo urbano {zonificacién), construccion (ampliacién) y proteccion civil (riesgo)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio
ubicado en Avenida Chapultepec nimero 240 departamento 905, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc,
le corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 20% minimo de
area libre, densidad media: 1 vivienda por cada 50 m? de terreno), adicionalmente le aplica la Norma de
Ordenacion sobre Vialidad en Av. Chapultepec tramo E-F, de Circuito Interior José Vasconcelos a Eje 1
Poniente Bucareli, la cual le concede la zonificacion HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indigue la zonificacién del Programa). -------------

Asimismo, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de ta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que al predio objeto de investigacidn le aplica la
Norma de Actuacién namero 4 en Areas de Conservacion Patrimonial (son los perimetros en donde aplican
normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y
mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
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funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueolégicos o historicos y sus entornos tutelares,
los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela
en su conservacién y consolidacion), por lo que cualquier intervencién, requiere de dictamen u opinion técnica
tramitado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México que acredite los trabajos
reatizados. ----- - - -- - B

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
en el predio objeto de denuncia, se identifico desde via publica una edificacion preexistente conformada por
dos torres de 10 niveles de altura mas semisétano. Sobre la torre posterior se identificé que en el ultimo nivel
se realizd la ampliacidn de un nivel adicional a base de estructura de marcos rigidos con vigas y columnas de
acero, asi como cubierta de losacero, que por sus caracteristicas fisicas es de reciente construccion, durante
la diligencia se percibieron emisiones sonoras derivadas del uso de herramienta eléctrica, asi como la
presencia de trabajadores. Aunado a lo anterior, durante una visita posterior, no se constataron trabajos de
obra ni se percibieron emisiones sonoras toda vez que los trabajos fueron concluidos. mnan

En atencién a lo anterior, de las documentales que obran en el expediente en el que se actla, se da cuenta
que el inmueble preexistente se incrementd en un nivel, pasando de 10 a 11 niveles de altura, lo que rebasa
la zonificacién aplicable para el predio de mérito, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, es decir, la zonificacion HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificacién del Programa),
que le concede la Norma de QOrdenacidn sobre Vialidad en Av, Chapultepec tramo E-F, de Circuito Interior
José Vasconcelos a Eje 1 Poniente Bucareli, lo que se presenta en la siguiente imagen: -----------

Lubo

Hivel 18

Hivel 9

Mivef 11

o
Hiver {

Semisdtana

Suente PADT Reconozmments oo hechos 26 de abri oe 2623,

A] respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, una perscna que se ostentdé como propietaria del predio
objeto de denuncia, presento, entre otras, copia simple de las siguientes documentales: -

« [Escrito ante la Direccion General de Obras y Desarrolle Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc con sello
de recepcion de fecha 23 de febrero de 2023, que contiene el Aviso conforme al Articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, mediante el cual se detallan trabajos de
mantenimiento y obra menor en el inmueble de mérito, consistentes en cambios de ventanas y
canceles, cambio de puertas, resane de aplanados en muros y plafones y aplicacion de pintura vinilica,

cambio de pisos de loseta vinilica por, mobiliaric sanitario. sin afectar elementos estructurales ni las
instalaciones prexistentes, =---«--s---moeo-- B R e maaaT
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« Oficic SEDUVI/DGQU/DPCUEP/Q490/2023, de fecha 14 de febrero de 2023, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del cual se desprende el dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para los trabajos de obra menar
consistentes en cambio de ventanas y canceles, de puertas, de pisos, mobiliario sanitaric, resane de
aplanados en muros y plafones y aplicacién de pintura vinilica, lo anterior sin afectar elementos
B T U Ul S, mom e oo

+ Solicitud de Informacion sobre Inmuebles con Valor Artistico o Monumento Artistico, tramitade ante el
[nstituto Nacional de Bellas Artes y Literatura con folio 0155 y fecha 25 de enero de 2023, que concluye
que el predio de mérito no se encuentra incluide en la relacion del INBAL de inmuebles con valor
artistico. --—--—-——m e - - mremsmensronTssas s

» Oficio 401.35.1-2023/0478 expedido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia de fecha 27
de febrero de 2023, en el cual dicho Instituto sefiala que no cuenta con competencia alguna respecto
del predio investigado.

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGODU/0406/2023 de fecha 15 de febrero
de 2023, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que cuenta
con antecedentes en materia de construccion consistentes en e! tramite de Registro de Manifestacién de
Construccidn Tipo B para obra nueva folio No. 01518/2018 RCUB-077-2018 de fecha 15 de junio de 2018,
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B para modificacion folic No. 01980/2019 RCUB-089-2019 de
fecha 02 de diciembre de 2019, y Aviso de Realizacion de obras que no requieren manifestacion de
construccion o licencia de construccidn especial con folioc No. 04820/2017 de fecha 14 de agosto de 2017, no
obstante, dichas documentales hacen referencia a los trabajos de construccion efectuados para el inmueble
preexistente de 10 niveles, sin contar con informacion relacionada con los hechos denunciados
consistentes en trabajos de ampliacion de un nivel adicional e predio objeto de denuncia. -—-------------

£n razoén de lo anterior, mediante oficio PAQT-05-300/300-2979-2023 de fecha 04 de abril de 2023, esta
Subprocuraduria, solicitd a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita
de verificacion en materia de construccién (ampliacion), en el predio objeto de denuncia, no obstante lo
anterior, al momento de la emision de la presente Resolucion, no se cuenta con respuesta alguna.-------—------

Asimismo, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0590/2023, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Puablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, corrobor Ia
emisién del oficio numera SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0490/2023 de fecha 14 de febrero de 2023, mediante el
cual se emitio dictamen técnico favorable en materia de conservacién patrimonial para realizar los trabajos
de obra menor en el departamento 905 del inmueble ubicado en Avenida Chapultepec numero 240,
Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, consistentes en cambios de ventanas y canceles, de
puertas, pisos, mobiliario sanitario, resane de aplanados en muros y plafones y aplicacion de pintura
vinilica, sin afectar elementos estructurales. Sin embargo, lo autorizado en dicho dictamen no
corresponde con los trabajos de ampliacion de un nivel adicional ejecutados en la azotea del inmueble
de mérito.-—-- e e

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-2975-2023 de fecha 14 de abril de 2023, se solicitd al Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano {zonificacion y conservacion patrimonial), en el predio de merito, no obstante lo anterior, al
momento de la emisién de |a presente Resolucion, no se cuenta con respuesta alguna. --------s---------emmemem—-

En virtud de lo anteriormente expuesto, al realizarse trabajos de ampliacién de un nivel adicional en un
inmueble prexistente de 10 niveles de altura, se rebasa la zonificacion HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10
niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificacién del
Programa) que le concede la Norma sobre Vialidad Av. Chapultepec tramo E-F, de Circuito Interior José
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Vasconcelos a Eje 1 Poniente Bucareli, lo anterior de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, asimismo, si bien se cuenta con autorizacién en materia de conservacion
patrimonial por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, lo autorizado
no corresponde con los trabajos de ampliacién ejecutados en dicho inmueble, por lo que corresponde a la
Direccion General del tnstituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México realizar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion y conservacion patrimonial), asi como imponer las
medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan, y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de
su actuacion, lo que fue solicitado por esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-2975-2023 de
fecha 14 de abril de 2023, -----—--- -- -- e aemsmssmme——ama- =

Ademas, toda vez que se ejecutaron trabajos de ampliacion de un nivel adicional en un inmueble preexistente
de 10 niveles de altura sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion por parte de la Alcaldia
Cuauhtémoc, corresponde a la Direccion General de Gobierne de esa Aicaldia, instrumentar visita de
verificacicn en materia de construccion (ampliacién), asi como impener las medidas y sanciones que conforme
a derecho correspondan, y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacidn, lo que fue solicitado
por esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-2979-2023 de fecha 04 de abril de 2023, --------

Por otra parte, respecto a la materia de proteccién civil (riesgo), en respuesta a la solicitud realizada por esta
Subprocuraduria, la Jefatura de Unidad Departamental Técnica de Proteccion Civil adscrita a ta Direccion de
Proteccion Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc, a través del oficio AC/DGSCyPC/DPC/JUDTPC/084/2023 de
fecha 24 de marzo de 2023, informd que se realizd visita de evaluacion de riesgo al predic objeto de denuncia,
misma que no fue ejecutada, por lo que esa Jefatura de Unidad Departamental sefiald que solicitara la visita
de verificacion administrativa correspondiente a la Subdireccién de Verificacidn y Reglamentos de esa
Alcaldia. En razén de lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la
muiticitada Alcaldia, enviar a esta Subprocuraduria el resultado de la visita de verificacion administrativa
solicitada. --- - -- et L oo -

2. En materia ambiental (ruido y vibraciones)

En relacién con la materia ambiental (ruido y vibraciones), durante los reconocimientos de hechos realizados
por personal adscrito a esta entidad, se percibieron emisiones sonoras derivadas del uso de herramienta
eléctrica, no obstante, durante una segunda visita, dichas emisiones dejaron de existir, toda vez que los
trabajos fueron concluidos, =--=sms-mesme s e

Cabe sefialar que el estudio de los hechos y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. e e e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al
predio de mérito le corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de éarea libre, densidad media: 1 vivienda por cada 50 m2de terreno},
asimismo le aplica [a Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Av. Chapultepec tramo E-F, de Circuito
Interior José Vasconcelos a Eje 1 Poniente Bucareli, la cual le concede la zonificacion HM/10/20/Z
(Habitacional Mixto, 10 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que
indigue |a zonificacién del Programa), ademas, el predio en comento se encuentra dentro del poligono
de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Actuacion numero 4. --------——--
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd una edificacion preexistente conformada por dos torres de 10 niveles de altura mas
semisdtano y en cuya torre posterior se ejecutd la ampliacion de un nivel adicional a base de estructura
de marcos rigidos con vigas y columnas de acero, asi como cubierta de losacero. —--------=-=-eemmcmreeen

De las documentales que obran en el expediente en el que se actua, se da cuenta que el inmueble
preexistente se incrementd en un nivel, pasando de 10 a 11 niveles de altura, lo que rebasa la
zonificacion HM/10/20/Z aplicable para el predio objeto investigado, lo anterior de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. ----—- ~nee

Los trabajos de ampliacion ejecutados en el predio de mérito no contaron con Registro de
Manifestacion de Construccion por parte de [a alcaldia Cuauhtémoc, asimismo, la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de Meéxico emitid dictamen técnico favorable en materia de conservacion patrimonial para
trabajos de obra menor, sin embargo, lo autorizado en dicho dictamen no corresponde con los trabajos
de ampliacién de un nivel adicional en ta azotea del inmueble preexistente. ------=----ceoceermmmcocmeeon

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc realizar visita de
verificacion en materia de construccidn {ampliacién) al predio ubicado en Avenida Chapultepec nimero
240 departamento 905, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, toda vez que se ejecutaron
trabajos de ampliacion de un nivel adicional en un inmueble preexistente de 10 niveles de altura sin
contar con Registro de Manifestacion de Construccidn por parte de la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como
imponer las medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan, y enviar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacién, lo que fue solicitado por esta Subprocuraduria mediante
el oficio PAOT-05-300/300-2979-2023. -

Corresponde al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacidon en materia de desarrollo urbano (zonificacion y conservacion patrimonial) al predio ubicado
en Avenida Chapultepec numero 240 departamento 905, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc,
toda vez que los trabajos de ampliacion ejecutados rebasan en un nivel la zonificacidn aplicable en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, asimismo, dichos trabajos no
corresponden con lo autorizado en el dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial con
nlimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0490/2023, emitido por la Secretaria de Desarrolle Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, imponer las medidas y sanciones que conforme a derecho
correspondan, y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion, lo que fue solicitado por
esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-300/300-2975-2023. -----—--------mmemsssmmmammnmc e

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar
a esta Subprocuraduria el resultado de la visita de verificacién administrativa, derivada de |a solicitud
realizada por la Jefatura de Unidad Departamental Técnica de Proteccion Civil adscrita a la Direccion
de Proteccion Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc para el predio ubicado en Avenida Chapultepec numero
240 departamento 905, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtemoc. -- e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta entidad, no se
constataron emisiones sonoras ni vibraciones derivadas de trabajos de construccion en el predio objeto
de denuncia foda vez que los trabajos de obra fueron concluidos. --- ---

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias. oo -

Medellin 202, piso 5, Colenia Roma Norte, Alcaldia Cuauntémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.pactmx  Tel 5265 0780 ext 13621

.



o] PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL. ORDENAMIENTO

Qﬂ ) TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o o GOBIERNO DE LA SUBPROCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
AN CIUDAD DE MEXICO

A EXPEDIENTE: PAOT-2022-6866-SOT-1737

Y ACUMULADOS PAOT-2023-1020-SOT-293
PAOT-2023-1381-S0T-414

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolVerse y 8@ ------ssmmmmsmmmmemmmocoo oo = R AR S sxdnsn

S— RESUELVE -eeer-

PRIMERO. Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccién Il de la Ley Qrganica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico. - - —

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccién General de
Gobierno y a ta Direccion General Juridica y de Servicios Legales, ambas de la Alcaldia Cuauhtémoc y a al

Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que
antecede. -- = e S R - -

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. ~-----------mssmmmm s e mmmmeeam oo

Asi lo proveyod y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y dei Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico.
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