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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

!

Ciudad de México, a nante )p-gq CTTT
¥ " FU1S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | 'y 101 primer de su de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-4305-SOT-
1597, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando 10S SIGUIENTES: —------==rmmmmrmm oo oo oo

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de octubre de 2019, una persona que en apego a los articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y proteccion civil por las
actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Capuchinas numero 84, Colonia San José
Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 8 de noviembre de

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de informacion a
las autoridades correspondientes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su
REElAM N0 - mmmmmmm oo e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y
proteccion civil, por lo que en el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en la materia,
como son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo
urbano vigente en Benito Juarez y el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Mexico. -------------==-=----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S BB - m o e oo mn e
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Construccion (obra nueva) y proteccion civil

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que para construir, el
propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacion de construccion correspondiente,---------==----

Asi también, el articulo 48 del mismo Reglamento, establece que para registrar la manifestacion de
construccion de una obra o instalacion, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante
la autoridad competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y
demas disposiciones aplicables.------==--<ss==seremsom e cnncoocoo oo mmmnes e o oo nnn s oo oo e

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, al predio
investigado le aplica la zonificacion Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre,

densidad B: una vivienda por cada 100 m? de terreno (H 3/20/B).--------==-=z=mssmsmmsmmmmmssmsmsnmnnonnnnn oo oo oo

En razén de lo anterior, de conformidad con la zonificacion aplicable H 3/20 B, se permite lo siguiente: --

superficiedel | Superficiede | Superficielibre | Superficie total de Niveles sobre Nimero de l
terreno desplante construccién banqueta viviendas ]
328.744 m’ 82.186 m’
410.93 m? 80 % equivalente al 986.232 m? 3
L 1 0% |

De la tabla se desprende que conforme a la aplicacion de la zonificacion, en el predio investigado se permite
! una superficie total de construccion de 986.232 m2, en 3 niveles, desplantados en 328.744 m?, area libre de
~ 82.186 m?y la construccion de 4 Viviendas,—------r--=r--mmrsmmrennsssnnmess s s s s

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado,
representante legal y/o responsable de la obra objeto de denuncia, con la finalidad de que aportara
elementos que acrediten las actividades realizadas en el sitio el cual se notifico en fecha 22 de noviembre de
2019; sin que a la fecha de emision haya dado respuestaa lo solicitadQ,-------===mmmmmmmmmemmem oo oo

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato la
existencia de un predio delimitado por tapiales metalicos que ostentan letrero con datos del Registro de
Manifestacion de construccion folio FABJ-0091-19, al interior se ejecutan trabajos de obra correspondientes
al desplante del primer nivel.-

\

T, aldeslntecelprimer el -
\ Sobre el particular, esta Subprocuraduria solicit6 a la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios

\Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, informar si para el predio de merito se cuenta con Constancia de

Alineamiento y/o Numero Oficial, Licencia de Construccion Especial, Registro de Manifestacion de
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Construccion, Memoria Descriptiva, Proyecto de proteccion a colindancias y Certificado de Uso de Suelo en
cualquiera de sus modalidades, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
[V I3 [« PSS S e

Al respecto, mediante oficio DGODSU/2252/2019, de fecha 20 de noviembre de 2019, la Direccion en
comento, remitio copia simple de la siguiente documentacion: --------------zssormsssmmmommoosoosesmnmn oo

1. Constancia de Alineamiento y/o namero Oficial folio 1703, expedida en fecha 14 de septiembre de
2018, mediante la que se asigna al predio el nimero 84 de la Calle Capuchinas.--------------=---r=-oemmmme

2. Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio FBJ-0091-19, con vigencia del 12 de julio de
2019 al 12 de julio de 2021, para un proyecto con las siguientes caracteristicas:----------------=--=----=---=-

RMC Superficie Superficie de Superficie | Superficie totalde | Nivelessobre No. de No.
del terreno desplante libre construccion banqueta Sétanos Viviendas
229.36 m? 86.53m? | T
236 m o 1) 883.72m? .
RABJ-B-0089-19 410.93m? equivalente equivalente | 3 1 Semisotano 4
55.82 % al21.05% |

3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 41266-151BAER18, expedido en fecha 13 de
julio de 2018, en el que se certifica la zonificacion Habitacional, 3 niveles maximos de construcciony
20% minimo de area libre, en donde permite 82.81 m? de superficie de area libre, 331.26 m’ de
superficie de desplante, 993.77 m? de superficie maxima de construccion y numero de viviendas
PEIMMILIAAS 4. mmmm e oo oo oo e

4. Memoria descriptiva arquitecténica para un proyecto con uso habitacional para 4 viviendas vy
SEMISOTANQ .7~ mmmmm e o e e ooooooooooooooooooesoose

En conclusion, de la revision de las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion, se
identifico que en el proyecto se contempla la construccion de 4 viviendas en 3 niveles de altura, superficie
de area libre de 86.53 m? equivalente al 21.05 %, superficie total de construccion de 883.72 m?, lo que se
apega a la zonificacion aplicable.-----=--==-emmmemmm e wmme oo

Corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez,
previo a otorgar el Aviso de Terminacién de Obra y Uso de Ocupacion corroborar que lo ejecutado se apegue
a lo manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio FBJ-0091-19.----------------------—

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90

P INNOVADORA
{3t DERECHOS




JJ o CIUDAD DE MEXiCO
WEAD INNOV 38A Y DE DERECHD

Expediente: PAOT-2019-4305-S0T-1597

fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion I1'y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ------------=-m-ommmemmmmnmomooo oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Al inmueble ubicado en Calle Capuchinas nimero 84, Colonia San José Insurgentes, Alcaldia Benito
Judrez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para esa
Demarcacion, le asigna la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion,
20% de area libre, Densidad B: una vivienda cada 100 m? de terreno).--------=-=-===-==-=s=moscsmomooooooooees

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo 41266-151BAER18, expedido en fecha
13 de julio de 2018, que certifica la zonificacién antes descrita y permite 82.81 m? de superficie de
area libre, 331.26 m? de superficie de desplante, 993.77 m* de superficie maxima de construccion y la
CONSLIUCCION de 4 VIVIENTaS.-----=---=====mmm oo oo con oo smn s os oo oo on e

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constato la existencia de un predio delimitado por tapiales metalicos que ostentan letrero con datos
del Registro de Manifestacion de construccion folio FABJ-0091-19, al interior se ejecutan trabajos de
obra correspondientes al desplante del primer nivel.--------====--=-s-ooosmmmmmmmmommmommoossmsoss oo s

El proyecto cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion tipo B folio FABJ-0091-19, para la
construccion de 4 viviendas en 3 niveles, superficie de area libre de 86.53 m? equivalente al 21.05 %,
superficie total de construccion de 883.72 m?, lo que se apega a la zonificacion aplicable.----------------

Corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito
Judrez, previo a otorgar el Aviso de Terminacion de Obra y Uso de Ocupacién corroborar que lo
ejecutado se apegue a lo manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio
o041 3

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas COMPEtENCias. -------=-=-==s=smrmmmssmmmsmssssssmoooooosssssssosossssososooooos

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
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------------------------- RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion 1ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO, =mmmmmmmm e e e e oo ooenn s

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante asi como a la Direccion General de
Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito JUarez.-------------s---rmommmmmmmomoo oo oo oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ArchiVo ¥ FESEUAIIO. ——=-==smmmmmsmrre s e e e e e S e B S e i e

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y dekOrdenamiento Territorial de la Ciudad de MeXiCo.--=---------mromemmemmmemeees
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