CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3916-SOT-1634

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a S D I C 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-3916-SOT-1634, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:-----—-

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucién presuntos incumplimientos en materia de
en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles, densidad de viviendas e impacto urbano), en materia de
construccion (obra nueva) y en materia ambiental (afectacion de la barranca Teximaloya) en los predios ubicados
en Michoacan 31 y Guanajuato numero 31-B colonia Héroes de Padierna, Alcaldia La Magdalena Contreras, cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 5 de diciembre de 2017.

De las documentales que integran e el expediente al rubro citado, la ubicacion correcta del predio objeto de la
denuncia es calle Michoacan numero 44, colonia Héroes de Padierna, Alcaldia La Magdalena Contreras. -—---—--—-

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, VII, Vil y IX y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de
su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (zonificacion:
niveles, densidad de viviendas e impacto urbano), en materia de construccién (obra nueva) y en materia ambiental
(afectacion de la barranca Teximaloya), como es la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones
y Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Magdalena Contreras.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano
a) Zonificacion y densidad de viviendas

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle Michoacan numero
44, colonia Héroes de Padierna, Alcaldia La Magdalena Contreras, se constatd una construccién de diversos
inmuebles de 2 y 3 niveles de altura. Se constaté un letrero con los datos de la obra.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocién y cumplimiento
voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, se exhort6 al
propietario, encargado, representante legal y/o Director Responsable de la Obra en el predio objeto de la
denuncia, a que aportara las documentales correspondientes a los trabajos de construccién que se realizan en el
predio, por lo que mediante escrito de fecha 10 de enero de 2018, una persona quien dijo ser el apoderado legal
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presento copia simple de la Constancia de Alineamiento y numero oficial folio CANO/195/16 de fecha 12 de mayo
de 2016, Registro de Manifestacién de Construccion tipo B RMCB/018/17 con vigencia del 15 de septiembre de
2017 al 15 de septiembre de 2020, Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio 59104-151CRGU17
con fecha de expedicion 14 de septiembre de 2017, memoria descriptiva arquitecténica del proyecto y planos
arquitectonicos.

Al respecto, y partiendo de las documentales integradas en el expediente citado al rubro, la superficie total del
predio motivo de denuncia, es de 2,114.70 m? de conformidad con el Registro de Manifestacion de Construccion
tipo B RMCB/018/17 con vigencia del 15 de septiembre de 2017 al 15 de septiembre de 2020 y de la consulta
realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H3/50/MB
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 50% minimo de area libre, densidad muy baja: 1 vivienda por
cada 200 m? de la superficie total del terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para La Magdalena Contreras, lo cual se traduce en lo siguiente:

ci T n | Desplante | Sup.Max. Nam. de
o W] %l M | % | Comster | nivels viviendas
2,114.70 H3/50/MB 105735 | 50 | 105735 | 50 | 3172.05 3 11

Asimismo, de las documentales que integran en el expediente al rubro citado, se cuenta con copia simple del
Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio 59104-151CRGU17 con fecha de expedicién 14 de
septiembre de 2017, que sefala la zonificacion citadas en el parrafo anterior.

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en calle Michoacan nimero 44, colonia Héroes de Padierna, Alcaldia La
Magdalena Contreras cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 59104-151CRGU17
con fecha de expediciéon 14 de septiembre de 2017, lo que se apega a la zonificacién aplicable al predio de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena Contreras. Sin
embargo derivado del reconocimiento de hechos se constaté una obra en proceso de varios inmuebles de 3 y 2
niveles de altura respectivamente desde la via publica sin poder constarse el numero de viviendas, por lo que
corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion de administracion realizar
las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (Zonificacion: Densidad de vivienda) a efecto de que
en el predio objeto de la denuncia se apegue al nimero de viviendas permitidas en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 59104-151CRGU17 con fecha de expediciéon 14 de septiembre de 2017,
imponiendo en su caso las medidas y sanciones correspondientes.

b) Impacto urbano

Al respecto, los articulos 76 y 77 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
mandata que el dictamen de impacto urbano tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias o
alteraciones negativas causadas al entorno urbano, por alguna obra privada en el area donde se pretenda realizar,
con el fin de establecer las medidas adecuadas para la prevencién, mitigacion y/o compensacion. Asimismo, se
requiere dictamen de impacto urbano para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacién,
cuando se pretendan ejecutar proyectos de uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion.

En este sentido, el predio objeto de la denuncia cuenta con una superficie de terreno de 2,114.70 m?, de lo que se
desprende de la densidad de construcciéon que le permite la zonificacién aplicable sefialada en el apartado a)
zonificacién de la presente resolucion es de 3,172.05 m? de superficie maxima de construccién sobre nivel de
banqueta, por lo que no se encuentra en el supuesto de requerir Dictamen de Estudio de impacto Urbano, toda
vez que la superficie de construccion cuantificable no rebasa los 10,000 m2.
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2.- En materia de construccion (obra nueva)

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad se desprende que la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano de la entonces Delegaciéon La Magdalena Contreras cuenta para el predio ubicado en calle
Michoacan numero 44, colonia Héroes de Padierna, Alcaldia La Magdalena Contreras con Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B RMCB/018/17 con vigencia del 15 de septiembre de 2017 al 15 de
septiembre de 2020, con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 59104-151CRGU17
con fecha de expedicion 14 de septiembre de 2017, de los cuales se desprende lo siguiente:

Uso ' habitacional habitacional
Superficie del terreno 2,114.70 m? 2,114.70 m?
Niveles 3 3
Superficie libre 1,057.35 m? (50%) 1,067.34 m? (50.47%)
Superficie de desplante - 1,057.35 m? (50%) - 1,047.36 m* (49.53%)
Superficie de construccion sobre nivel de 3,172.05 m? 3,163.93 m?
banqueta

Numero de viviendas 11 11

En virtud de lo anterior, los trabajos de construccion que se realizan en el predio ubicado en calle Michoacan
numero 44, colonia Héroes de Padierna, Alcaldia La Magdalena Contreras cuenta con un Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B RMCB/018/17 con vigencia del 15 de septiembre de 2017 al 15 de
septiembre de 2020 para un proyecto de 11 viviendas de 3 niveles, superficie de terreno de 2,114.70 m?,
superficie de desplante de 1,047.36 m? (49.53 %), area libre de 1,067.34 m? (50.47%), y superficie maxima de
construccién sobre nivel de banqueta de 3,163.93 m? y Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio
59104-151CRGU17 con fecha de expedicion 14 de septiembre de 2017, lo que se apega a la zonificacién
aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en La Magdalena Contreras.-----------

2.- En materia de ambiental (afectacion de la barranca Teximaloya)

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién General de Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México informé que las obras que se realizan en el predio ubicado
en calle Michoacan numero 44, colonia Héroes de Padierna, Alcaldia La Magdalena Contreras requieren la
autorizacion en materia de impacio ambiental, a través de la presentaciéon de una Manifestacién de Impacto
Ambiental en su modalidad General, toda vez que el predio objeto de la denuncia colinda con una barranca, por lo
que cuenta  con una Resolucion  Administrativa  en materia  de impacto ambiental
SEDEMA/DGRA/DEIA/011873/2017 de fecha 18 de septiembre de 2017 para un conjunto denominado “Quinta
Michoacan” de 11 viviendas de 3 niveles, superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 3,163.93 m?,
superficie de desplante de 1,047.36 m? (49.53%) y &rea libre de construccion de 1,067.34 m? (50.47%). -==--—-mmnn==-

Por anterior, se considera que la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente
de la Ciudad de México, valore la informacién sefialada en la presente resolucién y en caso de encontrar
elementos suficientes previo a la liberacion de las condicionantes establecidas en la autorizacion en materia de
impacto ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/011873/2017 de fecha 18 de septiembre de 2017 se haya acreditado su
cumplimiento para el proyecto de obra ubicado en calle Michoacan numero 44, colonia Héroes de Padierna,
Alcaldia La Magdalena Contreras.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México de aplicacion supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle Michoacan
nimero 44, colonia Héroes de Padierna, Alcaldia La Magdalena Contreras, se constaté una construccion
de diversos inmuebles de 2 y 3 niveles de altura.. Se constatd un letrero con los datos de la obra.——-——-

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en La Magdalena Contreras,
aplicable al presente caso, al predio motivo de denuncia le corresponde la zonificacion H3/50/MB
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 50% minimo de area libre, densidad muy baja: 1
vivienda por cada 200 m? de la superficie total del terreno). De las documentales que integran el
expediente al rubro citado, se cuenta con copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio 59104-151CRGU17 con fecha de expedicién 14 de septiembre de 2017, que sefiala la
zonificacion referida.

Mediante la promocién y cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las
materias de su competencia, esta Subprocuraduria exhort6 al propietario, encargado, representante legal
y/o Director Responsable de la Obra en el predio objeto de la denuncia, a que aportara las documentales
correspondientes a los trabajos de construccién que se realizan en el predio, por lo que mediante escrito
de fecha 10 de enero de 2018, una persona quien dijo ser el apoderado legal present6 copia simple de la
Constancia de Alineamiento y numero oficial folio CANO/195/16 de fecha 12 de mayo de 2016, Registro
de Manifestacion de Construccion tipo B RMCB/018/17 con vigencia del 15 de septiembre de 2017 al 15
de septiembre de 2020, para un proyecto de 11 viviendas de 3 niveles, superficie de terreno de 2,114.70
m2, superficie de desplante de 1,047.36 m? (49.53 %), area libre de 1,067.34 m? (50.47%), y superficie
maxima de construccién sobre nivel de banqueta de 3,163.93 m? y Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo folio 59104-151CRGU17 con fecha de expedicién 14 de septiembre de 2017, memoria
descriptiva arquitecténica del proyecto y planos arquitecténicos, lo que se apega a la zonificacion aplicable
al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en La Magdalena Contreras Asimismo
la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacion La Magdalena Contreras
corroboro6 la documteacion citada.

El predio ubicado en calle Michoacan numero 44, colonia Héroes de Padierna, Alcaldia La Magdalena
Contreras cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 59104-151CRGU17 con
fecha de expedicion 14 de septiembre de 2017, mismo que se apega a la zonificacion aplicable al predio
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena
Contreras. Sin embargo, derivado del reconocimiento de hechos se constaté una obra en proceso de
diversos inmuebles de 3 y 2 niveles de altura respectivamente desde la via publica sin poder constarse el
numero de viviendas, por lo que corresponde a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificacion de administracién realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano
(Zonificacion: Densidad de vivienda) a efecto de que en el predio objeto de la denuncia se apegue al
nimero de viviendas permitidas en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 59104-
151CRGU17 con fecha de expedicion 14 de septiembre de 2017, imponiendo en su caso las medidas y
sanciones correspondientes.

La Direccién General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
Meéxico informé que las obras que se realizan en el predio ubicado en calle Michoacan numero 44, colonia
Héroes de Padierna, Alcaldia La Magdalena Contreras requieren autorizacién en materia de impacto
ambiental, a través de la presentacion de una Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
General, toda vez que el predio objeto de la denuncia colinda con una barranca, por lo que cuenta con una
Resolucién Administrativa en materia de impacto ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/011873/2017 de fecha
18 de septiembre de 2017 para un conjunto denominado “Quinta Michoacan” de 11 viviendas de 3 niveles,
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superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 3,163.93 m2, superficie de desplante de 1,047.36
m2 (49.53%) y area libre de construccién de 1,067.34 m2 (50.47%).

6. Se considera que la Direcciéon General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, valore la informaciéon sefialada en la presente resolucion y en caso de encontrar
elementos suficientes previo a la liberacién de las condicionantes establecidas en la autorizacion en
materia de impacto ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/011873/2017 de fecha 18 de septiembre de 2017
para el proyecto de obra ubicado en calle Michoacan nimero 44, colonia Héroes de Padierna, Alcaldia La
Magdalena Contreras, solicite a la Direcciéon General de Vigilancia Ambiental de esa Secretaria realizar
acciones de inspeccion.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.
SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Coordinacién de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacion y a la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

arquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
de la Ciudad de México.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territori
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