o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
p GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXIC

o CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTC
é CIUDAD INNOVADORA Y DE DERECHOS T ‘_ I 1 ;.’\‘

o
EXPEDIENTE: PAOT-2019-A0-26-SOT-23

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ‘E 1 Q E E 2&*‘

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xll, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 23 BIS, 30 BIS 2, 27 fraccién Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-A0-26-SOT-23,
relacionado con la investigacion de oficio iniciado en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 10 de mayo de 2019, la Procuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial,
ordend el inicio de investigacion de oficio a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, a fin de
constatar el cumplimiento a las disposiciones juridicas en materia de construccion y conservacion
patrimonial, por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle Altavista nimero 147, Colonia San
Angel Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, radicada por esta Subprocuraduria mediante acuerdo en fecha 05 de
junio de 2019.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, I, IV, IV Bis, y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de construcciéon y
conservacion patrimonial, como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inny
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de construccion (ampliacién) y conservacién patrimonial

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
Habitacional Unifamiliar y/o Comercio Especializado, 9 metros de altura maxima y 50% minimo de
area libre de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén.

Asimismo, se localiza en Area de Conservacion Patrimonial y dentro de la Zona de Monumentos Histéricos,
por lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién referente a Areas de
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Conservacion Patrimonial, cualquier intervencion al inmueble requiere del dictamen técnico de la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, asi como autorizacién por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. -----—----

Durante los primeros reconocimientos de hechos se observé un inmueble prexistente de 2 niveles en el que
opera una plaza comercial, en la azotea de la misma se observa un cuerpo constructivo cubierto y cerrado
con cristaleria proveniente con giro de restaurante denominado “Tori Tori” y en el frente de este se observa
una palapa, colocacién de muros de madera y estructuras metalicas, sobre el barandal se advierte una lona
que refiere “EL T3MPLO”; durante las diligencias no se observaron actividades de construccion. -------------—-

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién
VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo
de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos
se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias
a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 28 de mayo de 2019, realizo la consulta al Sistema
de Informacion Geografica Google Maps, via Internet (http://www.google.com/maps/), y con ayuda de la
herramienta Street View, en la cual se localizaron imagenes aéreas y a pie de calle, con antigiiledad de tres
afios del predio denunciado, se observa que hasta el afio 2017 se advirtié6 un inmueble de 2 niveles
destinado a plaza comercial y en su azotea se advierte un cuerpo constructivo de cristal.

Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico. -------------

En contraste con lo constatado en los reconocimientos de hechos, se observé que hubo intervencion en la
fachada del inmueble, en cuestion de cambio de pintura y marcos de la ventanas, tal y como se muestra en
las siguientes imagenes:

Cuerpo constructivo Imagen 1.Vista del inmueble objeto de investigacion.
de cristal preexistente Fuente: Google Maps, afio 2017
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Ampliacion mediante la
construccién de una
palapa y estructura

metalica

L

Imagen 2. Se observa el area ampliada en la azotea del inmueble
Fuente: reconocimiento de hechos 18/07/2019.

Al respecto, mediante oficio se solicité al administrador, encargado y/o propietario de la Plaza Comercial
denominada “Altavista uno cuatro siete” del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Al respecto, quien se ostenté como apoderado legal

de la persona mora propietaria del predio, mediante escrito de fecha 24 de julio de 2019, manifesté lo
siguiente:

“(...) Que mi representada no ha realizado trabajos construccién en el inmueble en comento (...)”

(sic)

En ese sentido, a solicitud de ésta Subprocuraduria, la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que el
inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacion Patrimonial y Zona de Monumentos Histéricos,
dentro del Poligono denominado Perimetro “B”, sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién NGmero 4
en Areas de Actuacion y a la Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asimismo no

cuenta con antecedentes de solicitud de dictamen y opinién técnica para realizar intervenciones en el
inmueble denunciado.

Asimismo, la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, informé que el inmueble investigado no es monumento histérico, sin embargo se localiza dentro del
perimetro de proteccién de la “Zona de Monumentos Histéricos de la Delegacion Alvaro Obregén, por lo que
el inmueble se encuentra sujeto a la competencia de esa Instituciéon, asimismo informé que derivado de una
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inspeccion ocular realizada en el mes de enero de 2019, se detect6 obra ejecutada en la azotea del inmueble
donde se localiza una plaza comercial, por lo que se solicito la intervencion de la alcaldia Alvaro Obregén, e
informé que cuenta con procedimiento administrativo numero 059/UDVQ/2019.

Por otro lado, a solicitud de ésta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Alvaro Obregén, informé que no localizé antecedente alguno de emision de Registro de
Manifestacién de Construccién para el predio investigado.

Es importante sefialar, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, establece
que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo
con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacién de la
Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas
Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia.

Asimismo, el articulo 62 fraccion Il del Reglamento en comento, establece que no se requiere manifestacion
de construccion ni licencia de construccion especial, para efectuar reposicién y reparacion de los acabados
de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos
estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma.

Derivado de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma de Ordenacién niimero 4 en Areas de Conservacién Patrimonial, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables. Al respecto, dicho Instituto informé que el 26 de septiembre
del afio en curso, se ejecutd orden de visita de verificacion e implementacion de medidas cautelares y de
seguridad al inmueble investigado y que las constancias derivadas de la diligencia fueron remitidas a la
Coordinacion de Substanciacién de ese Instituto para su legal calificacién. -

Adicionalmente, se solicité a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Alvaro Obregén, instrumentar visita
de verificacion en materia de construccion en el predio objeto de investigacién, asi como imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables. Sin que a la fecha de la emisién de la presente se cuente con
respuesta a lo solicitado

De lo anterior se concluye que, si bien actualmente no se llevan a cabo actividades de construccion, se

realizd la construccion de una palapa y muros de madera en la azotea del inmueble investigado, el cual no .

contdé con dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México ni autorizacion por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, por lo que incumple con la
Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién y con articulo 28 del Reglamento de Construcciones,
ambos de la Ciudad de México.

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento
concluir el procedimiento administrativo derivado de la ejecucion de la visita de verificacién ejecutada el 26
de septiembre de 2019, e imponer las sanciones procedentes.
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Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, concluir el procedimiento administrativo 059/UDV0O/2019, e
imponer las sanciones procedentes.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Altavista nimero 147, Colonia San Angel Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, le corresponde la
zonificacion Habitacional Unifamiliar y/o Comercio Especializado, 9 metros de altura maxima y
50% minimo de area libre.

Asimismo, se localiza en Area de Conservacién Patrimonial y dentro de la Zona de Monumentos
Histéricos, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion referente a
Areas de Conservacion Patrimonial, cualquier intervencion al inmueble requiere del dictamen técnico
de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacion por parte del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. J

2. Derivado de lo constatado en los Reconocimientos de hechos y la informacién obtenida en Google
Maps por personal adscrito a esta Subprocuraduria se advierte que en el inmueble se realizé la
ampliacién en la azotea, consistente en la construccién de una palapa, estructuras metélicas y muros
de madera.

3. En el inmueble investigado, se realizé la construccion de una palapa y muros de madera en la azotea
del inmueble investigado, el cual no contd con dictamen técnico por parte de la Secretaria de {
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México ni autorizacion por parte del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, por lo que incumple con la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de
Actuacion y con articulo 28 del Reglamento de Construcciones, ambos de la Ciudad de México. -—-—--

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico, concluir el
procedimiento concluir el procedimiento administrativo derivado de la ejecucion de la visita de
verificacion ejecutada el 26 de septiembre de 2019, e imponer las sanciones procedentes. ---------—---

5. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, concluir el procedimiento administrativo 059/U DV0/2019,
e imponer las sanciones procedentes.

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion N
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y a la Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---------—------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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