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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad deMéxico,a () § D10 2019 S —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XlI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 23 BIS, 30 BIS 2, 27 fraccién Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-A0-50-S0T-42 vy
acumulados PAOT-2019-3849-SOT-1472, PAOT-2019-3922-S0T-1487, relacionado con la investigacion de oficio
iniciada y las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes: -- oo ooooooose

ANTECEDENTES
PAOT-2018-A0-50-S0T-42

Mediante acuerdo de fecha 19 de agosto de 2019, la Procuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial,
ordené el inicio de investigacion de oficio a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, a fin de
constatar el cumplimiento a las disposiciones juridicas en materia de construccion y conservacion
patrimonial, por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle Puebla nimero 301, Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue radicada en esta Subprocuraduria mediante Acuerdo en fecha 04 de
septiembre de 2019. ----- mmmmmmmmmmemeomeeaes -- --

PAOT-2019-3849-SOT-1472 Y PAOT-2019-3922-50T-1487

Con fecha 23 y 26 de septiembre de junio de 2019, tres personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncian
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion
(demolicién y obra nueva) y conservacién patrimonial por las obras que se realizan en el predio ubicado en
Calle Puebla nimero 301, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cuales fueron admitidas mediante
Acuerdos de fecha 04y 09 de octubre de 2019, respectivamente. ------------====-=s====-osooooooooooooe -

Para la atencién de la investigacion de oficio y las denuncias, se realizaron reconocimientos de hechos,
solicitudes de informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV,
IV Bis, VIIl y IX, y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -- oo
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién), construccion (demolicidon y obra nueva) y conservacién patrimonial, como son: el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --------==-reeseommsemaommee oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S U N = e e

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y conservacion patrimonial

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion HM/5/20/A
(Habitacional Mixto, 5 niveles, 20% minimo de area libre, densidad “A” una vivienda a cada 33 m2) de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. -----------------------

Asimismo, se encuentra en Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién
nimero 4 en Areas de Actuacién, cualquier intervencion requiere el dictamen técnico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de MéXiCo. ----—-------mmmmmmmmemmre et

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé un
inmueble de 5 niveles de altura, donde los 2 primero niveles son preexistentes y los 3 Gltimos son de reciente
construccion, en estos ultimos niveles se advirtieron polines de madera, cimbra, muros de tabique, ademas
cuenta con una malla sombra que cubre la fachada del inmueble; adicionalmente, sobre el dltimo nivel
sobresale una estructura clbica con caracteristicas para un elevador, por otro lado , en la parte posterior del
inmueble, la barda se encuentra terminada y se observaron varios Vanos . --=-------=-------cx=seeecaeroemmmommecmaceeee

En ese sentido, a solicitud de ésta Subprocuraduria, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que el inmueble de
interés se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de
Ordenacion Nimero 4 en Areas de Actuacion y esta incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico
compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que previo a cualquier intervencién
requiere de visto bueno por parte de ese Instituto; asimismo refiri6 que no cuenta con antecedentes ni
tramites en curso sobre Dictamen Técnico u Opinidn Técnica para el inmueble denunciado. ---------------===--——-

Por otra parte, el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura a solicitud de esta Subprocuraduria, informé
que: “(...) una vez realizadas una busqueda en los archivos institucionales, asi como haber realizado una visita
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técnica por parte de personal adscrito a la Subdireccién de Conservacién e Investigacién, corroborando que el
inmueble bajo la jurisdiccion de esta dependencia Federal normativa, fue intervenido realizando obras que
implicaron: la restructuracién y modificacion de los espacios exteriores de inmueble con valor artistico, asi
como la construccién de tres niveles sobre su azotea, tomando en cuenta lo anterior, y en virtud de que
dichas intervenciones fisicas no contaron con ningiin tipo de autorizacién, esta Direccién considera no
procedente la regularizacién de las obras ya ejecutadas (...)”, asimismo, no cuenta con visto bueno para
realizar intervenciones en el inmueble por parte de ese Instituto . -------===-==-=--—-=---m-ommrmmmmo oo

Derivado de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Conservacion Patrimonial, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables; quien informé que con fecha 23 de agosto de 2019, ejecuto visita
de verificacion en el inmueble investigado y que las constancias derivadas de la diligencia fueron remitidas a la
Coordinacion de Substanciacion de ese Instituto. -----==-====mmmmmmmmomm s

En conclusién, en el inmueble investigado se realizaron trabajos de intervencion (ampliacion), los cuales no
contaron con dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México ni con visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. ------------------s-zssmomooooee

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano instrumentado, e imponer las
sanciones aplicables. —-----------srsmr e oo

2. En materia de construccién (demolicion y obra nueva)

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 5 niveles de altura, donde los 2 primero niveles son preexistentes y los 3 dltimos son
de reciente construccién, en estos Ultimos niveles se advirtieron polines de madera, cimbra, muros de tabique,
ademas cuenta con una malla sombra que cubre la fachada del inmueble; adicionalmente, sobre el ultimo
nivel sobresale una estructura cubica con caracteristicas para un elevador, por otro lado , en la parte posterior
del inmueble, la fachada se encuentra terminada, se observaron varios vanos y trabajadores, asimismo no
exhibe letrero con los datos del Registro de Manifestacion de Construccion; en el Gltimo reconocimiento de
hechos, no se observaron actividades de construccién ni trabajadores, asimismo, sobre los accesos de la
fachada se advirtié que colocaron sellos de clausura por parte de la Alcaldia Cuauhtémoc. -------------------mmmoooee

Adicionalmente personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21y 25 fraccion
Vil de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos
probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de
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Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se
admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la
moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 19 de noviembre de 2019, realizé la consulta al Sistema
de Informacién Geografica Google Maps, via Internet (https://www.google.com/maps), y con ayuda de la
herramienta Street View, en la cual se localizaron imagenes aéreas y a pie de calle, con antigliedad de tres
afios del predio denunciado, se observa que hasta el afo 2017, existia un inmueble de 2.---------------—---——-

Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental pulblica y que se valora en términos de los articulos
327 fraccion Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----------—----mrmmemmee e

En contraste con lo constatado en los reconocimientos de hechos, se advirtié que hubo una ampliacién de 3
niveles, tal y como se muestra en las siguientes imagenes: -----------mmmom e mm e

R, P o

Niveles de
reciente
construccién

4 | AR
SR T
{7} §181}

s o i " Vista del inmueble investigado, en el que se realizé una
Vista del predio investigado, en el que se g . ; ; |
: . : : ampliacion de 3 niveles sobre el inmueble preexistente. A
advierte inmueble preexistente de dos niveles. o 22 1\
g Fuente: Reconocimiento de Hechos 03 de diciembre de 2019 (W
Fuente Google Maps afio 2017 1
v

Por lo anterior, mediante oficio se solicité al propietario, poseedor y/o director responsable de la obra objeto
de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Sin que
a la fecha de la emision del presente instrumento se tenga respuesta. ------—--=-======-=mmmm e
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Por otro lado, a solicitud de ésta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informé que no cuenta con antecedente alguno en materia de construccion para el
predio de referencia. ----==-======sssss oo oo s s nn oo

Es importante sefalar, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, establece que
no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion
de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas
Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia. ---------------------smrmror oo oooon oo

Es importante sefialar, que el articulo 47 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, establece
que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de
este ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de
Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccion
COMTESPONAIENTE. ~--mmmm s oo oo neosn oo memmemeenanan

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informdé que cuenta con procedimiento de verificacion administrativa en materia de
construccion bajo el nimero de expediente DC/DGYG/SVR/OVO/640/2019, en el cual se determind imponer el
estado de clausura bajo el nimero de orden AC/DGJYG/SVR/0C/232/2018, ejecutada el 13 de septiembre de
2019, asimismo, en fecha 03 de octubre de 2019, se ejecutd orden de reposicion de sellos de clausura, turnando
copia de la orden y acta respectiva a la Subdireccion de Calificacion de Infracciones de la Direccion General
Juridica y de Servicios Legales para el seguimiento del procedimiento administrativo correspondiente. -----------

En conclusién, en el inmueble investigado se realizaron trabajos de construccion (ampliacion) sin contar con
Registro de Manifestacion de Construccién; por lo que incumple con los articulos 28 y 47 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México. ---------==--===mmsmmmmmmmmmmmmm oo cooccemoon oo oo -

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, mantener el estado de clausura ordenado en el procedimiento
administrativo DC/DGYG/SVR/OVO/640/2019, hasta en tanto se cumpla con lo dispuesto en los articulos 28 y
47,y demas relativos del Reglamento de construcciones para la Ciudad de México. ---------rr-nmmmommmoommmmoncennoces

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis delaLey
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion Xy
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89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, -------=---=--------mmemmememaeaae

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado Calle Puebla nimero 301, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles, 20% minimo de area libre,
densidad “A” una vivienda a cada 33 m2). T —

Asimismo, se encuentra en Areas de Conservacién Patrimonial y es inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que le aplica
la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, cualquier intervencion requiere el dictamen
técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y del visto bueno por
parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, --------s=s-seeseemmmmcmmmee- s e TR

2. Derivado de lo constatado en los Reconocimientos de hechos por personal adscrito a esta
Subprocuraduria y la informacion obtenida en Google Maps por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se advierte que en el inmueble se realizd la ampliaciéon de 3 niveles sobre un
inmueble prexistente de 2 niveles, no exhibia letrero con los datos del Registro de Manifestacion de
Construccidn; asimismo, en el ultimo reconocimiento de hechos se observaron colocados sellos de
clausura, por parte de la Alcaldia CuauhtEmMOC. --=-mmmmmmmmm e

3. Los trabajos de construccién (ampliacién) no contaron con dictamen técnico ni con visto bueno por
parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y del Instituto de Bellas
Artes y Literatura, asimismo no contaron con Registro de Manifestacion de Construccion, por lo que
incumple la Norma de Ordenaciéon nimero 4 en Areas de Actuacién y los articulo 28 y 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de ME@Xico., ==-=-m-mmmmremmmmemmmm e

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a
derecho el procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano
instrumentado, e imponer las sanciones aplicables. -------------memsemmsmee e

5. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, mantener el estado de clausura ordenado en el procedimiento
administrativo DC/DGYG/SVR/OV0/640/2019, hasta en tanto se cumpla con lo dispuesto en los articulos
28y 47,y demas relativos del Reglamento de construcciones para la Ciudad de México. -----------=--=-=--=-

La presente resolucién, inicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que el resultado de la misma
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se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas COMPeteNnCias. —--------sm-msmsmmmmmm s oo osoos s ssnse oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
o L (=R Te] = e

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ------------mnmmmmmmmmmmmm oo oo -- - -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resoluciéon a las personas denunciantes, asi como al Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en
el apartado QUE ANTECEAE. ~=--nnmmmrmmrr oo ooooosnonooooosnrnooo e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. --- oo

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MéXico.--------------ororaceoeoeees -
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