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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

B .5_, -

R 1 1

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de fa Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de Méxice, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
iV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1, 30 BIS 2 de ia Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién 1V, 52 fraccién 1 y 101
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimere PACT-2018-2538-507-1054 y acumulado PAOT-2019-4278-30T-1587, relacionado con la
denuncia ciudadana preseniada en este Orgamsmc descemrahzadc emute la presente Resolucidn
considerando 10s siguientes:

Ciudad de México,a  * 'ljé

Rih L O

ANTECEDENTES

Con fechas 21 de junio y 23 de octubre de 2019, dos personas que- en;apegc al articuic 186 de la Ley
de Transparencia, Acceso a fa informacion Plbiica y Rendicion de Cuenias de la Ciudad de México,
eierciendo su derecho a soficitar que sus datos: personaies fueran. ‘considerados como informacion
confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos mcumphmientos ‘en las matenas de desarrolio
urbano (zonificacion: niveles), construccién (obra nueva) y ambiental {ruido), por los trabajos que se
realizan en Amores nimero 32, Colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juérez; fa cual fue admitida
mediante Acuerdos de fechas 04 de julio y 06 de noviembré. de 2019,

Para {a atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechios, solicitudes de informacidn
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se:informé a la. persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11i, iV, IV Bis, V,
Vil Vi v X v 25 Bis de la Ley Organica de ia Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territoriat de
ia Ciudad de México, vy 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

£n el presente expedienie, se anaiizd la normatividad aplicable a las materias de desarrolio urbano
{(zonificacion: niveles), construccion (cbra nueva) y ambiental {ruido), como son: el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Ley de Desarrolio Urbano y su Regiamento, el
Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013 y Ley Ambiemtal de Proteccion a la Tierra, todas de ia Ciudad de México. En esle
sentido, de los hechos investigadas, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles)

De la consuita realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Cludad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacian
H/4/20/\ {Habitacional, 4 niveles maximas de construccion, 20% minimo de 4rea libre, densidad Media
una vivienda cada 50 m? de terreno); asi también por la Norma de Vialidad fa zonificacidn HC/4/20/Z
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(Habitacional con Comercio en planta baja, 4 niveles, 20% area libre, Densidad Z), de conformidad cfon
el Programa Delegacionat de Desarroiio Urbano vigente en Renito Juarez. R

Ourante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha
20 de agosto de 2019, se constaté un cuerpo constructivo de 7 niveles que corresponde a la edificacion
de una obra nueva, 1a cual se encuentra remetida aproximadamente § metros de! alineamiento en su
parte frontal {ver imagen 1). ;

[ |-

lnagen 1: Fuente PAGT reconcrimianto de nerhas 20 de agesto de 019, 5= obsarvs &
cuerpe construcive de 7 niveles.

Esta Subprocuraduria, emitié oficic dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor, y/o
Responsable de la Obra del inmueble objeto de. investigacion, a efecto de que realizara las
mantfestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de jos trabajos de construccion, mediante escrito de fecha 27 de agosto de 2018, una
persona que se ostentd como apoderado legal de los copropietarios del inmueble, presento’ como
prueba diversas documentales, entre otras, la siguiente: :

« Manifestacion de Construccion Tipo B, folio FBJ-0320-17, con vigencia del 30 de octubre de
2017 al 30 de 0etUbre de 2020w bt s e i o

« Memoria arquitecténica descriptiva de la obra; ' -

+ Planos arquitectdnicos correspondientes a las piantas, cortes y fachadas.
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« Certificade Unico de Zonificacién de Uso de Suelo de fecha 21 de junio de 2019, con nimero de
folio 7897-151RUSE1S que certifica la zonificacion HC/7/45 40/Z (Habitacional con comercic en
planta baja, 7 niveles maximos de construccion, 45.40% minimo de area libre, densidad Z}, de
ronformidad con & “DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DE UN POLIGONC DE
ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUAGION PRIVADO, DE FECHA 31 DE JULIO
DE 2017, EN EL PREDIO UBICADO EN CALLE AMORES NUMERQ 32, COLONIA DEL
VALLE NORTE, ALCALDIA BENITO JUAREZ.”, inscrito en sl Registro de los Planes y
Programas en el Libro V/2017 de POLIGONOS DE ACTUAGION, valumen Uno, Acta 393, con
facha de inscripcion et 28 de agosto de 2017: - - ;

| H |
! T Area Lib Area Maxima de | Superficie Maxina -
| Superficie Zonificacion Niveies A;‘;?n.":‘-;e Desplante dﬁ:onsﬁ'uccién Densidad
! :
!
| I . N
]
i Habitacional
: ; Hasta 7 2
2 ; 453120 m
» e (siete} g4250m° | 773.50m M.
tiaja :
I

Es importante resaltar que derivado de ta consulta realizada a Iz piataforma  web
hitp-ffeonsuitacertificado cdmx.gob.mx:988¢/ConsuitaCertificado/consulta go, Consulta tu Certificado de
la Secretaria de Desarrotio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se constaté la existencia de
dicha documental.

+ Dictamen para la Constitucitn del Poligono de Actuacién, mediante et sistema de Actuacion
Privado, con nimero de folio SEDUVIICGDAUDGDUD-POLIC4B/2017 de fecha 31 de jutio de
2017, :

Dgi analisis del Dictamen por el que se aprueba la Constitucién de un Poligone de Actuacion Meadiante
Sistema de Actuacion Privado, con folio ndmero SEDUVI/CGDALDGDUID-POL/046/201 7, de fecha 31
de julic de 2017, se desprende o siguiente.

! f - T . Superficie Maxima de | Namero | Numero
i i Superficie d . ! i
: Zonificacion up:reﬁiig el ! Sﬂ';ig::ﬁfe Arealibre | construcciénsobre | de de
; . > nivel de banqueta | Niveles ] viviendas
............ : !
Hi4/20iM , 413280 m 28320 m* : {
_ 1,416 60 m | 453120 m’ -4 1 28
{Ner imagen 2} {BO%: - {20%) ; L
S S e ISR R S
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HCidf202 1.416.00 m° 4.531.20 m*° 4 75
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N | 4
| SEDUVICGDAUDGOW/ ! |
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Ader imagen 3) {54.60%) | {45.40%)
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La relocalizacion que establece el Dictamen en comento, establece reducir el area de desplante
de 1,132.80 m*a 773.50 m®, lo cual se traduce en aumentar el area libre para llegar a 842.50 m?
relocalizando 1,627.50 m? de potencial de desarrolio de ios primeros 4 niveles a los niveles 5 al
7, manteniendo en todo momento los 4,531.20 m* de potenciai de desarrollo establecidos por la.
zonificacién del Programa Delegacional de Desarroilo Urbano vigente para Benito Juarez, que’

graficamente se traduce de la siguiente manera - _ -
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Bor otra parie, del analisis raalizade a la Norma General de Ordenacién pGmero 7, “Alturas.dg

Edificagion y Restricciones en ia Cofindancia Posterior del Predio”, establece o siguiente; ------moesmenet

rr[r_ X .) . ) I ) .
a) Ningtn punto de las edificaciones podré estar a mayor aftura que dos veces su distancia minima a up

piana virtual vertical que se tocalice sobre el alineamisnto apussto de ia calle.

d) Todas las edificaciones de mas de 8 niveles, deberan observar una restriccién minima en {a
cofindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion que no podrd sef menor a 4 metros.

{.) _ R
En ese sentido, derivado del analisis al Plang arquitectonico Clave A-04, Plano Plantas Tipo

Arauitecténices, asi como de los reconocimientos de heghos realizados, se desprende que o3 cUerpos
constructives se encuentran remetidos respecto al alineamiento sobre Amores 7.00 my 6.00 m en

WA drnifr
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su colindancia posterior; ahora bien, al encontrarse remetido se apega con jos supuestos del
inciso “a)”’ y “d)” de la Norma de Ordenacién General namero 7 {ver imagen 4).

Imagen No.4 — Analisis del remetimiento requerido por ia Norma General de Ordenacién nimerc 7

Remelimiento de 600

Remetmiento da 7,00 E
meos cof respesto o la g
i
i

meyns ton respacts al
i ahneamients en ke pane

; . colindancia posterior,
I_Fra mat del predic ; :

Derivado ‘def anslisis reafizado al Dictamen para la Constitucién. del Poligono de Actuacion nimero
SEDUVICGDAU/DGDUID-POLI046/2017 presentado por la persona denunciada, se conciuye gie
en materia de desarrolio urbano {zonificacion: niveles} el proyecto registrado se adecua a los ‘l
lineamientos descritos en el referido Dictamen Yy a las Normas Generales de Ordenacién t
aplicables que le establece ef Programa.

Al respecto, esta Subprocuraduria solicité a la Coordinacion General de Desarollo Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico mediante los oficios PAOT-05-
300/300-5804-2018, PAOT-05-300/300-8872-2019 ¥ PAOT-05-300/300-9687-2019, enviar copias
certificadas del Acuerdo por el que se apruebd fa constitucion del Poligono de Actuacion mediante. el
Sistema de Actuacidn Privado y det Dictamen SEDUVI/EGDAUDGDU/DPOLO46/2017, de fecha 31 de
julic de 2017, sin_gue al momento de la emision de 13 presente e tuviera respuesta alguna de io
solicitado. - : o : s .
De conformidad con &l Articule 86 fraccidn A | del Reglamento ‘de a Ley de Desarrefio Urbano de ka
Ciudad de México, se tiene gue los proyectos de vivienda con mds de 10,000 m? de construccién
requieren dictamen de impacto urbano ¢ impacto urbano ambiental positivo para fa obtencion de la
autorizacion, la licencia o ef registro de manifestacién de construccion, por lo gue e proyecto al
registrar 4,531.20 m? como superficie maxima de construccion sobre nivel de bandueta parg uso
habitacional, no requiere Dictamen de Impacto Urbano ¢ impacto Urbano Ambiental. —— -
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No é-bstant_e_' o anterior, e las consultas en intemet  en tas pégim;s
https.//propiedades comiinmuebles/departamento-en-venta-amores-32-del-vaile-norte-df- 6248973, |

https: /fwww.inmuebles 24, com/propiedades/estrena-en-colonia-dei-valle-56 141688 htmi By
hitps /Awww facebook com/amores32 se desprende que en el proyecto de ménto contempla 49
departamentes, asi como un salén de fiestas en Planta Baja con terraza para 400 perscnas,
Gimnasio, Cafeteriz y Biblioteca. «;—

Al regpecto, de la revision de los plam}s arquitectdnicos, memoria descriptiva y Manifestacion de
Construccidn RBJR 0320- 17 56 tiene que e% proyecto regzstrado £s.de Uso. 109% habitacional, toda
alan ; por lo que-se tiene la

; sef j
presunc:téﬂ de que el proyecto e;ecutado rebasara la supez‘fzcze maxima de construccion permitida por

el Certificado Unico de Zomf cacu'm de biso de Suelo, -

imponer las medid_as _ c_:au £
!NVEA/CVAMSQT!ZO‘IQ 'de fech

e;ecutarorden da venficac:on a!. uebfedemérsw--"_- s i e 5~—

Adicionalmente, respectc a ia movmdad de canf idad con-et Articulo 53 y 54 de’ ia'Ley de Movilidad
de la Ciudad de México publicada én la--G_aceta._. ficial et entonces Distrito Federal el 14 de julio de
2014, la Secretatia de Movmdad de'ta’'Ciudad de Médico: emmré Ta factibilidad de movilidad, posterior

al estudio del impacto de movilidad & fin- de evitar o reducir los afectos. negativos sobre la calidad de
vida y la compelitividad urbana As;mismo, sy Reglamento eszablece an el Articute 35, que ia
construceidn de obra nueva: pata uso habitacional piunfam:l[ar con mas de 10 viviendas én
cualquier ubicacién, incliyendo las que $e locallcen frente’'a una via primaria, estaran ablsgadas
contar con ia mabnifestacién del estudio de impacte de mowhdad en cualquiera de sus
modalidades. - . : - S—

En ese tenor, derivado del andlisis realizado al proyecto registrado en fa Manifestacién de Construccion
Tipo “B” nGmero FBJ-0320-17, se considera la edificacion de 50 viviendas v como ha sido.mencionado
los proyectos de obra nueva para uso habitacional deberan contar con la factibilidad de
movilidad cuando guenten con més.de 10 viviendas en cualquier ubicacidn. pof o que el provecto
en coméanto, esta sujete a contar con. !a factib;ildad de movilidad emitida por la Secretaria de Movr!:dad _
de ta Ciudad de México. ' - . — -

Por o anterior, corresponde al instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concidir
el precedimiento administrativo derivade de ia orden de verficacion ejecutada el 29 de noviembre de
<C19. corroborar que el proyecto en. construccidn cumpla con las densidades e intensidades de
construccion, nimere de viviendas y porcentajle de area fibre; asi también con la factibilidad de
movilidad de conformidad con los articuios 53 v 54 de la Ley de Movilidad de ia Ciudad de México, de
ser el caso imponer fas medidas. cautelares y sanciones que conforme a derecho correspondan, —emms
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2.- En materia de Construccién (obra nueval.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscritc a esta Subprocuradursia en fecha
20 de agosto de 2018, se constatd un cuerpo constructivo de 7 niveles en etapa de.obra gris (trabajos
de instalaciones), se observé lefrero con datos del Registro de Manifestacion de Construccion Tipe B
con nimero de folio FBJ-0263-17; durante {a diligencia se constata personal de construccién al interor
del inmueble. — : .

Esta Subprocuraduria, emitid oficio dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor, yio
Responsable de la Obra del inmusble obietc de investigacién, a efeclo de que realizara las
manifestagiones que sonforme a derecho corresponden vy presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de ios trabajos de construccion; medianie escrite de fécha 27 de agesto de 2019, urna
persona que se ostentd como apoderado legal de los copropietarios dei inmusbie, presento como
prueba diversas documentales, entre otras, las siguientes: .

+ Constancia de afineamiento y/o Nimer0 oficial folio 0335, de fecha 05 de marzo de 2018, ——eeeme

+ Manifestacién de Construccién Tipo B, folio FBJ-0320-17, con vigencia del 30 de octubre
de 2017 al 30 de octubre de 2020, en la cual se registrd lo siguiente:

Superficie . Superficie Construccién htdmerc Nomero de Cajones de

i

i

- f
| Superficie, : de Arealibre :  total de sobre nivel de de ;

! del predio l, desplante i construccion bangueta Niveles viviendas estactonam!egi(i-
i 773.50m" | 4250 M’ | _ ' ' , ' 7
: 1.418.00m° | D 738320m i 453120 m° 50 92

! i (54.80%: (45.40%)

i

+ Memoria arquitecidnica descriptiva de 1z obra:

« Planos arquitectonicos correspondientes a las plantas, cortes y fachadas; e

. Deqiaratoria de cumplimiento ambiental con namero de folio 21559/F7 de fecha 01 de
noviembore de 2017, asi como Plan de Manejo de Residuos de la Construccidn y Demolicién
para Tramites de impactoc Ambiental. :

+ Dictamen para la Constitucidén det Poligono de Actuacién, mediante el sistema de actuacion
privade, para e predio ubicado en Amores nimero 32, Colonia Del Valle Norte, Aicaidia Benito
Judrez. Dictamen nUmero SEDUVIICGDAUDGDU/D-POL/B4B/2017, de fecha 31 de julic de
2017 e

Es importante resaltar que la existencia de Constancia de alineamiento y/io Numero oficial,
Manifestacion de Construccion y Memoria arquitectonica descriptiva de la obra, fueron corroboradas por
esta Subprocuraduria con la Direccidon General de Obras, Desarrolio y Servicios Urbanos de la Alcaidia
Benito judrez.

DRI O clan U8 S U
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Comuo quedo referido en &l apartado que antecede y de las consultas en internet, se desprende que el
proyecto que se publicita contempla eéspacios adicionates, consistentes en saldn de fiestas en Planta:
Baja con terraza para 400 personas, Gimnasio, Cafeteria y Biblioteca, los cuaies argas y USOS:
que no se encuentran descritos en la Manifestacién de Construccion, Memoria Arguitectonica:
Descriptiva y planos arquitectonicos que integran el expediente. Asi también se identificaron en jos:
planos inconsistencias def proyecto que registran 25 departamentos de 160 m2 cada.uno, lo cuai da;
una superficie de 4,000 m*® exciusivamente para vivienda, mientas que en |2 Manifestacion de
Construccion se registraron 50 viviendas, en una syperficie maxima de construccién sobre nivel
de banqueta de 4,531.20 m?; por lo que: existe la presuncién que el proyecto registrado no es acorde
con la obra ejecutada. . et

Por lo anterior, se solicité a la Direccién General de Asuntos Jurfdicos y de Gobierne de 12 Aicaidiaﬁ
Benito Juarez, instrumentar visita de verificacién en matena de construccion {obra nueva), a efecto de
constatar que o construtdo se apegue.a-loregistrado en ia manifestacién de construccidn de referencia,

de ser caso imponer las medidas deseguridad y sanciones aplicables; sin.respuesta. -

A si también, se solicitd a ia Direccién General de Obras, Desarrofio y Servicios Urbanos de la Alcaldi a
Benito Juaréz, instrumentar las acciones - dministrativas correspondientes de revision a proyecto
registrado, toda vez gue la cantidad de viviendas y superficies de construccion asentada en la
Manifestacién de Construccion RBJR-0320-17, no corresponden con la Memoria Arguitecténica
Descriptiva ni con & proyecto arguitectonico presentados para sU registro, de ser ei casc realizar 1a
prevencion al desarroliador de conformidad con el articulo 50 del Reglamento de Construcciones de ia
Ciudad de Méyico; sinrespuesta. - .

Por fo anterior se concluy® gue el proyecto gue se sjecuta en el predio objeto de denuncia, cuenta con
Manifestacién de Construccion Tipo B, fotio FBJ-0320-17, registrada ante la Alcaldia Benite Juarez,
que se apega 2 la zonificacion que le concede el Dictamen por el que se aprueba 1a Constitucion de up
Poligone de Actuacion Mediante el Sisterna de Actuacion Privado numero SEDUVICGDALDGOUD-
POL/046/2017; sin embargo, de las consuitas en paginas de internet, se desprende que el proyectd
publicita usos y areas adicionales complementarias no refendas en ias documentales presentadas parg
sy registro. - s -

Corresponde a a Direccion General de Asuntos Juridicos y de Goblerno de fa Alcaldia Benito Juére?._
instrumentar visita de verificacion en matenia de construccién (obra nueva), a efecto de corrcborar que

I construido se apegue a to manifestado, de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables. : : - o N

Corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrolio y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benifto
Juarez, realizar 12 revision del proyecto registrado, tooa vez que existen inconsistencias entre ios datos
asentados en Memoria Arguitectdnica Descriptiva y la Manifestacion de. Construgcion RBJR-0320-17;

de ser et caso realizar ia prevencion correspondiente al desarrollader de conformidad con & articulo 50
del Reglamento de Construcciones dela Ciudad de México. . :

e
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3.- En materia ambiental (ruido}

£t articulo 123 de fa Ley Ambiental de Protaccidn a la Tierra de [a Ciudad de México, prevé que tod_as
las personas estén obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones coqtammantes
astablecidos por las nermas aplicabies, asi como a uiilizar los equipos, dispositives y sistemas de
reduccion de emisiones que determine la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.—---

Adicionaimente, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 para fa Giudad de México, preve que {0s
responsables de fuentes emisoras deberan cumplir con los requisitos y iimites maximos permisibles de
emistones de ruido, para el punto de referencia NFEC, es de 60 dB {A) para el horaric de las 20:00 a
las 06:00 horas.

Madiante llamada ielefdnica con {a persona denunciante realizada en fecha 21 de noviembre de 2018
con & motive de programar medicién de ruido desde & punto de denuncia; dicha persona manifestd
que i0s trabajos de construccién dejaron de ejecutarse durante el horario de las 20:00 a jas 06:00 horas
desde hace un tiempo.

Cabe sefialar que ef estudio de los hechos investigados, y ia valoracion de ias pruebas que existen en
el expediente en el que se aclia. se realiza de conformidad con los arficulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley QOrgénica de ta Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial de Ia Ciudad de
Mexico, 90 fraccion X y 84 primer parrafo dei Reglamento de 1a Ley Organica citada, y 327 fraccion il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletorig.———-—--—

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Amores nimere 32, Colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Judrez, le
corresponde ta zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos- de construccion, 20%
minimo de 4rea libre. densidad Media una vivienda cada 5G m? de terrenc), asi también por fa
Norma de Viafidad la zonificacion MC/4/20/Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 4
niveles, 20% area libre. Densidad “Z" nGmero de viviendas resultado de dividir ia superficie
maxima de construccion entre 1a superficie por cada vivienda definida por el proyecio). --veemwm—-

Cuenta con Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Sugle. con numeros de folic 7897-
151RUSEN9 y 82372-151T1J017, expedidos en fechas 21 de junio de 2018 y 12 de septiembre
de 2017 respectivamente, ambos con aplicacidn del Dictamen para la Constitucién de un
Poligono de Actuacitn ndmero SEDUVIICGDAUMGDU/D-POLIDAE/201, de fecha 31 de jutia
de 2017, que ie establece la zonificacion HC/7/45.40/Z (Habitacional con comercio en
pianta baja, 7 niveles maximos de constriiccion, 45.40% minimo de area libre, densidad
{[Z-‘!), o ) N . . B N

Bichos. cerfificade  se encuentran digitatizados an la pagina
hﬁp:f!consuaacediﬁcggjo.cdr'nx.aeb.mxzSBBOICGnsaMGemﬁcadﬁfcmmwtg;go de la Secretaria de
Dasarroilo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitidos con base en el Acuardo que
contiena et Dictamen antes descrito, ¢l cual se encuentra inscrito en ef Registro de ios Planes y
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Programas el 28 de agosto de 2017, en el Acta 393, libro V/2017, POLIGONOS DE
ACTUAGION del voluman Uno, —- . :

Durante el reconacimiento de hechos reafizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un cuerpo constructivo de 7 niveles gue cofresponde a la edificacion de una pbra’
nueva en etapa de obra gris {trabajos de instalaciones), ol inmueble se -encuentra remetido;
aproximadamente 5 metros del aliteamianto en su parte frontal, se observé jetrero con datos del:
Registro de Manifestacion de Construccion Tipa B con nimera de folio FRJ-0263-17; no se;
constataron emisiones-de ruido’ provenientes del interior-del inmueble. - —

1as actividades de construccién que se gjecutan en sl inmueble objeto de Investigacion, sei
reafizan al amparo de la Manifestacién de Construccion folio £B8J-0320-17, con vigencia del 30!
de octubre de 2017 al 30 de octubre de 2020, para el proyecto de .usc_habitacional
conformado por T niveles para 50 viviendas, en superficie de desplante de 77350 m2 (54 60%
dei terrenc), area libre de 642.50 m2 {45.40% det terreno), con supeficie total sobre nivet de
parqueta de 4,531.20 m2. Dicho proyecto se apega a ia zonificacion -que le establece el
Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio £2372-151TIJO17,
amitido con base en el Dictamen para la Constitucion. de un Poligono de Actuacion de
referencia. b ren - —

Se identificé en internet que para el predio objeto de investigacion se publicitan 49 viviendas ¥
servicios complementarios {Salén de fiestas en Planta Baja con terraza para 400 personas;
Gimnasio, Cafeteria y Biblioteca), 10s ciales nio se encuentran registrados en la Manifestacién
de Construccion, Memoria Arquitectonica Descriptiva y blanos presentados para su registro. Los
datos contenides en ia Memuoria Descriptiva Arquitecténica v pianos corresponden-a un proyecto
para 25 viviendas y en ia manifestacién se registraron 50 viviendas con superficies distintas en
ambos documentos. Existe la presuncidn que el proyecto registrado o es-acorde con la obra
gjecuiada :

Corresponds al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el
procedimiente administrative derivado de a orden de verificacién gjecutada el 20 de noviembré
de 2018, corroborar que el oroyecto en construccion cumpla con las densidades & intansidades
de-construccién, nimero dé viviendas y porcentaje de area Hbre; asi también con la factibilidaf
de movitidad de conformidad con i0s articuios 53 y 54-de la Ley de Moviidad de la Ciudad de
México, de ser el caso imponer las medidas cautelares y sanciones que conforme a derecho
cerrespondan, informando a asta BEnfidad el resultado desu actuacion. i

Cormresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobieme deia Alcaidia Benito
Juarez, instrumentar visita de verificacion en materia de canstruceion (obra nueva), a efecto de
corroborar que lo construido se apegue a lo registrado en Manifestacion de Canstruccion folio
£RJ-0320-17, de ser ef caso imponer las medidas de seguridad Y sanciones aplicables,
informando a esta Entidad el resultado de su actuacidn.

Coresponde a la Direccion General de Quras, Desarrolic y Servicios Lirbanos de la Atcai.c_iia
Benito Juarez, realizar !a revision del proyecto. registrado, considerando las inconsista_ncrgs

iy £t g Mea-Co




PROCURARURIA AMBIENTAL ¥ OFL DROENAMIENTD
TERBITORAL DFE LA CHIDAD DE MEXICU
SUBPROGCLUBADUNIA DF GRDENAMIENTS

Expediente: PAQT-2019.2538-S0T-1054
Y acumuiado PAOT-2019-4278-SOT-1687

referidas en el presente instrumente respecte a las superficies y ndmero de viviendas
registradas en la Manifestacion de Construccion RBJR-0320-17, en la menoria descriptiva
arquitectonica, los planos y lo publicitado en internet; y realizar ia prevencién corespondiente al
desarroifader de conformidad con el articulo 50 del Reglamente de Construcciones de fa Ciudad
de México, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion. -

8. En materia de ruido, no se constataron emisiones de ruido al ambiente provenienies del
inmueble, la persgna denunciante manifesté a personal de esta Subprocuraduria que ias
molestias dejaron de presentarse. -—-

La presente resolucion, (nicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudic de los documentos que integran ! expediente en el que se actua, por o que
el resultado de fa misma se emite en su contexto, independientemente de ios procedimienios gue
substancien otras autoridades en ef ambilo de sus respectivas competencias @ informar a esta entidad
el resuftado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citadas en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por conciuido ef expediente en el que se acida, de conformidad con io previsto en
el articulo 27 fraccién i}, de la Ley Organica de ia Procuraduria Ambientali y del Qrdenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a las personas denunciantes, asi como al institiio de
Verificacién Administrativa de la Cludad de México y a las direcciones general de Asuntos Juridicos y
de Gebierne v Obras y Desarrelflo Urbane ambas de la Alcaidia Benite Juarez, para ios efectos
precisados en el apartado gue antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
sy archivo y resguardo.

Asi o proveye y firma ia Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxice.

JAN cns‘r-’m}w
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