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Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informo
mediante oficio de fecha 23 de septiembre de 2019 que no ha emitié Dictamen Técnico en materia de
conservacion patrimonial para realizar trabajos de obra menor al interior del inmueble.

De igual manera, el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé que dicho inmueble no se
encuentra incluido en la Relacién de Inmuebles con Valor Artistico pero es colindante a inmuebles
incluidos en su Relacion de Inmuebles con Valor Artistice, asi mismo que cuenta con Aviso para
efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncio con valor artistico con folio 1549 de fecha
04 de julio de 2019, sin embargo dicha autorizacién estd condicionada al Dictamen Técnico de la
Direccion del Patrimonio Cuitural Urbane y de Espacio Pablice de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México

Por consiguiente, esta Subprocuraduria solicite al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de Meéxico, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion e imponer medidas
cautelares procedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales de desarrolio urbano
aplicables.

Derivado de lo anterior el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México mediante oficio
de fecha 25 de octubre del presente afio informd que realizo visita de verificacion el dia 22 de agosto de
2019.

En conclusién, existen incumplimientos en materia de desarrolio urbano por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma de Ordenacion 4 de Areas de Areas de Actuacion, toda vez que los trabajos
de intervencion no contaron con Dictamen Técnico por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de ta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, adicionalmente el
Aviso para efectuar intervenciones menores con nimero de folio 1549 de fecha 04 de jutio de 2019 ante
el Instituto de Bellas Artes y Literatura, carece de valor, toda vez que se encuentra condicionado a
contar con Dictamen Técnico.

Corresponde al Instituto de WVerificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el
procedimiento administrativo, asi como imponer {as medidas de seguridad y sanciones procedentes. -

2. En materia de construccion (obra nueva y separacién a colindancias) y fusién de predios

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble preexistente de 3 niveles, al interior de este se realiza aplicacion de acabados en
pisos y muros y colocacion de ventanas en su segundo nivel.

Al respecto, quien se ostentd como Representante Legal del responsable de los hechos denunciados,
mediante escrito presentado en esta Institucion en fecha 25 de septiembre de 2019, proporciono copias
simple de escrito del Aviso con Fundamento en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, dirigido a la Direccion General de Obras y Desarrollc Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc y recibido en dicha direccidn el 28 de agosto del presente afio, manifestando que solo
realizaran trabajos de remodelaciéon y mantenimiento en el inmueble en comento, por lo que no se
requiere manifestacion de construccion, por estar en el supuesto del Articulo 62 del Reglamento
en comento.
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En este sentido, el articulo 62 fraccién Il del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establece que no se requiere de Manifestacién de Construccion ni Licencia de Construccion Especial
para realizar trabajos de reposicién y reparacion de los acabados de la construccién, siempre que no
afecten los elementos estructurales y no modifiguen las instalaciones de la misma.

En relacion de io anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién Generat de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé mediante oficio de fecha 19 de septiembre de
2019, que cuenta con los siguientes documentos:

s Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de
construccidn especial, con nimero de folic 2851/2018, ingresado en dicha direccién el 08 de
julio del presente afio.

* Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacién de construccién o licencia de
construccién especial, con numero de folio 3576/2019, ingresado en dicha direccion el 28 de
agosto del presente afio.

s Oficio SMLCyDU/UDML/2610/2019, de fecha 12 de julio de 2019 mediante el cual se dio
contestacion al aviso de realizacion de diversos trabajos al inmueble objeto de investigacion,
en el cual se informa al promovente, que por el momento no debera iniciar los trabajos
sefalados, hasta que no se tenga el Visto Bueno de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

Por lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un segundo reconocimiento de los
hechos denunciados al interior del inmueble, en el que se constatd que los trabajos realizados,
consisten en colocacidn de muros divisores de madera, colocacién de pisos, aplicacion de pintura y
adecuacién de instalaciones, sin constatar afectacion a elementos estructurales, asi mismo durante la
diligencia no se constaté indicio alguno relacionade con la fusion de predios.

En este sentido de conformidad con el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, establece que no podran gjecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier
naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley
Federal sobre Menumentos y Zonas Arqueclégicos, Artisticos e Histéricos o en aguellas que hayan sido
determinadas como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin
recabar previamente la autorizacién de la Secretaria y la de! Instituto Nacional de Antropoiogia e
Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia. --—

Por cuanto hace a separacién a colindancias durante los reconocimientos de hechos realizados por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatdé que el inmueble preexistente si cuenta con
separacion hacia los predios colindantes.

Det andlisis de todo lo antes mencionado se desprende que si bien los trabajos que se realizan en el
inmueble denunciado, se ubican dentro de los supuestos previstos en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México de obras que no requieren Registro de Manifestacion de
Construccién, lo cierto es que la Alcaldia Cuauhtémoc condiciono al promovente a obtener previamente
el Visto Bueno de la Direccién del Patrimanio Cultural Urbano y Espacio Publico de fa Secretaria de
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Desarrallo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, lo cual no acontecié y con lo que se incumple 1o
establecido en el Articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -----—-—---—-—-

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informd que realizo visita de verificaciéon realizada el 04 de junio del presente afic en
materia de construccidn, bajo el nimero de expediente AC/DGG/SVR/OVO/448/2019.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, concluir el procedimiento administrativo con numero de
expediente AC/DGG/SVR/OVO/448/2019, asi como imponer las sanciones procedentes. --—-----=m-—-------

3.- En materia de factibilidad de servicios.

El articulo 62 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de
México vigente, establece que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, dictaminara la factibilidad
de otorgamiento del servicio a nuevos fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales,
industriales, mixtos o de otro uso, asi como en los casos de ampliacién ¢ modificacion del uso o
destino de inmuebles, considerando la disponibilidad del agua y de la infraestructura para su
prestacién.

Ahaora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informé
que se tiene registro de prestacion de servicio de agua potable para el inmueble de mérito con fecha de
alta de 03 de junio de 1994, con el uso de no doméstico, asi mismo no existe registro de solicitud de
cambio de uso.

En conclusion, toda vez que los trabajos constatados realizados en el inmueble objeto de investigacion
consistentes en remodelacién y mantenimiento de un inmuehle preexistente, no se ajusta a ninguno de
los supuestos del articulo 62 de la Ley de Aguas de la Ciudad de México, de requerir Dictamen de
Factibilidad de Servicios.

4. En materia ambiental (ruido, vibraciones, disposicion inadecuada de residuos sélidos de
manejo especial y derribo de arbolado) y obstruccion a la via publica

El articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccién a |a Tierra de la Ciudad de México, prevé que todas
las persconas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes
establecidos por las normas aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de
reduccidén de emisiones que determine la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.
Queda comprendida la emision de contaminantes de ruido, vibraciones y oleres, de acuerdo con las
disposiciones juridicas aplicables

En relacién con las emisiones sonoras, el articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de
la Ciudad de México, dispone que se encuentren prohibidas las emisiones de ruido, entre ofras, que
rebasen las normas dficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México
correspondientes, por lo que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos
contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para recuperacion y disminucién de ruido, o a
retirar los elementos que generan contaminacion.

Respecto con la obstruccion a la via publica, el articulo 34 fraccion Il del Reglamento de Transito de la
Ciudad de México, establece que estad prohibido colocar, instalar, arrojar o abandonar objetos o
residuos que puedan entorpecer la libre circulacion de peatones y vehiculos.
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De conformidad con la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra de {a Ciudad de México, en su articulo
primero fraccion Il establece que es de orden publico e interés social y tiene por objeto, entre otros,
conservar y restaurar el equilibrio ecoldgico, asi comao prevenir los dafios al ambiente, de manera que la
obtencion de beneficios econdmicos y las actividades sociales se generen en un esquema de desarrollo
sustentable.

De acuerdo a |o previsto en la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México, en sus
articulos 118 y 119, la poda y/o derribo de arboles solo serd procedente cuando no exista otra
alternativa viable, se requiere de autorizacién previa de la respectiva Alcaldia, la cual debera estar
sustentada mediante un dictamen técnico emitido por la misma Alcaldia en el que se avale la
factibilidad de la misma actividad.

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los requisitos
y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y particulares que
reaiicen poda, derribo, trasplante y restitucién de arboles en la Ciudad de México; todo derribo y/o poda
debera acompafiarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que la restitucién del arbolado debera ser autorizado
por fa Alcaldia correspondiente.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por persconal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron emisiones sonoras susceptibles de medicién, ni vibraciones provenientes del inmueble
ubicado en Calle Coahuila nimero 105, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémocg, asi como no se
constatd la disposicion inadecuada de residuos sélidos de manejo especial, ni la ocupacion de la via
publica por motivo de sus actividades. Por lo que hace al derribo de arbolado se constaté un individuo
arbéreo al exterior del inmueble, el cual presenta desmoche.

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccién VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; realizéd la consulta
al Sistema de Informacién Geografica Google Maps, via Internet {http://www.google.com/earth/}, ¥ con
ayuda de la herramienta Street View, en la cual se localizaron imagenes aéreas y a pie de calle, con
antigliedad de un afio del predio denunciado, se constaté al exterior del inmueble un arbol de tipo fresno
con presencia de hojas verdes. Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que
se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 402 del Cadigo de Procedimientos Civites para la
Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Qrdenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

Al realizar la comparacidon de la informacion obtenida via internet y lo constatado mediante
reconocimiento de hechos se tiene lo siguiente:
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