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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a [} E L} IC 4}?@
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La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV. 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-
3086-SOT-1209, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de julio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva), por las actividades
que se realizan en el predio ubicado en Calle Asturias numero 50, Colonia Alamos, Alcaldia Benito
Juarez: la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de agosto de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades correspondientes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones
I 11, IV, IV Bis, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de construccion (obra
nueva), como son: el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:
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1. En materia de construccion (obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, al predio
ubicado en Calle Asturias namero 50, Colonia Alamos, Alcaldia Benito Juarez, le corresponde la
zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre,
densidad media una vivienda cada 50 m2 de terreno).

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
levantando la respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar que desde la via publica se
observo un predio delimitado por tapiales de madera, en el frente del predio se exhibe un letrero con
datos de la obra que se realiza al interior, en este sentido los trabajos de obra consisten en la
excavacién y cimentacion, asi como el habilitado de varillas de acero para el colado de elementos
estructurales de concreto, al momento de la diligencia se encontraban trabajadores realizando
actividades de construccion al interior, cabe mencionar que se observé lona con datos del Registro de
Manifestacién de Construccion.

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de la particulares y con el fin de que tengan
oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Entidad notificé
oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Poseedor, Encargado y/o Propietario del Predio ubicado
en Calle Asturias numero 50, Colonia Alamos, Alcaldia Benito Juarez.

En respuesta a la solicitud referida, mediante escrito presentado en fecha 12 de agosto de 2019, quien
omitié manifestar la calidad con la que se ostenta, realizé diversas manifestaciones y anexo copia del
Registro de Manifestaciéon de Construccion con folio nimero FABJ-0086-19, con vigencia del 12 de julio
de 2019 al 12 de julio de 2022, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, de la Memoria
Descriptiva, de los Planos Arquitectonicos y del Dictamen de Factibilidad de Servicios.

En este sentido, que de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, establece que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de
las sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en
su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe
registrar la manifestacion de construccion correspondiente.

Asimismo, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizo la consulta del expediente abierto con
motivo de los antecedentes en materia de construccion para el predio investigado, esto en la Alcaldia
Benito Juarez, constatando la existencia del Registro de Manifestacion de Construccion con folio
numero FABJ-0086-19, con vigencia del 12 de julio de 2019 al 12 de julio de 2022, para un proyecto
constructivo consistente en 8 viviendas, 319.17 m2 de superficie de desplante, 84.87 m2 de area libre y
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1,360.18 m2 de superficie construida cuantificable, a la cual se anexo la Constancia de Alineamiento y/o
Numero Oficial, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, del Dictamen de Factibilidad de
Servicios, de la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental, de la Memoria Descriptiva y Planos
Arquitectonicos, antes referidos y en los mismos términos.

Ahora bien, del andlisis realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria a los planos
arquitectonicos, se advierte una diferencia de 3.19 m2 menos en el area libre que lo registrado en la
Manifestacion de Construccion y a la minima requerida para el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Juarez y 27.86 m2 adicionales a la superficie de construccion cuantificable
referida en el Registro y maxima permitida en el citado Programa. Se anexa tabla comparativa.-------------

REGISTRO DE R MEMORIA PLANOS
MANIFESTACION JONIFICACION DESCRIPTIVA ARQUITECTONICOS
supesfisle dol 404.04m2 40404m2 404.04m2 404,04
Predio
Superficie de 312.17m2 323.23m2 319.17m?2
Desplante (78.99%) (80%) (79%) g
NOmero de
niveles 3 3 3 3
permitidos
Superficie Total 1,.360.18 m2
por Construlr (78.99%) 269.70m2 1.360.18m2 1.019.77m2
z . 8081 m2 8487/ m2 71.99m2
! o7
Area libre 8487/m2 {Z21.01%) 120%) (21%) (17 82%)
Nimero de
Viviendas 4 & 8 2
Superficie B.N.B 391.89m2 391.80m2 403.63m2
Superficie S.N.B 968.29m2 969.70m2 968.29 m2 996.15 m2
Superficie de
construccion
cuantificable 968.29 m2 96%9.70m2 968.29m2 996.15m2
{mdxima
permitida)

De lo anterior se advierte que el proyecto constructivo registrado en los planos arquitectonicos no se
adecuan a lo referido en la Manifestacién de Construccion e incumplen con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para Benito Juarez, por cuanto hace al area minima y superficie maxima de
construccion permitidos.
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Adicionalmente, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General Juridica y de Gobierno de la
Alcaldia Benito Juarez, informo que instrumento visita de verificacion en materia de construccién, sin
que se cuente con mayor informacién al respecto.

Por otra parte, es importante sefialar que la Direccién de Atencion del Sistema de Aguas de la Ciudad
de México, informé que emitié Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos positivo con numero de
oficio SACMEX F-1619/18, DESU/1060677/2018, para 8 viviendas en una superficie de 968.29 m2
s.n.b. y 391.89 m2 b.n.b.

En conclusién, las obras que se ejecutan cuentan con Registro de Manifestacion de Construccién folio
numero FABJ-0086-19, con vigencia del 12 de julio de 2019 al 12 de julio de 2022, para un proyecto
consistente en 8 viviendas, 319.17 m2 de superficie de desplante, 84.87 m2 de area libre y 1,360.18 m2
de superficie construida cuantificable, se advierte una diferencia de 3.19 m2 menos en el area libre que
lo registrado en la Manifestacion de Construccién y a la minima requerida para el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez y 27.86 m2 adicionales a la superficie de
construccién cuantificable referida en el Registro y maxima permitida en el citado Programa,
incumpliendo lo dispuesto en el articulo 76 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.-

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez requerir al responsable de la obra a efecto de que adecue el
proyecto a lo permitido por la zonificacion aplicable y a lo dispuesto por el articulo 76 del Reglamento de
Construcciones, y en caso de no solventar dichas observaciones, realizar las acciones establecidas en
el articulo 50 del Reglamento de Construcciones asi como realizar las acciones legales tendientes a
dejar sin efectos dicho Registro.

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez ejecutar la visita de verificacién en materia de construccion, asi
como determinar lo que conforme a derecho proceda.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.---—---—--- -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, al predio

ubicado en Calle Asturias nimero 50, Colonia Alamos, Alcaldia Benito Juarez, le corresponde la
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zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area
libre, densidad media una vivienda cada 50 m2 de terreno).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé un predio delimitado por tapiales de madera, en el frente del predio se exhibe un letrero
con datos de la obra que se realiza al interior, en este sentido los trabajos de obra consisten en
la excavaciéon y cimentacion, asi como el habilitado de varillas de acero para el colado de
elementos estructurales de concreto, al momento de la diligencia, se encontraban trabajadores
realizando actividades de construccion al interior, cabe mencionar que se observo lona con
datos del Registro de Manifestacion de Construccion.

De los documentales que obran en el expediente se tiene que, las obras que se ejecutan
cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion con vigencia del 12 de julio de 2019 al
12 de julio de 2020, para un proyecto consistente en 8 viviendas, 319.17 m2 de superficie de
desplante, 84.87 m2 de area libre y 1,360.18 m2 de superficie construida cuantificable, se
advierte una diferencia de 3.19 m2 menos en el area libre que lo registrado en la Manifestacion
de Construccion y a la minima requerida para el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Benito Juarez y 27.86 m2 adicionales a la superficie de construccién cuantificable
referida en el Registro y maxima permitida en el citado Programa, incumpliendo lo dispuesto en
el articulo 76 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Mexico.

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez requerir al responsable de la obra a efecto de que
adecue el proyecto a lo permitido por la zonificacion aplicable y a lo dispuesto por el articulo 76
del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, y en caso de no solventar dichas
observaciones, realizar las acciones establecidas en el articulo 50 del citado Reglamento asi
como realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos dicho Registro.

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez ejecutar la visita de verificacion en materia de
construccion, asi como determinar lo que conforme a derecho proceda.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccioén 1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Benito Juarez por los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico.-——-———-
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