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RESOLUCION ADMINISTRATIVA.
Ciudad de México, a ‘2 7 JUL 2023 jopmmman - e

La Subprocuraduria de Ordenramiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fraccion | y 96 de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niumero
PAOT-2022-5095-50T-1327, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:------—--—--resumcrmmmeceeeeoc - Sommsmmmsmsessssea

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de septiembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Pablica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién, posibles
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), derivado de las actividades que se realizan en el
predio ubicado en Calle Liverpool ndmero 44 A Local 1, Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémac; (a cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 21 de septiembre de 2022, ------mmemmmeeeee oo - e e

Para la atencion de la investigacién, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de infermacién, visitas de
verificacién y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI,
15 BIS 4, 25 fracciones 1, Hll, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territarial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. ------- - - R

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano {uso de suelo),
como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano y su

Reglamento, todas de la Ciudad de México, ------------—-- e e s
En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: --
En materia de desarrollo urbano {uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones |1 y Ill, que la
planeacidn del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial se ejecuta a traves de los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de
la Ley en cita, las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los

programas. ------ - S - Semmmmmessemeesssscsseeeossooseeo-

Asimismo, el articulo 92 parrafos dos y tres de la Ley antes referida y el articulo 158 del Reglamento de dicha Ley,
refieren la clasificacion de los Certificados de Zonificacion de Uso de Suelo, siendo estos los siguientes: ----—-------=vemae




o

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
o’ﬁo GOBIERNO DE LA DE LA CIUDAD DE MEXICO
‘/ CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORBENAMIENTO TERRITORIAL

o

EXPEDIENTE: PAOT-2022-5095-S0T-1327

(.. )1 Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documents publico impreso en hoja de papel
segurided en el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeocion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna.

L. Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Bigitel. £s el documento piblico en el gue se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrotlo urbano, cuya solicitud v expedicién se realizaré en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permise, autorizacion o licencia alguna.

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suefo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconccer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridod a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarroilo Urbang que [0s prohibig ()7, ~wemeemm e

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio objeto de
investigacion, le asigna la zonificacién HM/4/20/A (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 20 %
minimo de Zrea libre, densidad Alta: una vivienda cada 33 m? de terreno), donde el uso de suelo habitacional y
comercio relacionado con el género comercio, subgénero comercio al pormenor, se encuentran parmitidos. --+------—-

Durante los reconocimientos de hechos realizados en el predio objeto de denuncia, se constatd la existencia de un
inmueble de aproximadamente 8 metros de frente y 6 niveles de altura, en la planta baja se ubican 2 locales un local
comercial con la denominacion “Tamales Madre”, «—-----ecooeomooe

Sobre el particular, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-8430-2022 de fecha 29 de septiembre de
2022, gir6 oficio al propietario, representante legal, poseedor y/0 encargado del local objeta de denuncia con la
finalidad de que este aportara elementos que acrediten su funcionamiento. En respuesta, mediante escrito de fecha
18 de octubre de 2022, remitido via electrénica en misma fecha, una persona que se ostentd como Representante
Legal del local objeto de denuncia manifesté que cuenta con Aviso de Funcionamiento de bajo impacto registrado con
el folia (nico de establecimiento CU2021-08-25AVBA-00002958y aports entre otros, los siguientes documentos; —--------

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con nimero de folio 28515-151LOCR18D expedido
en fecha 21 de agosto de 2018, por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el
que se acredita que al predio de mérito le aplica la zonificacion HM/4/20/A y los usos permitidos en la tabla de
usos del sueio del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémog, - --mmmeeammaceeee L

2. Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con nimero de folio 1699-151VEREZ21 expedido en fecha 06
de septiembre de 2021, por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en el que se

acredita la zonificacion HM/4/20/A y los usos permitidos en la tabla de usos del suelo del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, ---------

|
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En relacidn con lo anterior, esta Subprocuraduria solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-3967-2023 de fecha 8 de
mayo de 2023, a la Direccidn General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a
Ciudad de México, informar si ha emitido Certificado Unico de Uso de Suelo Digitat con folio 28515-151LoCR18D
expedido en fecha 21 de agosto de 2018. En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRRPP/2193/2023 de fecha 10
de julio de 2023, informé que una vez concluida la bisqueda y el analisis de datos en los archivos electrénicos de esa
Direccidn, se localizd el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, folio nimero 28515-151LOCR18D,
cadena de verificacion: VW7immJzEOmAjy3pwd8cNA==, de fecha de expedicion 21 de agosto de 2018, para el predio
de mérito, el cual fue remitido en copia certificada. -----=-==rseeeeeeeeeeaeee. o

Adicionalmente, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informar si cuenta con Aviso de Funcionamiento de bajo impacto registrado con el folio Gnico de establecimiento
CU2021-08-25AVBA-00002958, y en caso contrario, realizar visita de verificacion en materia de establecimientos
mercantiles e imponer las sanciones procedentes. En respuesta, mediante oficio AC/DGG/DG/JUDGM/139/2023 de
fecha 31 de mayo de 2023, la Jefatura de Unidad Departamental de Giros Mercantiles informé que se localizé registro
digital de apertura de establecimiento de bajo impacto folio CU2019-01-21AVBA-00259639, para el giro de Tamaleria
denominado “Tamales Madre” ubicadeo en el inmueble de investigacidn y para el registro antes descrito manifestd
contar con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Uso de Sueto folio 28515-151LOCR1BD. ~---w-mmmmemmemeeeeceeecmas

Asi también, mediante oficio AC/DGG/DG/SVR/JUDVGMYEP/733/2023 de fecha 21 de junio de 2023, la Jefatura de la
Unidad Departamental de Verificacion de Giros Mercantiles y Espectéculos Pidblicos de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informé que se solicitd al personal del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, asignado a esa
Alcaldia, llevar a cabo la visita de verificacion administrativa en materia de establecimiento mercantil bajo el nimero
de orden AC/DGG/SVR/OVE/297/2023, en el establecimiento mercantil denominado “Tamales Madre”, en el predio de
mérito, misma que se ejecuté en fecha 16 de junio de 2023, y se turnd mediante oficio
AC/DGG/SVR/JUDVGMYEP/701/2023 de fecha 19 de junio de 2023 copias simples de |a orden y acta respectivas a la
Subdireccién de Calificacién de Infracciones adscrita a esa Direccidn General, para su conocimiento y sustanciacidn
de!l procedimiento, ---- e e - o

En conclusién, det analisis de las documentales que integran el expediente se desprende que de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc el uso de suelo habitacional se encuentra
permitido, sin embargo, en el sitio objeto de investigacién se ejerce el uso de sueto para tamaleria el cual también se
encuentra permitido. --- e s R GRta e e L L L

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracidn de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 Bis de la Ley Orgénica de la
Pracuraduria Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y Ambiental y del Ordenamienta Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer pérrafo del 327 fraccidn |1 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria, —----------soemem oo : R R AR R

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Liverpool ndmero 44 A Local 1, Colonia Judrez, Alcaldia Cuaubhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, le aplica la
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zonificacion HM/4/20/A {Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccién, 20 % minimo de area libre,
densidad Alta: una vivienda cada 33 m2 de terreno), donde los usos de suelo para habitacional y tamaleria se
encuentran permitidos, «rrer s cH STy

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, folic nimero 28515-151LOCR18D,
cadena de verificacion: VWZimmJzEOmAjy3pwd8cNA==, expedido en fecha 21 de agosto de 2018, que certifica

la zonificacidn antes referida y los usos del suelo permitidos de los que se identifica el uso habitacional y el de
tamaleria. --------=eoenns e e S A -

2. Durante los reconocimientos de hechas realizados en las inmediaciones del predio objeto de denuncia, se
constaté la existencia de un inmueble de aproximadamente 8 metros de frente y 6 niveles de altura, en la
planta baja se ubica unlocal comercial con la denominacidn “Tamales Madre”, ------ Semrmsooee s

3. El establecimiento con giro de tamaleria cuenta con registro digital de apertura de establecimiento de bajo
impacto folio CU2019-01-21AVBA-00259639, denominado “Tamales Madre”, ante la Alcaldia Cuauhtémoc. -----

4. La Direccién General Juridica y de Servicios Legales de (a Alcaldia Cuaubtémoc inicié procedimiento
AC/DGG/SVR/OVE/297/2023 en el local de mérito, en materia de establecimiento mercantil, ------=----<-2cmmmeeees

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: ------- - T e

. RES Y EEYE -=omsnencsancsummsssassssmasmumsnnsinse

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion lll, de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------

SEGUNDO. - Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, -

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
FRSEUAITQ, mmmmmmm s oo

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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