CiUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2019-2296-SOT-984

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Cudad de méxico.a 4 () )10 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, XI 'y XXIX, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-2296-SOT-
984 relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de junio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia construccion (remodelacion), en el predio ubicado en Calle Orizaba nimero 8,
Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de junio de
2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lil, IV, V, VII, VIlI
y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de construccion (remodelacion),
como son la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones ambos para la Ciudad de México,
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de construccion (remodelacion)

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, se
desprende que al predio ubicado en Calle Orizaba numero 8, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc le
corresponde la zonificacion H 4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre,
Densidad M: 1 vivienda cada 50 m?).

Adicionalmente, el predio referido se ubica en Area de Conservacion Patrimonial de conformidad con el
citado Programa Delegacional, por lo que es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion numero 4 en
Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que cualquier intervencion
requiere de Dictamen Técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Visto Bueno emitido por el Instituto
Nacional de Bellas Artes Literatura.

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constato
un inmueble totalmente construido de 2 niveles, desde la via publica no se constataron trabajos de
remodelacion al interior del inmueble.

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocién y cumplimiento
voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, se exhort6 al
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propietario, poseedor, encargado y/o representante legal del inmueble objeto de la denuncia, a que aportara
las documentales correspondientes por lo que quien se ostenté6 como representante legal del propietario del
inmueble, entregé escrito en el que se sefiala que los trabajos a realizarse en el inmueble son adecuacion y
mantenimiento a instalaciones eléctricas e hidraulicas, asi como adecuaciones en acabados como lo es la
aplicacion de pintura y cambio de piso, copia simple del Alineamiento y Numero Oficial folio 2292 de fecha 09
de Noviembre de 2018, Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 33567-181AGDU12 de fecha
17 de octubre de 2012, imagenes fotograficas presuntamente de los trabajos de mantenimiento que se
realizan en el inmueble objeto de denuncia. =

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informé contar con dos Aviso de Realizacién de Obras que no requieren Registro de
Manifestacion de Construccion de los afios 2016 y 2017, ==-mmmm-mmmmmmmmmmmmmmmmmmmomoomomoomsmnsmooooocoooo oo oooossooees

En el mismo sentido, la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, a solicitud de esta
Subprocuraduria, informé que el dia 01 de noviembre de 2019 ejecuté visita al inmueble objeto de denuncia,
sin embargo al ingresar al inmueble no se constataron trabajos de remodelacion ni reparacion, por lo que no
fue posible ejecutar lo ordenado.

La Direccién de Arquitectura y Conservaciéon del patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, informé a solicitud de esta Subprocuraduria, que el inmueble objeto de denuncia
fue incluido en la base de datos de la Relacion de Inmuebles con Valor Artistico del INBAL, asi como que no
se registran antecedente alguno sobre el ingreso de solicitudes para realizar intervenciones de ampliacion en
el inmueble que nos ocupa, por tanto, tampoco existe emision de visto bueno, recomendacién técnica o
avisos desde el afio 2017. .

Asimismo, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico, informé que el inmueble de
referencia se localiza en Area de Conservacién Patrimonial de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, asi como que no se registran antecedentes de solicitud de
dictamen u opinién técnica para realizar intervenciones en el inmueble en cuestion desde el afio 2016. —-—-—--

En razén de todo lo antes mencionado y considerando lo manifestado, por quien se ostentd como
representante legal del propietario del inmueble, se da cuenta que al interior del inmueble se realizaron
trabajos que se encuentran en el supuesto del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México, por lo que debieron contar con el Aviso de Realizacién de Obras que no requieren Registro de
Manifestacién de Construccién, situacién que en el caso particular no se actualiza.

Aunado a lo anterior, por tratarse de un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano, catalogado por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y ubicarse en area de conservacion patrimonial, los trabajos
debieron contar con Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México y Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes Literatura, situacion que
tampoco se actualiza.

Por lo anterior, corresponde en primera instancia a la Direccién de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
realizar acciones de verificacion en materia de construccion, por lo que respecta a los trabajos de
remodelacién en el inmueble objeto de denuncia, ya que no cuentan con Aviso de Realizacion de Obras que
no requieren Registro de Manifestacion de Construccion.

Asimismo, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar visita de
verificacion en materia de conservacién patrimonial, pues los trabajos ejecutados no contaron con Dictamen
Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Visto Bueno
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes Literatura y en su caso imponer las medidas y sanciones
procedentes. -
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, se
desprende que al predio ubicado en Calle Orizaba numero 8, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc le corresponde la zonificacion H 4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de altura,
20% minimo de area libre, Densidad M: 1 vivienda cada 50 m?).

Adicionalmente, el predio referido se ubica en Area de Conservacion Patrimonial de conformidad con
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Polanco contenido en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, por lo que es sujeto de aplicacion de la
Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion
Patrimonial, por lo que cualquier intervencion requiere de Dictamen Técnico emitido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, asi mismo se encuentra incluido en la “Relacién de Inmuebles con Valor
Artistico” del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

2 De acuerdo a lo manifestado por la persona interesada, los trabajos que se realizaron en el inmueble
objeto de denuncia consistentes en adecuacion y mantenimiento a instalaciones eléctricas e
hidraulicas, asi como adecuaciones en acabados como o es la aplicacion de pintura y cambio de
piso, debieron contar con Aviso de Realizacion de Obras que no requieren Registro de Manifestacion
de Construccion, sin que dicha situacion se actualice.

3. De las constancias que obran en el expediente de mérito, los trabajos realizados en el inmueble no
contaron con Dictamen Técnico y/o Visto Bueno, emitidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
respectivamente.

4. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, realizar acciones de
verificacion en materia de construccion, por lo que respecta a los trabajos de remodelacion en el
inmueble objeto de denuncia, ya que estos requieren Aviso de Realizacion de Obras que no
requieren Registro de Manifestacion de Construccién, sin embargo de las documentales con las que
se cuentan en la presente investigacion, no se da cuenta de la existencia de los mismos. ----------------

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar acciones de
verificacién en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), ya que los trabajos de
remodelacion que se realizaron en el inmueble objeto de denuncia, no contaron con Dictamen
Técnico en materia de Conservacion Patrimonial por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y/o Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, y en su caso imponer las medidas y sanciones procedentes.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.

SEGUNDO - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccién General de Gobierno
de la Alcaldia Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO .- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental denamiento Territorial de la Ciudad de México.
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