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Expediente: PAOT-2017-1866-S0T-779
y acumulados PAOT-2017-1869-SOT-780
PAOT-2017-3973-S0OT-1657

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 14 DI1C 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territarial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de |a
Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2 | 5 fracciones | y X1, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de Ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territarial de
la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccidn | y 101 primer parrafo de su Reglamento publicado el 03 de
noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distritoe Federal, normatividad aplicable de conformidad con
el articulo Tercero Transitoric del nueve Reglamento de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiente Terrtorial de la Ciudad de México, publicado el 22 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nidmero PADT-2017-1866-50T-
779 vy acumulados PAQT-2017-1869-5CT-780, PAOCT-2017-3973-S0T-16857, relacionado con las denuncias
presentadas ante este Organismo descentralizado, emile la presente Resolucian considerando los siguientes; —---

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de junio y 01 de diciembre de 2017, tres personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Pablica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacidn confidencial, denunciaran
ante esta Institucion, presuntoes incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacion), construccién
(obra nueva) y conservacion patrimonial por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle
Zacatecas numero 3, Colonia Roma Norte, Alealdia Cuauhteémoc; las cuales fugron admitidas mediante Acuerdos
de fecha 06 de julio y 0B de diciembre de 2017,

Para la atencidn de las denuncias presentadas, se realizaron: reconocimientos de hechos, dictamen técnico, asi
como solicitudes de informacion y venficacidn y se informo a las personas denunciantes sobre dichas diligencias.
en térmings de los articulos 5 fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1II, IV, V, VI, VIl BIS, VIll y 25 Bis de |a Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su
Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo |la normatividad aplicable en las materias de desarrollo urbano
(zonificacidn), construccion {obra nueva) y conservacion patrimonial, como son la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, el Reglamento de Construcciones y el Programa General de Desarrollo Urbano, todos vigentes en la
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron posibles incumplimientos
en materia de proleccidn civil e impacte ambiental, por lo cual se realizd el estudio correspondiente, de
conformidad con el principio ingquisitive sobre el dispositive conlemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del QOrdenamiento Termtonal de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento, ---------—-—-

En este sentido, de |os hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo

siguiente: =
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UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

Al respecto, de las constancias que obran en el expediente, se cuenta con Licencia de Fusion de Predios folio
namero 01572013 de fecha 27 e septiembre de 2013, se desprende que el predio ubicado en Calle Zacatecas 3,
Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, es resultado de la fusion de 3 predios: Calle Zacatecas numeros 3,5y
7, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtemac.

En consecuencia, para efecto de la presente investigacion, se entendera gue los hechos denunciados se ubican
en Calle Zacatecas nimeros 3, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtemoc.

U y e Wnisrde de @ Cludad de Mases, con Doge canageifica de Googe Muga

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacidon) y construccion (obra nueva).

Para el presente caso de investigacién, comeo quedd referido anteriormente, el predio objeto de investigacion es
resultado de la fusion de 3 predios, a los cuales, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbana vigente para Cuaublémoc, les cormesponden las siguienles zonificaciones: -

PREDIOS Zonificacidn

HOITIZ20Z
Normma de Crdenacidn por Vialidad Corredor urbano
Eje 1 Pomiente Guerrero — Bucareli - Cuauhiémoc

Hi4i20/M

Zacatecas No. 3, Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémoc

Zacatecas No. 5. Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémaoc

Zacatecas No. 7, Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémos |

Hi4720/M
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Al respecta, la Norma General de Ordenacion numero 3 “Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se
ubique en zonificacion habitacional”, establece que se podra optar por la zonificacién que mejor se adapte a
las necesidades del proyecto, en ese sentido se opté por la zonificacion HOM7/20/Z (Habitacional con Oficinas, 7
niveles maximos de construcecién, 20% minimo de area libre, Densidad *Z° namero de viviendas resultado de
dividir la superficie maxima de construccién entre la superficie por cada vivienda), como quedd asentado el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 18685-151-GRJC-16, siempre y cuando SuUs accesos y
salidas no se generen por la zona habitacional, -

Adicionalmente, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informd que el predio relacionado con los
hechos denunciados cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, con nimero de folio
24812-151GUCA17, expadido en fecha 28 de abril de 2017, de conformidad con el "ACUERDO POR EL QUE SE
APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DE UN POLIGONO DE ACTUAGII:'IH, MEDIANTE EL
SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO EN CALLE ZACATECAS NUMERO 3,
COLONIA ROMA NORTE, DELEGACION CUAUHTEMOC", conforme a lo establecido en el Dictamen
namera SEDUVIICGDAU/DGDUD-POLI014/2017, de fecha 14 de febrero de 2017. came

T Arca Libre | Area Maximade | Superficie Maxima =)
Predio Zonificacion Niveles Minima Desplante da Construccién Densidad
- | . mt mZ mJ’
Zacatecas No. 3 | Habitacional o 154 965 49796 3.656.38 5.NMB z
z con oficinas {ocho) i l : | e ? x
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Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constatd la
existencia de un predio con dos frentes en cuyo interior se desplanta un cuerpo constructivo de 8 niveles, cuyos
accesos y salidas se encuentran sobre Calle Zacatecas, asi coma la exislencia de un muro de una construccion

preexistente entre la separacion de colindancias con el predio ubicado al pomiente. -——

Por lo anterior, se gird oficio al Propietario y/o Director Respeonsable de Obra, a fin de realizar las manifestaciones
gue confarme a derecho correspondan y presente pruebas que acrediten la legalidad de la obra. Al respecto,
mediante escrito de fecha 18 de julio de 2017, guien se oslentd como apoderado legal, ofrecié como medio de

prueba lo siguiente: —

-

Licencia de subdivisidn, fusion o relotificacién numereo de licencia 0152013,
Registro de Manifestacisn de Construccion Tipo B, folio RCUB-088-2016, de fecha 25 de agosto de 2016;
Cerificado unico de Zonificacidn de Usa del Suelo folio 18685-151GRJIO16, de fecha 31 de marzo de
2016,
DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONG DE ACTUACION, para el predio de mérito, con
numero de oficic SEDUNVI/CGDAU/DGEDUW/D-POLIOM14/2017, de fecha 14 de febrero de 2017,
Certificado Unico de Zonificacién de Usa del Suelo folio 24812-151GUCA17, de fecha 28 de abril de 2017;
Memoria de proteccion a colindancias:
Memoria descriptiva — arquitectdnica del proyecto y planos arquitectinicos.

Es importante resaitar que la existencia de los documentos sefialados en el parrafo que antecede fue corroborada
por esta Subprocuraduria con la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
ademas gue la dllima mencionada remitid la siguiente documentacion: -

Licenaa de Construccion Especial para Demolicidn Total, con folic 6/06/15172013, de fecha 26 de
noviembre de 2013; -

Licencla de Construccion Especial para Demolician Total, con folio 8/06/149/2013, de fecha 26 de
noviembre de 2013; e
Licencia de Construccion Especial para Demolicion Total, con folio 6/150/2013, de fecha 26 de noviembre
de 2013,
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 18685-1581-GRJO-18, de fecha 31 de marzo de
2016;
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 24812-151GUCA-17, de fecha 28 de abril de
2097,
Solicitud de Constancia de Alineamiento ywo Numero Oficial folio 2157/2015, de fecha 1 de diciembre de
2015 - S
Proyecto de Sistema Aﬂematwu folio numero GCDMK SEDEMA SACME}C DESU-DVDC—SFS—UDIF—
10124012016, de fecha 4 de marzo de 2016;
Dictamen de Factibilidad de Servicios, folio nomero SACMEX F-0784/15, DESU/MD42557/2015, de fecha
6 de agosto de 2015; T

Dictamen de Factibildad de Servicios, folio numero GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-
163672017, de fecha 14 de diciembre de 2017,
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» Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial, folio SEDUVI/CGDAU/DPCUM158/2016. de

fecha 2 de mayo de 2016;

= Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial, folio SEDUVI/CGDAU/DPCUN473/2018, de

fecha 2 de febrero de 2018;

» Evaluacion de Impacto Ambiental, folio 015755, de fecha 23 de septiembre de 2015,
* Manifestaciones de Construccion Tipo B, en las cuales se regisird lo siguiente;

Namero Superficie Superficie Superficle total Cnnstrl._lt.l:!rﬁn Nimerode | Ndmscode
defolioy O e de Area libre da sobre nivel de Nivel hriend
fecha P desplante CONSruccion banqueta
RCUB- . ,
098206 | gepgom? 457.96m° | 15496 m° 2 s |
B2 m (76.27%) (23, 73%) 431295 m 301796 m T 41
2B/0B2016
RCUB_ 7 E 2
0141-2017 g5 g7 ??g s 1{2;'23%:1} 4695.72 3.400.72 m’ B 41
20111/2017 i
P 437.96m* 96 m*
013-2018 3 g 154.96 m : g
652.92 m (76.27%) (23.73%) 4,659.26 m 340426 m 8 45
| 14102/2018 |

Ahora bien, se tiene gque el proyecto registrado con la Wltima Manifestacion de Construceion tipe B namero de folio
RCUB-013-2018, se adecua a los lineamientos estipulados en el Dictamen del Poligono de Actuacion nlmero

SEDUVIVCGDALYDGDU/D-POL/014/2017, tal come se ve en la sigulente tabla:

[ [ - Superficie : | Superficie Maxima de | Numero | Namero |
Documento 5"""’““;: ol do ‘;h"“: construccion sobre de do
pred desplante nivel de bangueta Niveles viviendas
| |
SEDUVIICGDALDGDU/ 2 3 ; ;
i 652.95m 49796 m° | 154.98 m 3,656.38 m ‘ 8 z
: 497 98m* | 15488 m° ‘
RCUB-013-2018 652 92 m (76.27%) 23.73%) 340426 m* a a8

Cabe sefalar gue lo anterior, graficamente se traduce de |3 siguiente manera;
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Imagen No. 3 - Volumetria de 3| Imagen No. 4 — Volumetria del| Imagen No. 5 - Volumetria del
nificaclén = | proyecto @ desarrollar conforme al | proyecto a desarrollar conforme a
.| Cortificado Unico de! Zonificacién de | zonificacién asignada en el Poligono
: Lhnd.:ﬁmhi‘ulu‘lm-‘lﬁ‘lm
| 16,

P Jeeir

L TR

Ahgra bien, derivado del andlisis realizado al Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacidén nomero
SEDUMIHCGDAUMDGOU/D-POLO14/2017, si bien los proyectos registrados se adecuan a los lineamientos
estipulados en el referido Dictamen, es menester sefialar que omite citar dentro de la normatividad aphcahle a
la Morma General de Ordenacién numero 3. wemn - - — -—

Asi las cosas, conforme a lo proyectads en los Planos Arquitectdnicos, "PLANTA ARQUITECTONICA - NIVEL 1
(PB)", con clave A 1 04; “PLANTA ARQUITECTONICA — NIVEL 1 (PB)", con clave A 1 03, de los Registros de
Manifestacion RCUB-099-2016 y RCUB-0141-2017, respeclivamente; asi como de los Reconocmientos de
hechos, se desprende gue los accesos (vehicular y peatonal) se proyectaron en la Calle Zacatecas, por
consiguiente no se apega a lo referente en accesos y salidas de conformidad con la Norma de Ordenacidn
General numero 3, puesto gque los accesos deben proyectarse y ejecutarse sobre Avenida Cuauhtémoc. ---
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imagenes MNo. B, Ty B - Andlisis de la ubicacion de |os accesos y salidas del proyecio.

r I J L ' s -! t_. M s
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Fueria MEns Arguiiesianizs o8 Tadks PLANTE
LAOUTECTOMICA = NIVEL 1 (PAY, con clave A 133 bt
del AMC RCUBO141-2017

Fuevia: Planc Arguitectsnco ge Tiula "PLANTA
AROLITECTEN A - NIVEL 1 (™I, can clavg A % 04
dnl REAC BCUH-C0-2018

En el mismo orden de ideas, la Norma General de Ordenacion nimero 7 "Alluras de Edificacion y Restncciones
en la Colindancia Posterior del Predio”, establece en su inciso d), %(...) Todas las edificaciones de mis de &
niveles, deberén observar una restriccion minima en Iz colindancia posterior de un 15% de su altura y una

separacian que no podrd ser menor a 4 mefres (..)"

Al respecto, esta Entidad elaboré Dictamen Técnico con nimero de folio FAOT-2018-303-DEDPOT-1581, de fecha

8 de rnarzo' de 2018, en el cual se concluyd que el proyecto debe guardar una separacion de 4.80 m con &
predio colindante en Avenida Cuauhtémoc para cumplir con la restriccién prevista de conformidad con la !\Iorma
General de Ordenamientc nimero 7 “Alturas de Edificacion y Restricciones en la Colindancia Posterior del

Predic”, e i
Imagen No 8 y 10 — Analisis da la restriccion posteriorn.

Fuaniln; Plang Asuiiectdalen de Tl PLANTA ARGL TESTONICHA = Fusnie: Hare Aruliscsings de Tiue "FLANTA ARQUITECTOMICA = NIVEL 1 (PR,
MVEL T (PEY". 2on caen A | 04, ce RMC BGUB-LE5-2078 can clees & 132, del FMC RCUB-0141-2017

En conclusion, el Dictamen para la Constitucién del Poligone de Actuacion nimero SEDUVIICGDAU/DGDU/D-
POL14/2017, fue emitido mediando error, al no citar dentro de la normatividad aplicable la Norma General de
Ordenacldn nimero 3, asi como no cumplic con la restriccién posterior en la ejecucion del proyecto constructive,

gue de lgual forma incumple con lo dispuesto en la Norma General de Ordenacion ndmero 7 -
P~
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En razén de lo anterior, a solictud de esta Subprocuraduria, la Direccidn General Juridica y de Gobiemno de la
Alcaldia Cuauhtémoc, Informd que se llevd a cabo visita de Verificacion en materia de construccion bajo la orden
numera DC/DGJYGISRWVIOVOIT03/2017, de la cual se emitid resolucion administrativa nimero SCI1199/2018, en
la cual se concluyd la inexistencia de infracciones que sancionar

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Mexico realice las acciones legales procedentes con |a finalidad de dejar sin efecto el Dictamen para la
Constitucién del Poligono de Acluacibn mediante el Sistema de Actuacion Privado nomero
SEDUVI/ICGDAWDGDU/D-POLI014/2017, de fecha 14 de febrero de 2017, asi como del Certificado Unico de
Zonificaclon de Uso de Suelo falio 24812-151GUCA1T, expedido en fecha 28 de abril de 2017, por ser fruto de un
acto viciado.

De igual manera, corresponde a la Alcaldis Cuauhtémoe, instrumentar visita de verificacidn en maleria de
construcelén (obra nuewa) y realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro de
Manifestacion de Construccién Tipo “E" nimero RCUB-013-2018, con vigencia del 14 de febrero de 2018 al 14 de
febrero de 2019, por incumplir las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México,

Comesponde al Instituto de Verficacion Administrativa de la Ciudad de México, imponer las medidas y sanciones
que conforme a derecho procedan, hasta en tanto se respeten las disposiciones aplicables en materia de
desarrollo urbano, por ser asunto de su competencia, de conformidad con los articulos 53, apartada B numeral 3
inciso b) fraccion Il de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion |l de |la Ley Organica de
Alcaldias y 7 apartado A fraccion | inciso d) de la Ley del Instituto de Verificacion Administraliva, ambas de la
Ciudad de México.

2.- En materia de proteccion civil.

De conformidad con el articule 71 de la de la Ley del Sistema de Proteccidn Civil para la Ciudad de México, los
programas de proteccion civil son instrumentos que lienen por objeto administrar las fagses de prevencién y
mitigacién en cuanto a los fesgos generados.

Por otro lado, de acuerdo cor lo establecido en el articulo 46 TER, del Reglamente de Construcciones para la
Ciudad de Meéxico, el Constructor serd el responsable, en el caso de que existan dafios en la obra o a terceros
generados.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a2 esta Subprocuraduria, se
constald como ya ha sido mencionado, la existencia de un muro preexistente ubicado enlre la separacion de
colindancias con el predic ublcado al poniente, &l cual cabe sefialar gue se encuentra adosado al predio
colindante refendo. -

Al respecto, se gird oficio al Propietario y/o Direcltor Responsable de Obra, a fin de realizar las manifestaciones
que conforme a derecho correspondan y presente pruebas que acrediten la legalidad de la obra, quien se ostentd
como apoderado legal, ofrecid como medio de prueba lo siguiente; ---

= Memona de protecsién a colindancias. et P
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Por Io anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion General Juridica y de Gobiemo de la Alcaldia
Cuauhtémee, con numero de oficio PAOT-05-300/300-6407-2017 instrumentar visita de verificacion en materia de
proteccion civil, sin que a la fecha de emisién del presente instrumento se cuente con respuesta al solicitado. ——

En raztn de lo antenor, commesponde a la Alcaldia Cuauhlémoc, emitir las medidas aplicables, a fin de
salvaguardar la integridad fisica de las personas y sus bienes, en términos de o dispuesto en los articulos 16
fraccion V1. 56 fraccion 11, 57 fraccion |, 147 148 y 203 de la Ley del Sistema de Proteccion Civil de la Ciudad de
México, - :

3.- En materia de conservacion patrimonial.

El predio se encuentra dentro de un poligono de Areas de Conservacitn Patrimonial, sujeto a la Norma de
Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion, por lo anterior cualquier intervencion requiere a autorizacion y/o
dictamen técnico (segin sea el caso) de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el Instituto Nacional de Antropologia e Historla ylo el
Instituto Nacional de Bellas Arles. e -

Es imporiante sefalar que durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esla
Subprocuraduria, se observo Unicamente un cuerpo constructivo de 1 nivel con semisotano, por lo anterior no se
constatd que el inmueble contara con rasgos caracteristicos de un periodo antenor para sef catalogado como
histerico, ni elaborados detalles arguitectonicos para ser considerado artistico.

Por Io anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién del Patrimonio Cultural y Urbane, de la Secretaria
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, informé que el inmueble en cuestion no es considerado
monumento historico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y que tampoco se tiene incluido
en la relacién de inmuebles de valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes, --—---—- ---

Al respecto. con el fin de garantizar el derecho de los particulares de que tengan oporunidad de realizar las
manifestaciones gue conforme a derecho correspondan, a solicitud de esta Subprocuraduria, quien se ostentd
como apoderado legal, presentd Dictamen Técnico en Area de Censervacion Patrimonial nimero de folio
SEDUNVI/CGDALYDPCUMD42/2015. .

La anterior informacién fue corroborada por la Direccion del Patrimonio Cultural y Urbano, de la Secretaria de
Desarrallo Urbano de la Ciudad de Méxizo, quien Inform& gue emitié Dictamen Técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimenial con numero de folio SEDUVIFCGDAWDPCU/1156/2016, de fecha
02 de mayo de 2016, para la modificacion al proyecio aprobade de construccion de obra nueva para 35
departamentas en 4 y 7 niveles con alturas diferenciadas de 14.60 y 24 20 metros de altura al piso de la azotes,
con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 3,017.86 m2. .

Por oira parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Coordinacion Juridica y de Senvicios Legales del Instilito de
Verificacion Adminisirativa de la Ciudad de México, informé gque mediante el procedimiento
INVEADE/OV/DUYUS/2B847/2017, dicha dependencla Impuso sellos de clausura total temporal, mismo
procedimiento que autorizo el levantamiento del estado de clausura al haber presentado el Dictamen Técnico
favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la ampliacion de construccidn,
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esto madiante copia certificada del nimero de oficlo SEDUVIICGDAWDPCU2566/2017, v al haber acreditado el
pago de la multa mpuesia. 2 g i e S

En conclusidn, el predio de mérito cuenta con Dictamen Técnico favorable en materla estrictamente de
conservacion patnmonial emitide por la Direccidn del Patimonio Cultural v Urbana, de la Secretaria de Desarrollo
Urbano de la Cudad de México, ademas de no se encuentra considerado monumento histdrico por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ni se tiene incluido en la relacion de inmuebles de valor
artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que se determind poner fin al
procedimianto en materia de conservacion patrimonial por la imposibilidad matenal de continuario. —-—

4.- En materia de Impacto Ambiental.

El articulo 458 fracciones 1l y X1 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México, dispone gue
las personas fisicas o morales interesadas en la realizacion de obras o actvidades que imphquen o puedan
implicar afectacion del medio ambiente o generacién de riesgos requieren autorizacidn de impacto ambiental y, en
su caso, de riesgo previo a la realizacion de las mismas, entre dichas obras o actividades se encuentran los
conjuntos habitacionales, asi como obras y actividades gue pretendan realizarse en suelos de conservacién, —-

Ce conformidad con la informacidn proporcionada por la Direccion General de Regulacion Ambiental de |a
Secretarla del Medio Ambiente de la Ciudad de México, el proyecto multicitado, cuenta con Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad General con folio SEDEMA/DGRADEIAMN15021/2015, expedida el dia 07 de
diciembre de 2015, mediante la cual se auloriza de manera condicionada el nru-fe-i::tn denominado “Edificio
Zacatecas 3.

En conclusion, coresponde a la Direceitén Genearal de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México, realizar Ias acciones procedenties para dejar sin efectos la Manifestacion de Impacto
Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIANO15021/2015, por acogerse a2 los beneficios del Poligono de Actuacion
multicitado, el cual es fruto de un acto viclado,

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y |2 valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se aclia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terntorial de la Ciudad de Mexico. 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo de Frocedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio objeto de denuncia ubicado en Calle Zacatecas niumero 3, Colonia Roma Nore, Alcaldia
Cuauhtémoc, es producto de |a fusion de los predios ubicados en Calle Zacatecas nomero 3, 5, y 7, con
base en la Licencia de Fusion de Predios folio 015/2013.

2. Al predio ubicado en Calle Zacatecas numero 3, Colonia Roma Norle, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde |la zonificacion: HOFI20MZ (Habitacional con Oficinas, 7 niveles maximos de construccian,
20% de area libre, densidad Z: Lo que indique |a zonificacidn del Programa, Cuando se trate de vivienda
minima, el Programa Delegacional lo definira). de acuerdo a las vialidades Zacatecas y Avenida
Cuauhtémoc (corredor urbano Eje 1 Foniente Guerrero — Bucareli — Cuauhtémoc).

AU



10.

11

CDMX

CiLDAD OE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1866-SOT-779
y acumulados PAOT-2017-1869-SOT-780
PAOT-2017-3973-SOT-1657

Al predio de mérito, le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 3 “Fusion de dos o mas predios
cuande uno de ellos se ubique en zonificacién habitacional” y la Norma General de Ordenacion nimero
7 "Alturas de Edificacidn y Restricciones en la Calindancia Posterior del Predio”. —--

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron en el predio referido trabajos de construccion, consistentes en la edificacién de un cuerpo
constructivo de 8 niveles, asimismo se constatd que los accesos y salidas al predio, se ubican sobre la
Calle Zacatecas, ademas de constatar la existencia de un muro preexistente ubicado enire la separacion
de cofindancias con el predio ubicado al poniente, el cual se encuentra adosado al predio colindante
referido, --—-- -

El predio objeto de investigacidn cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con
nimero de folio 24812-151GUCA17, de fecha 28 de abril de 2017, expedido con base al Poligono de
Actuacidn numero SEDUVIICGDAL/DGDUD-POLIO14/2017, de fecha 14 da febrero de 2017, —--— —

Cuenta con Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacion namero
SEDUVI/CGDAU/DGDWD-POL/D14/2017, de fecha 14 de febrero de 2017, emitido por la Direccion
General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbanao v Vivienda de la Ciudad de Mexico,
para un proyecto constructivo consistente en 8 niveles de uso habitacional con oficinas, con una superficie
maxima de construccién de 3.656.38 m? s.n.m.b., drea libre minima de 154.965 m® y area maxima de
desplante de 497,96 m* -

El predio objeto de investigacion cuenta con la Manifestacidn de Consiruccion Tipo "B” para Obra Nueva,
numero RCUB-013-2018, con wigencia del 14 de febrero de 2018 al 14 de febrero de 2018, en el gue se
registra un proyecto con una superficie de construccidn sobre nivel de banqueta de 3,404.26 m’, para 46
viviendas en 8 niveles con un semisétano y un sotano, esto en un predio de 652.92 m’, en el cual se
contemplan 497.96 m° de desplante y 154.96 m’ de area libre. — —

El Poligono de Actuacién numere SEDUVIICGDAU/DGDU/D-POL/14/2017 se encuentra viciado en
sU emision, ya que omite la aplicacidn de la Norma General de Ordenacion ndmero 3. ————

El proyecto desamollado presenta incumplimientos en materia de desarrolio urbano, asi como en
construceidn  puesto que se encuentra obligado a contar con acceses Unicamente por Avenida
Cuauhtémoc. sin embargo se construyeron sobre Calle Zacatecas -

Comesponde a la Direccidn General de Asunios Juridicos de la Secretaria de Desamollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México. en términes del articulo 89 de |a Ley de Desamello Urbano de la Ciudad
de México, realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efecto el Dictamen
para la Constitucion del Poligono de Actuacion nimero SEDUVI/ICGDAU/DGDU/D-POLI014/2017, de
fecha 14 de febrero de 2017, asi como el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio
24812-151GUCA17, de fecha 28 de abril de 2017, por ser fruto de un acto wiciado.

El proyecto que se gjecuta en el predio de mérito contraviene la Norma de Ordenacion General
numero 7, respecto a las matenas de desarrollc urbano y construccion, al no cumplir la restriccion
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posterior de 4,80m con el predic colindante en Avenida Cuzuhtémoc para cumplir con  la restriccion
previsia

12. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoe, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion, asi
como realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo “B° numero RCUB-013-2018, con vigencia del 14 de febrero de 2018 al 14 de febrero
de 2019, por acogerse a los beneficios del Poligono de Actuacidn fruto de un acto viciado, citado en el
numeral §, —- e e

13. Comesponde al Instituto de Verificaclon Administrativa de la Ciudad de Meéxico, imponer las medidas y
sanciones que conforme a derecho procedan, hasta en fanlo se respeten las disposiciones aplicables en
materia de desarrollo urbana, por ser asunto de su competencia, de conformidad con los articulos 53,
apartado B numeral 3 inciso b) fraccién |1l de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion
Il de la Ley Organica de Alcaldias ¥ 7 apartado A fraccion | inciso d) de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa, ambas de la Ciudad de Mexico

14, El predio cuenta con opinién técnica favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para
la modificacion del proyecto aprobado. con nimero de folio SEDUVIICGDAU/DPCUM 156/2016, de fecha
02 de mayo de 2016, para la modificacidn al proyeclo aprobado de construccidn de obra nueva para 35
departamentos en 4 y 7 niveles con alturas diferenciadas de 14.60 y 24.20 metros de altura al pisc de la
azotea, con una superficie de construccidn sobre nivel de bangueta de 3.017.96 m*.

15. Comesponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de verificacidn en materia de proteccion civil
en su casg, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, -

16. Comesponde a la Alcaldia Cuaubtémoc, emitir Dictamen Técnico en materia de proteccion civil por las
actividades de construccion que se ejecutan en el predio de meénto. asi como realizar las acciones
procedentes para evitar riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes, ----

17, Cuenta con Autorzacion de Impacto Ambiental en su modalidad General con nomero de folio
SEDEMA/DGRA/DEIADTS021/2015, emitida el dia 07 de diciembre de 2015, por la Direccion General de
Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico. —————— e s

18. Comesponde a la Direccion Ganeral de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de |3
Ciudad de Mexico, valorar realizar las acciones procedentes para dejar sin efecios la Manifestacion de
Impacto Ambiental SEDEMA/CGRADEIAN15021/2015, por acogerse a los beneficios del Poligona de
Actuacion frulo de un acto viciado, citado en el numeral 8. - =

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacian vy al
estudio de los documenios que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resullado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autaridades en el ambito
de sus respectivas competencas. —- “aee S—
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

- RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articuls
27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Crdenamiento Territonal de |a Ciudad de
Meéxico, —---

SEGUNDO.- Notifiquese |la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccidon General de
Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, a Alcaldia
Cuauhtémoc y a la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de Mexico, para los efectos precisades en el apartado que antecede. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el gque se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. -

Asl lo proveyd y firma por friphicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientic Tgrritorial de la Ciudad de México,
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