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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a j g {j j :‘; m@
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenam’iento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI y XXIX, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica d'e la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nuimero PAOT-
2019-1221-SOT-494 relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la

presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de abril de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denunci6é ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por la operacion de
un jardin de nifios en el inmueble ubicado en Calle Agrarismo numero 51, Colonia Escandon 1l Seccion,
Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de abril de 2019. -——-----—-—-—-—-

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, VIl y IX
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) como es la Ley de Desarrollo Urbano, para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble
ubicado en Calle Agrarismo nimero 51, Colonia Escandén Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, se constato
un inmueble de 2 niveles de altura, inmueble en el que se constaté la operacion de una guarderia con
razon social “Baby Star”. Se constataron vehiculos que recogen a menores, asi como en la fachada del
inmueble se sefiala nombre y giro del establecimiento mercantil, horario de 7 am y 7 pm.

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al inmueble investigado le corresponde la
zonificacion H 3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30 % minimo de area libre), donde
el uso de suelo para guarderia no se encuentra permitido, de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo.

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocioén y cumplimiento
voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, se exhort6 al
propietario, poseedor, encargado y/o representante legal del inmueble objeto de la denuncia, a que
aportara las documentales correspondientes por lo que quien se ostentd como Representante Legal,
proporcioné como medio probatorio, Declaracion de apertura folio 0105 para el giro de Guarderia y Jardin
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de niﬁqs de fecha 04 de marzo de 1991, Solicitud de Constancia de Uso del Suelo folio 117 con fecha 22
de nowembfe 1988, en la cual se pretende el uso para guarderia y jardin de nifios en 243.47 m?, Aviso de
Ap;z‘rtucria fqho MHAVREG2019-04-0100265437 de fecha 2 de abril de 2019 con actividad de guarderia y
jardin de nifios.
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Ahora bien, del analisis de la solicitud de Constancia de Uso del Suelo folio 117 con fecha 22 de
noviembre de 1988, se desprende que la misma se emitié de acuerdo con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo vigente en 1988, y que el uso de suelo pretendido para guarderia
y/o jardin de nifios, se determiné como prohibido. ---

Agnado a Io- anterior, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel
Hidalgo publicado el 30 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el uso de suelo
para guarderia y/o jardin de nifios no se encuentra permitido.

Derivado de todo lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, informd que procedid a ejecutar orden de visita de verificacién con fecha 20 de
mayo de 2019, en el inmueble de mérito, asi como que las constancias derivadas de la diligencia antes
citada, fueron remitidas en su momento a la Direccion de calificacién “A” de ese Instituto para su legal
calificacion.

Por otro lado, la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé
que el establecimiento mercantil cuenta con Aviso o Permiso ante el Sistema Electronico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) folio MHAVREG2019-04-0300265437 con fecha 02
de abril de 2019, no obstante como bien sefiala el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles
de la Ciudad de México, el giro debe ser compatible con el uso de suelo permitido, situacion que en el
caso concreto no aplica. mmmmmmmm e

En razén de todo lo anterior, corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo
ejecutar visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil, y en su caso imponer las medidas
y sanciones procedentes asi como el cumplimiento del articulo 39 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles de la Ciudad de México en el que se sefiala que el giro del establecimiento mercantil debera
ser compatible con el uso de suelo permitido.

En el mismo sentido, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico,
sustanciar el procedimiento administrativo iniciado para el establecimiento mercantil objeto de denuncia y
en su caso imponer las sanciones conforme a derecho proceda.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. - -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble
ubicado en Calle Agrarismo numero 51, Colonia Escandén Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, se
constaté un inmueble de 2 niveles de altura, inmueble en el que se constato la operacion de una
guarderia con razon social “Baby Star”. -

2 Al inmueble objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H 3/30 (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccién, 30 % minimo de area libre), donde el uso de suelo para guarderia y
jardin de nifios, no seé encuentra permitido, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo. -
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3. Para el predio investigado se presenté Constancia de Uso del Suelo folio 117 con fecha 22 de
noviembre de 1988, misma que no es el documento idoneo para para acreditar el uso de suelo
ejercido de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
que establece que los documentos publicos en los cuales se hace constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion
del desarrollo urbano.

4. Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo ejecutar visita de
verificacion en materia de establecimiento mercantil a efecto de que el giro del establecimiento
mercantil indicado en el Aviso o Permiso ante el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) folio MHAVREG2019-04-0100265437 de fecha 2 de abril
de 2019 con actividad de guarderia y jardin de nifios, sea compatible con el uso de suelo
permitido, de acuerdo a lo establecido en el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles
de la Ciudad de México y en su caso imponer las medidas y sanciones procedentes. ------------------

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar el
procedimiento iniciado en el establecimiento mercantil, y en su caso imponer las medidas y
sanciones procedentes toda vez que el giro de guarderia y jardin de nifios no se encuentra
permitido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo. -----------

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. :

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion Ejecutiva
Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenapniento Territorial de la Ciudad de México.
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