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Expediente: PAOT-2017-10-28-SOT-28

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 1/ ABR 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fracciéon | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-10-
20-SOT-28, relacionado con la investigacion de oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de enero de 2017, el Titular de esta Procuraduria determiné que corresponde a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial realizar las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva), por las actividades que
se realizan en el predio ubicado en calle Rio Rhin numero 31, colonia Cuauhtémoc, delegacion
Cuauhtémoc.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos y solicitudes de
informacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién), construccién (obra nueva), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia
Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Meéxico y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: ----

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacion H/6/25 o 18 metros de altura. (Habitacional plurifamiliar y/o oficinas sin servicios, 6 niveles
maximos de construccion, 25% minimo de area libre o 18 metros de altura); asi también le aplica la
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Norma de Ordenacién numero 4 Areas de Conservacion Patrimonial, cualquier intervencién requiere el
dictamen técnico de la Direcciéon de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.--------

Durante el reconocimiento de hecho, realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el
predio motivo de la denuncia, existe una edificacion que por sus caracteristicas fisicas se aprecia de
reciente construccion, conformado por 6 niveles, con un semisétano y habitado.

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que cuenta con Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio 4249-151CELE14, de fecha de expedicién 18 de
marzo de 2014, que le asigna la zonificacion referida en el primer parrafo.

Al respecto, la Direccién del Patrimonio Cultural Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Meéxico, infoomé que cuenta con oficio numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1012/2014, de fecha 2 de junio de 2014, mediante el cual se emitié dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, para la demolicion total de una
superficie de 1,017.50m’ y proyecto de obra nueva para 30 departamentos en 6 niveles (sétano +
semisétano + P.B. + 5 niveles).

En conclusion, derivado del analisis de las documentales que obra en el expediente de mérito, se tiene
que la edificacion existente, se apega a la zonificacién qgue establece el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 4249-151CELE14 y el Programa Delegacional antes
referido.

2.- En materia de Construccion (obra nueva)

Durante el reconocimiento de hechos, realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el
predio motivo de la denuncia no se constataron trabajos de construccion, existe una edificacion
conformada por 6 niveles, con semisotano y habitado, por sus caracteristicas fisicas se aprecia de
reciente construccion.

Derivado de lo anterior, esta Subprocuraduria, solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, informar si cuenta con las documentales que acreditan la
construccién, para el predio objeto de denuncia; mediante oficio DGODU/524/2017 de fecha 13 de
febrero de 2017, envid copia simple de las siguientes documentales:

e Registro de Manifestaciéon de Construccion tipo “B” para obra nueva numero 1/06/148/2014,
RCUB-136-2014, con vigencia del dia 18 de diciembre 2014 al 18 de diciembre de 2017 .----------
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e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 14249-151CELE14 de fecha 18 de
marzo de 2014, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

o Constancia de alineamiento y/o Numero Oficial, con folio numero 000385/2014.

e Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial, oficio No.
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1012/2014, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México.

e Aviso de Terminacién de Obra, realizada con Registro de Manifestacion de Construccion RCUB-
136-2014 1/06/148/2014, en el cual se registrd que la obra se concluy6 el dia 12 de septiembre
de 2016.

e Autorizacion de Uso y Ocupacion 050/2016, No de folio 1647/2016, de fecha 10 octubre de
2016.

De las documentales que obran en el expediente, se tiene que en el predio se realizaron los trabajos de
obra nueva al amparo de la Manifestacion de Construccion Tipo “B” numero 1/06/148/2014, registro
RCUB-136-2014, para la edificacion de un inmueble de 6 niveles para 30 viviendas, 1 semisétano y
1 sotano, superficie del predio 1,017.50 m2, superficie de construccion s.n.b. 4,206.55m2, superficie
b.n.b 2,035.00m2, para una superficie total de construccion de 6,241.55m2 y superficie de area libre de
255.45m2 (25.11%).

Es importante sefalar que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en esa demarcacion, establece restricciones a
la construccién de 5 niveles o mas que se pretendan desarrollar en los predios con superficie mayor a
350.00m?, las cuales deberan respetar una restriccion de 3 metros al frente del predio como minimo,
pudiéndose considerar esta como area libre, asi mismo solo podra ser cubierta con materiales que
permitan la filtraciéon de agua al subsuelo.

Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se observé el
cumplimiento de la restriccion antes descrita, toda vez que la obra se desplantd ocupando el total del
frente del predio, por lo que no cuenta con los 3 metros de libre de construcciéon en el frente del
predio.

Por su parte, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc, emitio
Autorizacion de Uso y Ocupacion 050/2016, folio 1647/2016, de fecha 10 octubre de 2016 para la
edificacion de referencia; por lo anterior corresponde a dicha Direccion General, remitir las
constancias que sustentaron dicha autorizacion, que comprueben que la obra ejecutada se apegdé
a lo registrado en la Manifestacion de Construcciéon, y que cumple con en el Reglamento de
Construcciones y la Ley de Desarrollo Urbano, ambos de la Ciudad de México. -—-
T
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En conclusion, derivado del analisis de las documentales que obra en el expediente de mérito, se tiene
que la edificacion existente se conforma de 6 niveles, 1 semisoétano y 1 sétano; no cumple con los 3
metros minimo de restriccion al frente del predio, que le estable el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en esa
demarcacion.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --------=----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio objeto de la investigaciéon, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio
Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo le corresponde la
zonificacion terreno H/6/25 o 18 metros de altura. (Habitacional plurifamiliar y/o oficinas sin
servicios, 6 niveles maximos de construccion, 25% minimo de area libre o 18 metros de altura),
se encuentra dentro del poligono de areas de conservacion patrimonial, donde cualquier
intervencion requiere el dictamen técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 14249-151CELE14, de
fecha de expedicién 18 de marzo de 2014, que le asigna la zonificacién antes referida, para el
aprovechamiento de una superficie maxima de construccién de 4,578.75m? maximo 65
viviendas, superficie del predio 1,017.50m?. Le aplica restricciones de construccién de 5 niveles
0 mas que en los predios con superficie mayor a 350.00m? las cuales deberan respetar una
restriccion de 3 metros al frente del predio como minimo, pudiéndose considerar esta como
area libre, asi mismo solo podra ser cubierta con materiales que permitan la filtracién de agua al
subsuelo. -

2. Durante el reconocimiento de hechos, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
en el predio motivo de la denuncia no se constataron trabajos de construccién, existe un
inmueble con caracteristicas fisicas de reciente construccion, conformado de 6 niveles, 1
semisotano y actualmente habitado; se desplanta en la mayor parte del predio y no cuenta
con remetimiento de 3 metros en su frente, como lo establece el Programa Parcial de referencia.

3. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc, emitid
Autorizacién de Uso y Ocupacion 050/2016, folio 1647/2016, de fecha 10 octubre de 2016 para
la obra de referencia.
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4. Corresponde la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc,
remitir las constancias que sustentaron dicha autorizacion.

La presente resolucidén, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

~e-RESUELVE -eem- -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese |la presente Resolucién a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la delegacién Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.----=--===-mm-nn----

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamient rritorial de la Ciudad de México.
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