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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a y A A
130i1C 2018
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, Xl y XXIX, 6
fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccién IIl, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuradurla Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente nimero PAOT-2019-883-SOT-371 y acumulados PAOT-2019-2081-SOT-887 y PAOT-
2019-4826-SOT-1751, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite |la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de marzo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva y fusion de predios), desarrollo
urbano (zonificacién) y ambiental (derribo de arboles) en el predio ubicado en Avenida San Jer6nimo
numero 111 y calle La Otra Banda numero 26, colonia La Otra Banda, Alcaldfa Alvaro Obregén; la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de marzo de 2018.

Con fecha 27 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva y fusién de predios) y ambiental (derribo de
arboles) en el predio ubicado en Avenida San Jeréonimo niamero 111, colonia La Otra Banda, Alcaldia
Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de julio de 2019.

Con fecha 26 de noviembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercié
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (ocupacién de via publica) en el predio ubicado
en Avenida San Jerénimo numero 111, colonia Barrio La Otra Banda, Alcaldia Alvaro Obregén: la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 06 de diciembre de 2019.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacién a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1Il, V, VIIl y IX y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccién (obra
nueva, fusion de predios y ocupacién de via publica), desarrollo urbano (zonificacién) y ambiental
(derribo de arboles) como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de
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Construcciones, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-
2015, todos de la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Alvaro Obregon.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En materia desarrollo urbano (zonificacion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida
San Jerénimo ndmero 111, colonia La Otra Banda, Alcaldia Alvaro Obregén, se constaté un predio
delimitado por una barda perimetral, observando letrero con datos de |la obra, en el que se realizan
actividades de construccion consistentes en la excavacion, cimentacion y armado de columnas;
asimismo, se observaron trabajadores y magquinaria en el sitio.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, al
predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/5/30/A (Habitacional, 5 niveles
maximos de altura, 30% minimo de area libre, densidad Alta una vivienda cada 33 m* de terreno),
asimismo, la aplica la zonificacién HM/8/40/M (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de altura, 40%
minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada 50 m? de terreno) que le concede la Norma
de Ordenacién sobre Vialidad para Avenida San Jerdnimo (Eje 10 Sur) tramo W-X de Periférico a
Avenida Revolucion.

Asimismo, de conformidad con el Programa Delegacional mencionado en el parrafo anterior, al predio
en cuestion e aplica la Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacion del Potencial
Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales, la cual especifica lo siguiente: /

)

Con esta norma se pretende optimizar el potencial urbano que tienen las vialidades que
constituyen elementos estructuradores del funcionamiento urbano, ya sea de la Ciudad
en su conjunto, o bien en lo particular para la Delegacion. Su objeto es aprovechar
sustentablemente las cualidades urbanas de estas vialidades, de acuerdo con los
siguientes lineamientos:

(..}

V;'élidades Intra delegacionales

Se entenderédn como vialidades de Integracion Intradelegacional las que constituyen
elementos estructuradores del funcionamiento urbano de la Delegacion al propiciar la

AN interaccién de servicios y actividades de ambito local como son. Av. Constituyentes

Observatorio; Eje 5 Poniente Av. Central y Afta Tensién, Eje 10 Sur Rio de fa
| Magdalena; y Avenida San Jerénimo.

' En este tipo de vialidades se podrd optar por una zonificacion HM. Aplica un
incremento del 20%, a la demanda de cajones de estacionamiento en usos
habitacionales y no habitacionales conforme a lo establecido en el Reglamento de
Construcciones del Distnto Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. Se
podrén construir hasta 3 niveles de cajones de estacionamiento, en estos casos, por
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arriba del nivel de banqueta, sin que cuantifique como potencial constructivo sin superar
la altura méxima permitida.

El Coeficiente de utilizacion del Suelo (CUS), un érea libre minima y una altura maxima
estard en funcioén de la superficie del predio y serd conforme a la siguiente Tabla:

Superfici Coeficiente de Area
uperticio Utilizacién del Libre
del Predio Suselo Minima
> 1,000 M2 8 VAT | 30%

Nota: Las alturas maximas se estableceran a pariir de la siguients formula. CUS / (1-% de éres Libre) + 3.

El incremento del potencial constructivo y/o de niveles se podra otorgar, a través de la
aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano,
siempre y cuando, cumpla con la normatividad aplicable en cada caso.

(---)

Sin contravenir los lineamientos antes referidos, los predios que se sujeten a la presente
Norma, deberan cumplir con las disposiciones normativas que aplican en Area de
Conservacion Patrimonial y las Normas de Ordenacién General.

Esta normatividad es aplicable en los predios que tengan frente a las vialidades \:\\.
mencionadas conforme a lo siguiente: \
(...)

d) Avenida San Jerénimo en el tramo de Boulevard Adolfo Ruiz Cortines \ {
(Periférico) a Av. Revolucion.

e} El potencial constructivo que no se desarrolle, no podré ser lransfendo a otros

inmuebles.

¢.)

Al respecto, de las documentales que obran en el ex?ediente citado al rubro, se tiene que la
superficie total del predio investigado es 3,874.62 m? de conformidad con la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0325-2018 de fecha 26 de febrero de 2018. /

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Alvaro Obregon al predio investigado le corresponde ta zonificacién H/5/30/A (Habitacional, 5 niveles
maximos de altura, 30% minimo de &rea libre, densidad Alta una vivienda cada 33 m? de terreno); la
zonificacion HM/8/40/M (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de altura, 40% minimo de éarea libre,
dgn;idad Media una vivienda cada 50 m? de terreno) que le concede la Norma de Ordenacién sobre
Vialidad para Avenida San Jerénimo (Eje 10 Sur) tramo W-X de Periférico a Avenida Revolucién, lo
cual se traduce en lo siguiente:

{ [ Avea Libre Desplante
Superficle m* | Zonificac Sup. Max,
i on 16n m % m % | Constm® | Niveles Densidad Viviendas

3.874 62 MISBOA | 116238 | 30 | 2.980.09 | 70 | 13.561.17 5 A (1 vivienda "z
cada 33 @)

3.874 62 HWBIAOM | 154984 | 40 | 232477 | 60 | 18.598 17 8 M (4 vivienda 77
cada 50 m?)

Asimismo, al predio en cuestién le aplica Ja Norma de Ord [ imi
mo, | Cl ‘ enacion Especifica para la Optimizacién del
Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales, lo qQue se traduce en lo siguFi’ente: —_— Q-
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Sups Area Libre minima Desplante Sup. Max.
m,md' 2onHicacién P Const m* Niveles
m m? !
3874562 HM/BVAT/30 1.860.55 (42.88%) l 2.214.07 (57.14%) | 30,783 96 SN B." 14

" La altura seré definida por 1a siguiente formula: CUS /(1-% de &rea libre) + 3. Siendo e} resultado 14 niveles.
Altura = 8VAT/ (1-0.3) + 3; Altura = 14.43 niveles; Altura 14 niveles.

Al respecto, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-2312-2018 emitido por esta Subprocuraduria
quien se ostent6 como poseedor del predio objeto de investigacién, remitié entre otros documentos,
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 28699-151HEMA18 de fecha 22 de mayo de
2018 en el que se dictaminé procedente la aplicacién de la Norma de Ordenacién Particular Especifica
para la Opfimizacién del Potencial Urbano en Vialidades Inter e Intra Delegacionales, para la
construccién de un complejo habitacional con un niumero méaximo de niveles de construccién de
catorce (14), para la construccién de 117 departamentos sobre el nivel medio de banqueta, y tres (3)
sGtanos para 354 cajones de estacionamiento bajo nivel medio de banqueta (b.n.m.b), con un
desplante de 2,214.07 m? (57.14%), una superficie de 4rea libre de 1,660.55 m? (42.86%) con area
total construida de 41, 386.86 m?, de los cuales 30, 783.96 m? de construccion son sobre nivel medio
de banqueta (s.n.m.b) y 10,602.90 m? bajo nivel medio de bangueta (b.n.m.b).

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Coordinacién General de Desarrollo
Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé contar con
oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0879/2014 respecto al Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de
Uso de Suelo o de las Normas de Ordenacién de los Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano para el predio investigado con numero de folio 17640-301GAHU14 de fecha 06 de agosto de
2014, a través del cual se dictaminé procedente la aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular
Especifica para la Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades Inter e Intra Delegacionales, para
la construccién de un complejo habitacional con catorce (14) niveles para 117 departamentos (Debido
a que la densidad no esta especificada en la Norma de Ordenacién Particular Especifica para la
Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades Inter e Intra Delegacionales, se toma la literal “A" de
la zonificacion primaria, es decir una vivienda cada 33 m? de terreno), sobre el nivel medio de
banqueta, y tres (3) sétanos para 354 cajones de estacionamiento bajo el nivel medio de banqueta
(b.n.m.b), con un desplante de 2,214.07 m* (57.14%), una superficie de &rea libre de 1,660.55 m*
(42.86%) con érea total construida de 41,386.86 m?, de los cuales 30,783.96 m* de construcciéon
sobre el nivel medio de banqueta (s.n.m.b) y 10,602.90 m? bajo el nivel medio de banqueta {b.n.m.b).

En conclusién, el predio ubicado en Avenida San Jerénimo numero 111, colonia La Otra Banda,
Alcaldia Alvaro Obregén cuenta Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 28699-
151HEMA18 de fecha 22 de mayo de 2018 el cual sefiala que la superficie total es de 3,874.62 mz‘y
por tener un frente en Avenida San Jerénimo en el tramo comprendido en.Boulevard Adolifo Ruiz
Cortines (Periférico) a Av. Revolucién, le aplica la “Norma de Ordenacion Especifica para la
Optimizacién del potencial Urbano en Vialidades Inter e intra Delegacionales” que forma parte Qel
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvarg O_bregén, en el que se determina
que el aprovechamiento para la construccién de un complejo habitacional con un numero maximo de
niveles de construccién de catorce (14), para |a construccién de 11_7 depfcxrtamentlos‘ .sobre elimvel
medio de banqueta, y tres (3) sétanos para 354 cajones de estacnonamlento' bajo nivel rr;egé% gg
banqueta (b.n.m.b), con un desplante de 2,214.07 m* (57.14%), superficie de area libre de 1,660.

i ] Ciudad de México
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m? (42.86%) con area total construida de 41, 386.86 m?, de los cuales 30, 7?33‘96 m2 de construccion
son sobre nivel medio de banqueta (s.n.m.b) y 10,602.90 m? bajo nivel medio de banqueta (b.n.m.b),

se encuentra permitido.

2. En materia de construccién (obra nueva, fusién de predios y ocupacién de via publica)
a) Fusién de predios y ocupacion de la via publica

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida
San Jeronimo numero 111, colonia La Otra Banda, Alcaldia Alvaro Obregén, se constaté un predio
delimitado por una barda perimetral, observando letrero con datos de la obra, en el que se realizan
actividades de construccién consistentes en la excavacién, cimentacion y armado de columnas;
asimismo, se observaron trabajadores y maquinaria en el sitio, sin constatar ocupacion de la via

publica.

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-2312-2018 emitido por esta Subprocuraduria
quien se ostenté como poseedor det predio objeto de investigacién, remitié entre otros documentos,
copia de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0217-2014 y 0325-2018 expedidas el
10 de febrero de 2014 y 26 de febrero de 2018 respectivamente, Registro de Manifestacién de
Construccion tipo C para obra nueva nimero 5193-2018 vigente del 14 de junio de 2018 al 14 de junio
de 2021, memoria descriptiva y planos arquitecténicos.

Asimismo, a peticién de esta Entidad la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la
Alcaldia Alvaro Obregén remiti6 Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0325-2018 de
fecha 26 de febrero de 2018, expedida con base en la escritura de fecha 04 de julio de 1966 inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad del entonces Distrito Federal en fecha 27 de julio de 1966,
asignandole el nimero 111 de la Avenida San Jerénimo, colonia Barrio la Otra Banda de esa
Alcaldia con superficie de 3,874.62 m? sin que en los archivos de esa Direccién obre licencia de
fusién de predios.

En conclusion, el predio ubicado en Avenida San Jerénimo numero 111, colonia La Otra Banda,
Alcaldia Alvaro Obregén no es resultado de alguna fusion de predios.

b) Obra nueva

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccién tipo C para obra nueva numero 5193-2018 vigente del 14 de junio de 2018 al 14 de
junio de 2021, con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 28699-
151HEMA 18 de fecha 22 de mayo de 2018, de los cuales se desprende lo siguiente:

[ Elementos RMC 5193-2018 (obra CUZUS 28698-
nueva) 151HEMA18

Uso Habitacional Habitacional B
Superficie del terreno 3,874.62 m? 3.874.62m2
Niveles 14 14
Superficie libre 1.832.31 m? (47.29%) 1,660.55 (42.86%)

[ Superticie de desplante 2.042.31 m* (52.71%) 2.214.07 (67.14%)
Superficie de construccion
sobre nivel de banqueta 27.353.08 m? 30,783.96 m* J
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Numero de viviendas | 112 | 117 ]

En cqnclusién, las actividades de construccién que se realizan en ef predio ubicado en Avenida San
Jerénimo nimero 111, colonia La Otra Banda, Alcatdia Alvaro Obregén cuentan con Registro de
Manifestacién de Construccién tipo C para obra nueva nimero 5193-2018 vigente del 14 de junio de
2018 al 14 de junio de 2021, para un proyecto de 112 viviendas, en 14 niveles de aitura, superficie de
desplante de 2,042.31 m? (52.71%), éarea libre de 1,832.31 m? (47.29%) y superficie maxima de
construccion sobre nivel de banqueta de 27,353.08 m? de acuerdo al Cerificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 28699-151HEMA18 de fecha 22 de mayo de 2018, lo que se
apega a la Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacién del potencial Urbano en Vialidades
Inter e Intra Delegacionales de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
vigente para Alvaro Obregdén. -

3.- Materia de impacto urbano

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién General de Control y
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
emiti6 Dictamen de Estudio de Impacto Urbano positivo con numero de oficio
SEDUVI/DGAU/1263/2018 DGAU.18/DEIU/017/2018 de fecha 03 de abrii de 2018 para la
construccion de un conjunto habitacional en un edificio de 14 niveles y 4 sétanos de estacionamiento,
para 112 viviendas, 365 cajones de estacionamiento y superficie total construida de 42,726.71 m?
(27,353.08 m? sobre nivel de banqueta y 15,373.63 m? bajo nivel de banqueta).

Elementos RMC 5193-2018 SEDUVIDGAU/1263/2018

Uso Habitacionaf Habdacional |
Superficie del terreno 3.874.62 m? 3.87462m*
Niveles 14 14
Superficie libre 1,832.31 m? (47.29%) 1,832.31 m? (47.29%)
Superficie de desplante 2.042.31 m* (52.71%) 204231 m*(52.71%
Superficie total de 5 2
construccidn 42,726 71 m 42,726.71 m
Superficie de construccibn \ 2
sobra nivel de banqueta i 27.353.08 m 27.353.08 m -
Superficie de construccion 2
baio nivel de banaueta 15.373.63 m? 15,373.83 m
Numero de viviendas 112 112
Sétanos 4 sétanos 4 sétanos

| _Csjones de estacionamiento 365 365

En virtud de lo anterior, el predio objeto de la denuncia cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano positivo con numero de oficio SEDUVI/DGAU/1263/2018 DGAU.18/DEIU/017/2018 de fecha
03 de abril de 2018 para la consiruccién de un conjunto habitacional para 112 viviendas en 14
niveles, el cual se apega a lo asentado en el Registro de Manifestacién de Construccién tipo C para
obra nueva nimero 5193-2018,

4. En materia ambiental (derribo de arboles e impacto)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida
San Jeronimo numero 111, colonia La Otra Banda, Alcaldia Alvaro Obregén, se constaté un predio
delimitado por una barda perimetral, observando letrero con datos de la obra, en el que se realizan
actividades de construccién consistentes en la excavacién, cimentacién y armado de columnas,
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asimismo, trabajadores y maquinaria en el sitio; y un individuo arbéreo en pie, sin que se constataran
actividades de derribo de arbolado.

Al respecto, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-2312-2018 emitido por esta Subprocuraduria
quien se ostenté como poseedor del predio objeto de investigacion, remitié entre otros documentos,
copia de Resolucién Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/015877/2016 de fecha 14 de diciembre de
2016 y Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA014166/2017 de fecha 15 de noviembre de

2017.

En este sentido, de las gestiones realizadas por esta Entidad la Direccién General de Impacto y
Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México remitié
Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/015877/2016 de fecha 14 de diciembre de 2016 que
contiene la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental para la realizacién del
proyecto denominado “San Jerénimo 111", consistente en la construccién, operacién y mantenimiento
de un conjunto habitacional, conformado por 14 niveles de altura, para 112 departamentos y 4
sétanos para 365 cajones de estacionamiento, misma que contiene la autorizacion para el derribo de
un total de 47 (cuarenta y siete) individuos arboreos, correspondiéndole una restitucion fisica de 240
(doscientos cuarenta) individuos arbéreos de conformidad con la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-

2015. \l
Aunado a (o anterior, dicha Direccién General emiti6 Acuerdo Administrativo \
SEDEMA/OGRA/DEIA/014166/2017 de fecha 15 de noviembre de 2017 en el que se otorgé la v

primera revalidaciéon de la vigencia de la citada Resolucién, cuya vigencia corrié del 03 de febrero de

2018 al 03 de febrero de 2019; posteriormente y en virtud de que no se acredité el inicio de obras se

emitio6 Acuerdo Administrativo SEDEMA /DGEIRA/DEIAR/001910/2019 de fecha 06 de mayo de 2019

en el que se determiné la conclusién de la vigencia de |la autorizacién condicionada en materia dz//
impacto ambiental, toda vez que no se dio inicio a los trabajos de obra dentro del periodo de vigenci
concedido en la primera revalidacion ni se solicité segunda revalidacion; en consecuencia la empresa
inmobiliaria interpuso Recurso de inconformidad en contra del Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/014166/2017 mismo gue se encuentra pendiente de resolucion. ——— \

|
Asimismo, personal de esta Subprocuraduria realizé anélisis multitemporal de las imagenes obtenidas L&_’
|

con el programa Google Earth del que se desprende una imagen satelital del 24 de marzo de 2018 en ,

la que se identificaron diversos individuos arbéreos en pie en el predio investigado; sin embargo, del |
reconocimiento de hechos practicado por personal adscrito a esta Entidad el 04 de abril de 2019, se J
observé un predio sin 4rboles y con tocones, por lo que se presume que los arboles que existian en el \
predio fueron derribados con anterioridad, presumiblemente durante la vigencia de la Resolucién

Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/015877/2016 y la primera revalidaciéon emitida mediante
Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DE{A/014166/2017.

Por lo anterior, corresponde a fa Direccién General de Impacto y Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México determinar si el derribo de arbolado de 47
(cuarenta y siete) individuos arbéreos se llevé a cabo durante el periodo de vigencia de la Resolucion
Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/015877/2016 y el Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/014166/2017, y de ser el caso solicitar a la Direccién General de Inspeccion y
Vigilancia Ambiental de esa Secretaria instrumentar vista de inspeccion, imponiendo las medidas y

sanciones procedentes de conformidad con la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015. ——— 3 -
-_\-J\‘"J
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30
BIS de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ia Ciudad de
Mexico, 85 fraccién X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién |l
y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ~—-—

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
Avenida San Jerénimo numero 111, colonia La Otra Banda, Alcaldia Alvaro Obregén, se
constatd un predio delimitado por una barda perimetral, observando letrero con datos de la
obra, en el que se realizan actividades de construccion consistentes en la excavacion,
cimentacion y armado de columnas; asimismo, trabajadores y maquinaria en el sitio, y un
individuo arbéreo en pie, sin que se constataran actividades de derribo de arbolado. ~--——--- -

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregén, al predio objeto de investigacion le corresponde fa zonificacion H/5/30/A
(Habitacional, 5 niveles maximos de altura, 30% minimo de érea libre, densidad Alta una
vivienda cada 33 m? de terreno), la zonificacion HM/8/40/M (Habitacional Mixto, 8 niveles
maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada 50 m?* de
terreno) que le concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Avenida San Jerdénimo
(Eje 10 Sur) tramo W-X de Periférico a Avenida Revolucién y le aplica la Norma de
Ordenacién Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra
Delegacionales.

3. La Coordinacién General de Desarrolio Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México informé contar con oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0879/2014
respecto al Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso de Suelo o de las Normas de
Ordenacién de los Programas Delegacionales de Desarrolio Urbano con numero de folio
17640-301GAHU14 de fecha 06 de agosto de 2014 respecto a la aplicacion de la Norma de
Ordenacion Especifica para la Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra
Delegacionales, para la construccion de un complejo habitacional con catorce (14) niveles
para 117 departamentos, sobre el nivel medio de banqueta, y tres (3) sotanos para 354
cajones de estacionamiento bajo el nivel medio de banqueta (b.n.m.b), con un desplante de
2,214.07 m? (57.14%), superficie de area libre de 1660.55 m* (42.86%) con area total
construida de 41,386.86 m?, de los cuales, 30,783.96 m? de construccién sobre el nivel medio
de banqueta (s.n.m.b) y 10,602.90 m? bajo el nivel medio de bangueta (b.n.m.b), el cual se
apega la zonificacion aplicable al caso; mismo que quedo asentado en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 28699-151HEMA 18 de fecha 22 de mayo de 2018, ---———

4. E| predio ubicado en Avenida San Jerénimo nimero 111, colonia La Otra Banda, Alcaldia
Alvaro Obregén no es resultado de alguna fusién de predios, toda vez que en los archivos de
la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregdn no obra
licencia de fusion de predios y la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0325-
2018 de fecha 26 de febrero de 2018 fue expedida con base en la escritura de fecha 04 de
julio de 1966 inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del entonces Distrito Federal en
fecha 27 de julio de 1966, con superficie de 3,874.62 m*.
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La Direccibn General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén cuenta con
Registro de Manifestacion de Construccién tipo C para obra nueva numero 5193-2018 vigente
del 14 de junio de 2018 al 14 de junio de 2021, para un proyecto de 112 viviendas en 14
niveles de altura, supetficie de despiante de 2,042.31 m? (52.71%), area libre de 1,832.31 m?
(47.29%) y superficie maxima de construccion sobre nivel de banqueta de 27,3563.08 m? de
acuerdo al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 28693-151HEMA18 de
fecha 22 de mayo de 2018, lo que se apega a la Norma de Ordenacién Especifica para la
Optimizacion del potencial Urbano en Vialidades Inter e Intra Delegacionales de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, —————

El predio objeto de la denuncia cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano positivo
con numero de oficio SEDUVI/DGAU/1263/2018 DGAU.18/DEIU/017/2018 de fecha 03 de
abril de 2018 para la construccién de un conjunto habitacional para 112 viviendas en 14
niveles, el cual se apega a lo asentado en el Registro de Manifestacién de Construccién tipo C
para obra nueva numero 5193-2018.

La Direccién General de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México remitié Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/015877/2016
de fecha 14 de diciembre de 2016 y Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/014166/2017 de fecha 15 de noviembre de 2017 respecto a la primera
revalidacién de la vigencia de dicha Resolucién que contiene la autorizacién condicionada en
materia de impacto ambiental para la realizacion del proyecto denominado “San Jerénimo
111", consistente en la construcciéon, operacién y mantenimiento de un conjunto habitacional,
conformado por 14 niveles de altura, para 112 departamentos y 4 sétanos para 365 cajones
de estacionamiento, misma que contiene la autorizacién para el derribo de un total de 47
(cuarenta y siete) individuos arbéreos, correspondiéndole una restitucion fisica de 240
(doscientos cuarenta) individuos arbéreos de conformidad con la Norma Ambiental NADF-001-
RNAT-2015.

Mediante el uso del programa Google Earth, se realizé andlisis muftitemporal del que se
desprende una imagen satelital del 24 de marzo de 2018 en (a que se identificaron diversos
individuos arbéreos en pie en el predio investigado; sin embargo, del reconocimiento de
hechos practicado por personal adscrito a esta Entidad el 04 de abril de 2019, se observé un
predio sin arboles y con tocones, por lo que se presume que los arboles que existian en el
predio fueron derripados con anterioridad, presumiblemente durante la vigencia de la
Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/015877/2016 y la primera revalidacion
emitida mediante Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/014166/2017. ——————

Corresponde a la Direccidon General de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México determinar si el derribo de arbolado de 47 (cuarenta
y siete) individuos arbéreos se llevd a cabo durante el periodo de vigencia de la Resolucion
Administrativa =~ SEDEMA/DGRA/DEIA/015877/2016 'y el Acuerdo  Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/014166/2017, y de ser el caso solicitar a la Direccién General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental de esa Secretaria instrumentar vista de inspeccién,
imponiendo las medidas y sanciones procedentes de conformidad con la Norma Ambiental
NADF-001-RNAT-2015.
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La presente resolucién, unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de Ia Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes y a la Direccién General
de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de |la Ciudad de México, para
los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo. -

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

7Z /#QLG/eb
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