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Expediente: PAOT-2019-A0-46-SOT-38

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ﬁa DIC 2018 -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |y Xl, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 51 fraccion |, y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizando los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-
AO-46-SOT-38, relacionado con la investigacion de oficio iniciada en este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 25 de julio 2019, la Titular de esta Procuraduria instruyé el inicio de
investigacion de oficio por parte de esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial a fin de constatar
el cumplimiento de las disposiciones en materia ambiental y urbana por el proyecto de construccion que
se ejecuta en Avenida Taxquefia nimero 1907, Colonia San Francisco Culhuacan Barrio de Santa Ana,
Alcaldia Coyoacan, la cual fue radicada mediante Acuerdo en fecha 14 de agosto de 2019.-—---——-=--=-

Para la atencion de la actuacion de oficio se realizaron reconocimiento de hechos y solicitudes de
informacion. en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV Bis, VIl y IX'y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de construccion vy
ambiental. como es la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México, la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015 y el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan.-—-—--------—-

En este sentido, de los hechos, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-
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1. En materia urbana.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, al predio
ubicado en Avenida Taxquefia numero 1907, Colonia San Francisco Culhuacan Barrio de Santa Ana,
Alcaldia Coyoacan, le corresponde la zonificacién HC/2/40/B (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 2 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad B: baja, una vivienda
cada 100 m2 de terreno).

Adicionalmente se encuentra en Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de
Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

En el mismo sentido, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establece que no se podran ejecutar obras o instalaciones de cualquier naturaleza en las zonas
determinadas como Area de Conservacion Patrimonial, sin recabar previamente la autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio delimitado por una barda de concreto y un porton que se utiliza
como puerta de acceso peatonal y vehicular, se observé lona que ostenta los datos de Registro de
Manifestacion de Construccién, cabe mencionar que por un resquicio del porton se pudieron advertir
trabajos de construccién al interior del predio.

Por lo anterior, se gir6 oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o propietario, a
efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realice las manifestaciones que conforme a
derecho correspondan, asi como aportar el soporte documental que acredite los trabajos de
construccion.

En respuesta al requerimiento referido, mediante escritos de fecha 17 de septiembre y 09 de octubre de
2019, quien se ostentdé como representante legal del propietario del inmueble investigado, realizé
diversas manifestaciones y anexo copia simple de la Manifestacion de Construccion con folio nimero
RCOB/0005/2019, con vigencia del 11 de marzo de 2019 al 11 de marzo de 2022, de la Constancia de

| Alineamiento y Numero Oficial, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, de la Memoria
Descriptiva del Proyecto Arquitecténico y Planos Arquitectonicos, del Dictamen Técnico en Areas de

Conservacion Patrimonial.

A fin de constatar la emision de las documentales referidas, se solicité a la Direccion General del
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
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Ciudad de México, remitir copia del Dictamen Técnico en Areas de Conservacion Patrimonial con folio
numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1156/2018, de fecha 27 de marzo de 2018, al respecto dicha Direccion
General informé que el inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacion Patrimonial y que
emiti6 Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para el
proyecto de construccion de obra nueva para 22 viviendas en 2 niveles, con una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 2,634.04 m2.

Por otra parte, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé la consulta del expediente abierto con
motivo de los antecedentes en materia de construccion para el predio investigado, esto en la Alcaldia
Coyoacan, constatando la existencia de la Manifestacion de Construccion con folio numero
RCOB/0005/2019, con vigencia del 11 de marzo de 2019 al 11 de marzo de 2022, para un proyecto
constructivo consistente en 22 viviendas, 1,317.02 m2 de superficie de desplante, 878.12 m2 de area
libre y 3,951.06 m2 de superficie construida cuantificable, a la cual se anexd la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, del Dictamen de
Factibilidad de Servicios, la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental, del Dictamen Técnico en Areas de
Conservacion Patrimonial, asi como la Memoria Descriptiva y Planos Arquitectonicos, antes referidos y
en los mismos términos.

Ahora bien, del analisis realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria a dichos documentales
se advierte que el proyecto constructivo registrado consistente en 22 viviendas, 1,317.02 m2 de
superficie de desplante, 878.12 m2 de area libre y 3,951.06 m2 de superficie construida cuantificable, se
adecua a la zonificacion prevista por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan,
tal y como se muestra en la siguiente tabla:

Superficie ArealLibre Desplante Superficie de Superficie de
del :'?db 5“;:.::‘;’;:’”' Construccion | Construccién | Niveles | Viviendas
(m?) . . = . (s.n.b)m* (b.n.b)m?
RMC 219514 | 87812 40 1.317.02 80 3,951.08 2,634.04 1,317.02 2 22
cuzus 219514 | 878.06 40 1,317.08 60 2,634.17 2.634.17 = 2 22
MEMORIA
|  pEscrarshx 219514 | 8718.12 40 1.317.02 80 2,634.04 2,634.17 1.317.02 2 22
planos 2.195.14 878.12 40 1.317.02 60
IO IO 195, . 317 2.634.04 2.634.17 1.317.02 2 22
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En conclusién, los trabajos que se ejecutan cuentan con Dictamen Técnico en Areas de Conservacion
Patrimonial, asi como con Registro de Manifestacion de Construccion folio numero RCOB/0005/20189,
con vigencia del 11 de marzo de 2019 al 11 de marzo de 2022, para un proyecto constructivo
consistente en 22 viviendas, 1,317.02 m2 de superficie de desplante, 878.12 m2 de area libre y
3.051.06 m2 de superficie construida cuantificable, el cual se adecua a la zonificacion aplicable de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan previo a otorgar autorizacion de uso y ocupacion, constatar que la
obra ejecutada se ajuste a lo registrado en la Manifestacion de Construccién con folio numero
RCOB/0005/2019.

2. En materia Ambiental.

De conformidad con el articulo 49 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, en el
caso de las zonas arboladas que la obra pueda afectar, la Alcaldia Coyoacan establecera las
condiciones mediante las cuales se llevara a cabo la reposicion de los arboles afectados con base en
las disposiciones que al efecto expida |a Secretaria del Medio Ambiente.

Al respecto, de acuerdo a lo previsto en la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de
México, en sus articulos 118 y 119 la poda y/o derribo de arboles sélo sera procedente cuando no exista
otra alternativa viable, en su caso, se requiere de autorizacion previa de la Alcaldia Coyoacan, la cual
debera estar sustentada mediante un dictamen técnico emitido por la misma Alcaldia en el que se avale
la factibilidad de la misma actividad.

Asimismo, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo trasplante y restitucién de arboles en la Ciudad de México; todo
derribo y/o poda debera acompafarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que la restitucion del
arbolado debera ser autorizado por la Alcaldia correspondiente.

Asi también la citada Norma establece en su numeral 7.1.1, ADECUACION DE DISENOS
CONSTRUCTIVOS, que se debera promover la adecuacién del disefio de construccién con el fin de

tratandose de obra publica o privada.
n
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Al respecto, durante los reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron 5 arboles al interior del predio un tocon, asi como esquilmos y 1a poda

S __.__.__.—_—_..____.__—_-_.___.—.—-_____.—.—.______..—._._..—.—.—

de uno de ellos.--————="""""""

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, emiti6 Opinion Técnica con folio namero
PAOT-2019-957-DEDPOT—582, en la que s€ determino lo siguiente: -~ e e——— e AR

“(.)

« Se censaron un total de cinco arboles pertenecientes a tres especies: Fraxinus uhdei (fresno 1),
Phoenix canariensis (palmera 3), Whashingtonia filifera (Palma Abanico 1) y un tocon de una

palmera Phoenix canariensis.- -

. 5 arboles presentan condicién general Muy pueno: 1 Fraxinus uhdei (fresno), 3 Phoenix
canariensis (palmera) y 1 Whashingtonia filifera (palma abanico), las condiciones en las que se
encuentran propiciaron que tanto estructura y crecimiento fuera el optimo, presentan follaje

abundante y ramificaciones extensas.- e

e 5 arboles no presentan plaga: 1 Fraxinus uhdei (fresno), 3 Phoenix canariensis (palmera) y 1
Whashingtonia filifera (palma abanico), visiblemente la estructura no tiene caracteristicas de
enfermedad, plaga, hongo O pacteria que afecte |a estructura de los mismos (...)"

Por lo anterior, s€ gir6 oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o propietario, a
efecto de hacer del conocimiento de la denuncia para que realice las manifestaciones qué conforme a
derecho correspondan, asi como aportar el soporte documental que acredite los trabajos de
construccion. .

En respuesta al requerimiento referido, mediante escritos de fecha 17 de septiembre Y 09 de octubre de
2919, quien se ostento como representante legal del propietario del inmueble investigado, realizd
diversas manifestaciones y anexo copia simple de la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio
15008/18, con sello de recepcion en la Secretaria de Medio Ambiente el 26 de octubre de 2018, asi
;:;?;ozlz?{r{r:\:tg de Tramite “Poda, Derribo 0 Trasplante de Arbolado en materia de impacto ambiental”
e e fecha 07 de o_ctubre_'de 2019: asi como los planos arquitectonicos del proyecto

ivo registrado en la Manifestacion de Construccién con folio numero RCOB/0005/2019

Al re isi
specto, a efecto de corroborar |a emision de los documentos referido

General de Evaluacion s, se solicitdé a la Direccion

O Cc;r:aﬁflir;\:;:tz ;rlr;bieDr:all det la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
claratoria de Cumplimiento Ambiel [
ntal con folio numero
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15008/18, expediente DEIA-DCA—2643f2018; sin que hasta la fecha de la presente se haya obtenido
respuesta.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan, al predio ubicado en Avenida Taxquefia nimero 1907, Colonia San Francisco
Culhuacan Barrio de Santa Ana, Alcaldia Coyoacan, le corresponde la zonificacion
HC/2/40/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 2 niveles maximos de construccion,
40% minimo de area libre, densidad B: baja, una vivienda cada 100 m2 de terreno).----——--

Adicionalmente se encuentra en Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la
Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere el
dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad

de México.

2. Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a es}ta

\ Subprocuraduria, se constaté un predio delimitado por una barda de concreto y un p?rtr:;z

| \ que se utiliza como puerta de acceso peatonal y vehicular, se observé lona que oste
datos de Registro de Manifestacion de Construccion.
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3. Los trabajos que se ejecutan cuentan con Dictamen Técnico en Areas de Conservacion
Patrimonial, asi como con Registro de Manifestacion de Construccion con vigencia del 11
de marzo de 2019 al 11 de marzo de 2022, para un proyecto consistente en 22 viviendas,
1,317.02 m2 de superficie de desplante, 878.12 m2 de area libre y 3,951.06 m2 de
superficie construida cuantificable, lo cual se adecua a la zonificacion aplicable.---------------

4. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan previo a otorgar autorizacién de uso y ocupacion,
constatar que la obra ejecutada se ajuste a lo registrado en la Manifestacion de
Construccion con folio nimero RCOB/0005/2019.

5. De la informacion obtenida de la Opinion Técnica, se desprende que actualmente existen 5
arboles en condicion general Muy bueno y sin presentar problemas fitosanitarios.----------- -

6. De la documentaciéon proporcionada por el responsable de la obra y de lo constatado
durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constato el derribo de 4 individuos arbéreos al interior del predio, sin
contar con Autorizacion.
J

7. Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente instrumentar las acciones de inspeccion y
vigilancia respecto al derribo de los arboles al interior del predio, asi como determinar lo
que conforme a derribo corresponde.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su

investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que '
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que X
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Alcaldia Coyoacan y a la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad de México, por los efectos precisados en el apartado que antecede.--—--------—-—---

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambi _y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-----—-- ——

Jﬂﬁlcwﬁgfﬁg
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