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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 7 JUL 2023 ,

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl y XXIX, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones I, VIl y X, 21, 25 fraccion 111, articulo 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2022-A0-112-
SOT-87, relacionado con investigacion de oficio iniciada por este Organismo descentralizado, emite Ia
presente Resolucion considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha del 20 de enero de 2023, emitido por la Titular de esta Procuraduria, se
determiné que corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones
y tramites correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las
disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial y zonificacién) y
construccion (obra nueva), por las actividades de obra que se realizan en el predio ubicado en Caile
Aguascalientes nimero 202, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc.

Para la atencion de {a investigacion de oficio radicada en esta Subprocuraduria, se realizé el reconocimiento
de fos hechos, solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes, en términos de los
articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion | de su ReglamentQ, -=-m--memmee—-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial y zonificacion) y construccién (obra nueva), como es el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Hipédromo”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémocg, la Ley
de Desarrolio Urbano, su Reglamento y el Reglamento de Construcciones, todos vigentes para la Ciudad de
México. ----

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene Io
siguiente;

1. En materia de desarrollo urbano {conservacion patrimonial y zonificacion) y construccién {obra
nueva).

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Hipédromo”, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbane para Cuauhtémoc, al predio ubicado en Calle Aguascalientes numero 202, Colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion H/15/20/M (Habitacional, 15 metros maximos de
altura, 20 % minimo de area libre, densidad M: una vivienda cada 90m2 de construccion).- e

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, Alcaidia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de Mexico
paot.mx T, 5265 Q780 ext 13321
Pagina 1 de 6

4

S

|
|
A

I
/
v

k

\
\

\.



0 PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
o‘ﬂo GOBIERNO DE LA DE LA CIUDAD DE MEXICO

: dé CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(o]

EXPEDIENTE: PAOT-2022-A0-112-SOT-87

Ademas, el predio en cuestion se encuentra en Area de Conservacién Patrimonial dentro de los Poligonos de
Area de Conservacion Patrimonial por lo que es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacién 4, la cual
prevé que a todos los inmuebles ubicados en Areas de Actuacién del Programa General de Desarrollo
Urbano deberan contar con dictamen u opinion técnica, segin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio

Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
que acredite los trabajos realizados.—---—--——--—--=mmmereeceeen

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad realizé el reconocimiento de hechos desde las inmediaciones
del predio objeto de investigacion, diligencia de la que se levanté el acta circunstanciada correspondiente en
la que se hizo constar una edificacion en proceso de construccion de 5 niveles de altura ¥y un cuerpo
constructivo en el ultimo nivel, el cual se encuentra remetido 4 metros aproximadamente del alineamiento.

Durante la diligencia se constataron trabajadores de obra, asi como la acumulacién de material de
construccién. e I —

Derivado de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-00506-2023 emitido por esta Subprocuraduria, se
solicité a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México remitir copia certificada de todos los Certificados de Uso de Suelo, expedidos por esa
Secretaria para el predio investigado, asi como informar la zonificacion y los usos de suelo permitidos, no

obstante a la fecha de emision del presente instrumento no se cuenta con respuesta alguna por parte de esa
Direccidén General. - e — —

Asimismo, a efecto de mejor proveer, del analisis a las documentales que obran en el expediente al rubro
citado, relacionado con la normatividad aplicable al predic objeto de investigacion conforme a las Normas
Generales de Ordenacion y Particulares de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Hipddromo®, del Programa Delegacional de Desarrolle Urbano para Cuauhtémoc, y la obra en proceso se
desprende que la obra en proceso cuenta con una aitura de 15 metros al nivel de piso terminado en
azotea, adicionalmente cuenta con un pretil de 1.00 metros de altura y un cuerpo constructivo de un
nivel adicional, remetido 5.4 metros del alineamiento. - ----

Por otra parte, a solicitud de esta Entidad la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0607/2023, que para el predio objeto de investigacion emitié dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial mediante oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1086/2020, en el cual sefala lo siguiente; ---

“(...) esta Direccion emitic dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para la demolicion total de una superficie de 452.08 m? en 2
niveles (P.B. + 1 Nivel), y para el proyecto de obra nueva de un edificio habitacional
para 8 viviendas en 5 niveles, (P.B. + 4 niveles) con una altura de 15 metros al piso
terminado de azotea sobre nivel de banqueta, una superficie de construcciéon sobre
nivel de banqueta de 1,217.00 m? (sin balcones), proporcionando 16 cajones de

by estacionamiento en planta baja con 6 (seis) planos aprobados; uno (1) de demolicién y

cinco (5) de obra nueva. (..)"
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Concatenando con lo anterior, la Direccion antes referida, también hizo de conocimiento a esta
Subprocuraduria que mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUER/1716/2021 emitié opinion técnica favorable
en materia estrictamente de conservacion patrimonial para la revalidacion de la vigencia del oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1086/2020, quedando bajo los siguientes términos:

“(...) La emisi6n del presente Opinién Técnica no es objeto de revalidacion, actualizacion,
renovacion, prorroga o cualquier otro tramite similar, En caso de que las caracteristicas del
proyecto presentado se modifiquen, se debera obtener nuevamente el dictamen técnico
correspondiente.

(...)

Conforme a la Reforma al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
publicado el 22 de julio de 2020. En el caso de este tramite, dado que no tiene costo, se
considera permanente desde su expedicion, (...)"

Asimismo, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, a través del oficio AC/DGODU/0370/2023, informé que para el predic objeto de
investigacion cuenta con antecedentes documentales en materia de construccion para la obra referida,
por [o que personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé la consulta def expediente en las inmediaciones
de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano referida, formado con motivo de las documentales en
materia de construccidn relacionadas con el predio investigado; consuita de la que se levantd el acta
circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que el predio en mencién cuenta con los
siguientes antecedentes:

1. Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial de fecha 22 de enero de 2020.

2. Constancia de Publicitacion Vecinal numero 057/2021 de fecha 05 de julio de 2021,

3. Licencia de Construccién Especial Numero 6/60/027/2021 para la demolicion total de un inmueble de
dos niveles con una superficie de construccién de 452.08 m2. -

4. Registro de Manifestacion de Construccién tipo B numero 1/06/018/RCUB/018/2021, con vigencia al
17 de diciembre de 2024 para el proyecto de obra nueva de 8 viviendas desarrolladas en 5 niveles a
una altura de 15 metros. mme

5. Declaratoria de Cumplimiento Ambiental para el proyecto de obra nueva de 8 viviendas desarrolladas
en 5 niveles y Plan de Manejo de Residuos Sélidos para la demolicién total de un inmueble de dos
niveles con una superficie de construccion de 452.08 m2. e

6. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de suelo con nimero de folio 1061-151FEDA21 de fecha 10
de febrero de 2021, en el que se observa que al predio en cuestion le corresponde la zonificacion
H/15/20/M (Habitacional, 15 metros maximos de altura, 20 % minimo de area libre, densidad M: una
vivienda cada 90m2 de construccion).
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7. Dictamen Técnico para proyecto de Demolicion Total y Obra Nueva en A.C.P
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1086/2020. s

8. Dictamen de Factibilidad de Servicios para abastecer de agua potable y drenaje a 8 viviendas. --------

9. Plano y memoria descriptiva del proyecto arquitecténico en el que se ohservéd que la obra ejecutada
cuenta con una altura a nivel de piso terminado en azotea de 15 metros mas un pretil de 1.00 metro,
y un nivel adicional de 2.7 metros de altura remetido 5.4 metros respecto al alineamiento, que
corresponde a una caseta de maquinas de aire acondicionado e instalaciones.

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informd mediante oficio AC/DGG/SVRIB26/2023 que en fecha 27 de abril de 2021 personal
especializado en funciones de verificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
asignado a esa Alcaldia, ejecutd orden de visita de verificacidn e materia de construccion nimero
AC/DGG/SVR/IOVO/282/2021 en el inmueble ubicado en Calle Aguascalientes numero 202, Colonia
Hip&édromo, Alcaldia Cuauhtémoc, ademas hizo de conocimiento que las constancia de la orden y el acta
respectiva fueron remitidas a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la misma Alcaldia para
ia sustanciacion del procedimiento administrativo correspondiente. ---

A efecto de mejor proveer, personal actuante realizd un segundo reconocimientos de hechos en las
inmediaciones del predio investigado, diligencia durante la cual el Director Responsable de Obra permitié el
acceso al personal de esta Subprocuraduria, durante la diligencia se hizo constar una edificacion en obra
gris, en la planta baja se observa una rampa y espacios para servicios e instalaciones de la edificacién,
también se observaron bultos de cemento, varillas, andamios y tarimas. En el centro y en la parte posterior
de la construccion se observan 2 cubos para circulaciones verticales (elevadores y escaleras). Los demas
hiveles desplantadcs en la obra se encuentran conformados por departamentos los cuales se encuentran en
etapa de acabados y colocacion de instalaciones. En el dltime nivel de a edificacién (azotea), se observa un
cuerpo constructivo remetido en 5 metros del alineamiento aproximadamente, a una altura de 2.7 metros el
cual es dedicado para las instalaciones hidraulicas, ademas cuenta con un pretil de 1.1 metros de altura.------

Ahora bien, es de sefalar que del andlisis al Programa Parcial aplicable al predio en cuestién y de las
documentales que obran en el expediente al rubro citade, se desprende que al predic investigado le aplica la
Norma de Ordenacion 8, Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles, la cual prevé lo
siguiente: -

“{...) Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacion
podran ser proyectos de naturacién de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar,
antenas. tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre
y cuando sean compatibles con el uso del suelc permitido y, en el caso de las Areas de
Conservacion Patrimonial e inmuebles catalogados, éstos se sujetarén a las opiniones,
dictamenes y permisos del instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del instituto
Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), ademas de las normas de ordenacién que establece el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para Areas de Conservacion Patrimonial.
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-

Los pretifes en las azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura ¥ no cuantifican
como nivel adicional en la zonificacién permitida. (...)"

De lo antes expuesto, es de concluirse que la construccidn de mérito, si bien cuenta con altura a nivel de
piso terminado en azotea de 15 metros mas un pretil de 1.1 metro, y una construccion adicional de 2.7
metros de altura remetido 5.4 metros respecto al alineamiento, dicha construccion y pretil no cuantifican
como niveles adicionales en virtud de que el predio en cuestién es sujeto de aplicacién de la Norma de
Ordenacion 8, mencionada en el parrafo que antecede; no obstante, corresponde a la Direccién General
Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, resolver el procedimiento de verificacién en
materia de construccién relacionada con la orden nimero AC/DGG/SVR/QV0Q/282/2021, y de ser el caso
imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como enviar el resultado de
su actuacion a esta Entidad. e -—--

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actlua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de |a
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion il y 403 del Cadigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Hipodromo”, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, al predio ubicado en Calle Aguascalientes
numero 202, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacién H/15/20/M
{Habitacional,15 metros maximos de altura, 20 % minimo de area libre, densidad M: una vivienda
cada 90m2 de construccidn).

Ademas, es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacién 4, en Area de Conservacién Patrimonial,
la cual prevé que a todos los inmuebles ubicados en Areas de Actuacién del Programa General de
Desarrollo Urbano deberan contar con dictamen u opinién técnica, segln sea el caso, de la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, que acredite los trabajos realizados. -

2. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad y de las
documentales que obran en el expediente, se desprende que el predio de interés se llevd a cabo la
construccion de una edificacion a una altura de 15 metros al nivel de piso terminado en azotea, con
un pretil de 1.00 metros de altura y un cuerpo constructivo de un nivel adicional, remetido 5.4
metros del alineamiento. oo e e

3. La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de Meéxico, emitid dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para la demalicion total en 2 niveles y para el proyecto de obra nueva de un
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edificic habitacional para 8 viviendas en 5 niveles, con una altura de 15 metros a sobre nivel de
banqueta. ST

4. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informo que cuenta
con antecedentes documentales en materia de construccion para la obra referida, por lo que personali
adscrito a esta Subprocuraduria, realizd la consulta del expediente, corroborando la existencia de
dichas documentales.-- -

5. Si bien la obra de mérito cuenta con un pretil de 1.1 metros. y una construccién adicional de 2.7
metros de altura remetido 5.4 metros respecto al alineamiento, dicha construccién y pretil no
cuantifican como niveles adicionales en virtud de que el predio en cuestion es sujeto de aplicacién de
la Norma de Ordenacién 8; no ohstante, corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios
Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, resclver el procedimiento de verificacion en materia de
construccidn relacionada con la orden numero AC/DGG/SVR/OV0O/282/2021, y de ser el caso
imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como enviar el
resultado de su actuacién a esta Entidad.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ~-=-rm-smemmm s em e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se; . —-

-RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de la
Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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