CDMX

CHIDAD DE MEXLO

Expediente: PAQT-2017-364-807-153

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a 4 & 1110 2018

La Subprocuraduria de Ordenamienie Territorial de la Procuraduria Ambiental y detl Qrdenamiento Terrilorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los arliculos 5 fracciones | y Xi, € fraccidn IV, 15 8IS 4
fracciones 1 y X, 21, 27 fraccidn i, 30 8I8 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 51 fraccion |-y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo -analizado los elementos contepidos en el ‘expediente nimero PAOT-2017-364-S0T-153,
refacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentrslizadoe, emite la presente Resoiumén _
considerando log siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de febrero de 2017, una persona que en apego al ardicule 186 de ia Ley de Transparencia, |
Acceso a la Informacion Pablica y Rendicién de Cuentas de s Ciudad de México, gjerciende su dereche a-
soliciar que sus dalos persenales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esia
institucion, presuntos incumplimienios en materia de desarrclic urbano {zondficacion e impacto urbano), en
maleria de construccion (obra nueva) y en materia ambiental (afectacion de area verde e impacto ambiental)
en Calle Redencién Indigena sin nimero, Colonia San Jerénime Lidice, Alcaldia La- Magdafena Conireras; ia
cuzl fue admitida med;ante Acuerdo de fecha 13 de febrero de 2017 o '

Es de precisar que de acuetdo a fas constancias que obran integradas al expediente en e que se aclus, se
dasprende que la ubicacidn comecta del lugar de los hechos denunciados es Avenida Contreras numero 300,
Colonia San Jerénimo Lidice, Alcaldia La Magdalena Contreras. -

Parz la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimigntos de hechos, solicitudes de
informacion v visitas de verificacion a ias autoridedes competentes y se informé 8 la persona demunciante
socbre dichas diligencias, en términos de los articulos & fraccion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones |, L IV, V. Vi,
Vilt y IX y'25 Bis de la.Ley Qrganica de la Procuraduria Ambsentai y del Ordenamiento Temtortaf te la
Cludad de Mexmo asi comc 85 de su Reglamento.

ANAUS!S Y VALQRACIQN DE L&S PRUEBAS Y D!SPOSiC!ONES JUR!QiCAS APL!CA&L&S

En el presente expediente;, se analizd ia rzcrmatwndad aphcab?e a ias materias de desarrolio wrbano
(zonificacion. & impacta urbana), construccion (obra fueval'y smbienta! (impacto ambigntal, detribo de
arboles 'y alectation de ares verde),” como o son ia Ley-de Desarrallo Urbanc y su Reglamento, &l
Regiamento de Construccaones‘ la Ley kmbzental de Protecc:én a ia T:erra y ef Regiamento de impacto' )

; 53 Magdaiena Camtreras wgente

En este sentido, de ios hechcs ﬁenuncrados Ias pruebas recabadas y la normatwadad aplicable, se nene [+
_ SIQmente - - e : .
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A.~ Zonificacion

Durante e Gitime recorzocimaento de hechos realizado: por- personai adscritc a esta Entidad, en Avenidza
 Contreras numero 300, Colonia San Jerénimo Lidice, Alcaldia La Magdalena Contreras, se constaté un:
predio con 2 frentes, en el costado correspondiente a Avenida Contreras, se identificaron irabajadores de la.
construceidn reafizando actividades propias de fimpieza y prepa{aczén det terfeng para iniciar trabajos de-
obra y ademas se exhibia tetrero de obra y por el costado cofrespondiente a Boulevard Adolfo Ruiz Cortines.
se ochsarvaron e&tab!ecrmzentos mercantites de un nivel de altura en func;onam;ento : :

Es de mencionar guela’ sapefﬁcte tota% dei predic metws de denunsza es de 29 ,386.00 m*’ No obstante,
existe una zona fedéral al interior del mismo de 3,189.68.m°, por {o tanto séio se podra utilizar una superficie;
de predic de 26,196.31 .m* pera ccmstmcmén foda ver gue las zonas federales deberan mantenerse:
otalmente libres de cons{mccaon conforme a ia Norma General de Crdenacion 15. 5

Por otra- parte, de 1a censu!ta realizada al SIG SEDUVI s tlene que al predto investigado le correspcndené
tas zonificacionas HMW-6/40/M (Habitacional Mlxto & niveles maxirmos de construccion, 40% minimo de area:
fibre, densidad M una vmerzda cada 50 0 m de a- superﬁcze de. terrene) denda gl uso de suelo para hoteles,

sugio pars hczie!es, piazas y semc:e::s se encuentrarx permmdcs y HM 12?40% {Habttaczorzai szm %2 niveles.
maximos de construccion, 40% minimo de area fibre, densidad A una vivienda cada 33.0 m® de terreno},
donde ef uso de suslo parz holeles, plazas y servicios se encuentran perms%zdos por Norma de Ordengoion.
sobre Vialided para Boulevard Adolfo Ruiz Cortines (paramento -poniente), Tramo A-A’, de Avenida San.
Jerénime a Camino a Sata Teresa, wnfc(me al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Magdalena Contreras v1gente pubi:cado enla Gaceta Of cial de-la Ciudad de- f\éexsco el 28 de enero de 2005,
lo cual se traduce enlo s:guwnte : '

Area Libre - '. ; _' Deséf&nte

- “sup s | P
Zanﬁcaclén p_l_'et_i;o_.-_- me R % lwE % Const. m* C_U.S . Nl\fﬁ'es Viviendas
CHM GA0A 2R 4BE 31 1 104TR 5241 40 T ASTIT.TES .-60' 94 398 216 38 -8 524 -
Hi SHO0A CRRAGE3T D AT SZA: 40 IRTFIT.786 80 ¢ 125742288 4.8, g iy
WM IZEGIA 126 Y8631 _.43,47_5,524'__ 40 - .1_5,-'3.’17;_78_6_ I ?8&6?.3;432' 2 42 784

Adicionaimente, de las gestiones reafizadas poresta Entidad, se desprende que el predio investigado cuenta
con Certificado Unico de Zonificacion de Uso. de Suelo folio T3215-181REJU16, con fecha de expedicion del
22 de noviembre de 2016, en ef qué se sefialan las. zonifi cacmnes aplscabies y en el gue se permite una
superficie méxsma de construccaén cuantsf’ cable de 188,613.432 m? respecto ala zonificacion HM 12/40/A. -

En razen de lo aﬂtenor at. predm ublcada en Avemda Centteras numer\a 300 Coloma San Jerémme erice f
maximos de ccnstmccsofs 0% mm:mo de area’ hbre denszdad M: una vmenda cada 50.0 m? de ia superficie
de terreno). donde &l uso de suelo pata hoteles, pfazas ¥y servicios se encuéntran permitidos; HM 8/40/A.
_{Habnacicna} Mixto, & niveles méximos de construccitn, 40% minimo de drea libre, densidad A una vivienda
cada 33.0 m” de terrenc), donde ¢l usp de suslo para hoteles, plazas y servicios se encuentran permitidos y
HM 12@91& (Hab;tacsonai foto ?2 mveies maximos de censtwcczén 4{2% mxmme de area itbra densidad A

permitidos por No;ma de Ordenaczon sobre Viafidad para Beuievard Adcifo Rurz Cortines {paramem{aﬁ
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porniente), Trame A-A’, de Avenida San Jerdnimo a Camino a Santa Teresa, conforme al Programa de
Delegacional de Desarrollo Urbano para Magdalena Contréras vigente. Asimisme, cuenta con el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelp folio 73215-151REJU1S, con fecha de axpedicion del 22 de
noviembre de 2018, en el que se asentaron las zonificaciones apizcab}es af gaso. n

g.- tmpactc urbano

La Direccién General de Administracion Urbana de la Seeretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, para el predio ubicado en Avenida Contreras nimero 300, Colonia San Jerdnimao Lidice,
Alcaidia la Magdalena Contreras, cuenta: con Dictamen de Estudio’ de Impacio Urbano
SEDUVI/DGAU/28404/2018 DGAU18/DEIIDE1/2018 de fecha 06 de diciembre de 2016, en sentido positive
para un proyecto denominada “Hotel Galeria Plaza San Jerénime” consisterte en la construccion de un hotel,
centro comercial y estacionamiento, para la ampfiacion de 8,925.22 m™ de a construccién preexistente, con 5
cuerpos constructivos de hasta 9 niveles de altura, proporgionands un total de 793 cajones y superficie de
construccion cuantificable de 20.692.18 m*, con base en e Cenlificado Unico de Zonificacién de Uso dé
Suelg folio 73215-1581-REJU1E de fecha 22 de noviembre de 2016, del gue se desprande fa siguiente
informacidn; -

Elementos Gertificado 7321515 L-REJUE | Dictamen de Estindio de Impacto Urbano B
’ ’ SEDUVHDGALNZ8404/2016 DGALLISIDERIOG 12618
Liso Hotel, centro camercial y Hotel, centro comercial y eslacionamienic
: estaeionamienic i i N
Superficie del terrenc 2619631 2619831 m°
Mivelas 12 : : “Hasta 8
" Area libra te construccién 10,478 524 m? (40%) | ST IS mY {42.16%)
Swuperiicic de desplante 15717786 O IB0%Y 11 04433 w7 {42 6%
Superficie  de  construccion 18861343 m* . 20,892.18 m2
cuantificatie : - : '
Superficie lofal de Cms!wcc:&i& ) : - BUIHEEm2
Exiglente . L . .
Superficie de consfricsion aabre . C . . 794132 m2
nivel de banguata (existénte) : ) ) ] :
1 Superfcie de copstrurcion bajyt : s 98330 m2
nivel de banquets fexistente)” o . L g :
Superficie te canstruction sobre| . SR T 1275086 m°
orel de banguels famplacion} . ) : : ) C
Superficie te constiuccion bajot E S 2323684 m°
1 _nivelde banquets (ampliacidny | ) . R -
| Superfisie. tatal de construccion | o A - - 3B987.70m°
1 famgpliaeidng s : _ o o : :
" Sttanas (ampliacion} o - i o 4

’ Ce{oryefs-fa'mpﬁacic}n) ) '_ REITIE L . . 579
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SEDUV%?DGAUJ’ZS«#M!ZM@ HGAU $GID£5U106?12016 de fecha: 06 de diciembre de 20?6 en sentido positivo
para Hevar a cabo la construccion de un hotel, centro comercial y- esfacaonam;ento an hasta 8 niveles de
altura y 4 sétanos, superficie de construccion cuantificable de 12,750.868 m’, lo que se apega a lo permitido
an ef Certificado Unico de Zam{icac;én de Usp x:!a Sueio folio ?32?5 ?Sﬁ»REJU 16 de fecha 22 de rzov:embra
de 2018, : _

reglizar las medzdas g mtegramcn urbana seﬁaiadas & dicho instrumento para ias mismas, per 50 que
corresponde a la Direccién General de Administracién Urbana de la. Secretaria dé Desarrolio Usbano y
Vivienda de la Ciudad: de. México, atorgar tar tiberacién de- las: medidas de .integracién urbana que se
establecieron en et cutada Dactameﬁ umcamente en.efcase de su cumpizm:ento total.

Asimisma, ca:respmée a ia erm;c;on Genera% de Obms ¥ {}esarroiio Uri}ano de fa Alcaldia La Magdaiena
Contreras conforme al articulo 83 de ia Ley de Desarrofio Urbano de fa Ciudad de México al recibir Aviso de
Terminacion de Obras corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacidn de Uso y Ocupacion total, que se
cuente con la liberacion de Jas medidas de integracidn urbana en su totalidad sefalas en el D:ctamen de
Estudic de impacto’ 'U'marze SiEBUV!fDGAwQSdGMin 6. E}GAU ?610&&&’{}6?;20?6 —_—

2.« En matena de ccmstmccion {obra nueva}
Aor Obra nueva

Dusante &l tltime remncc:msentn de hech{}s reaizzadc par personai a{fscr;tc a ests Entidad, en Avemda
Contreras namero 3{}{3 Cofan;a San éemmm:b L:d;ce Afcaid:a La Magdaiena Conireras se constatd un

obra y ademas se axhrbsa Ietrero de obra ¥ por el costado cerrespandzente a Bou!evard Adolfo Ruiz Comnes
se observaron estabiec;m;entes M mantsies de un nivel de altura en funcrenamsentc

de amp!;acm para ia constmccrorz de un hetei centm camerc:ai y estaczonamtenze ;ie hasta 9 niveles de
alfura v 4 sotanos con Superficie total de construccin {ampliacion) de 35.887.70 m? y 579 cajones de
estacionamiento, registrado C6n base en el Certificadn Unico de Zonificacién de Uso de Suelo fn!io ?32$54

151- REJL}‘IG de fecha 22 de nQWembre de 2(}?6 de tos cuales sg desprende lex szgwente

e At B
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Elomentos Centificado 73015-151-REJUAS REIC RMCCRO3MT
Liso Hotel, centro comargial v Heled, contro comercial y estacionamiento
] estacionamiento i

Superficie del lerreno 26,196.31 m° 26,196.31 m°

! Nivefes 12 Hasia B

! Area fibre de construccion - 10.478.524 m* (40%) 18,161.98 m* (57 84%,)
Superficie de desplante 15.717.786 m" (80%) 11.044.33 m" (42 16%3
Superficie  de  congtracoion - 18861343 " 2059218 m2

f cuanificable

" Supericie tofal de Construccion B.925.22 m2

i Existents
Superficie de constuceitn sobre 794132 m2

{ nivel de banqueta {existente}
Superficie de construccidn baje 98390 m2
nivel e banqueta {axisiernte)

| Superficie de canstruccion sobre 12,750.86 m?
nivel de banguets (amplacion]
Superficie de construccion bajc 2323684 m°
nivel de banqueta {smpligeion)

i Supeficie iotal de construccibn 3598770 m°
{amplacisn
Sotanos (ampliiacion) ) 4
Lajones famoliscion} 578

En virtud de o anterior, los frabajos de construccion de ampliacién que se Hlevan a cabo en el predio ubicado
en Avenida Contreras nimero 300, Colonia San Jerénimo Lidice, Alcaldia La Magdalena Conireras, cuentan
con Registro de Manifestacion de Construccion folio Tipe C folic RMCC/003/17 con vigencia. del 06 de
septiembre de 2017 al 06 de septiembre del 2020 pam los trabajos de ampliacion de un holel, céniro
comercial v estacionamiento de bhasta 9 niveles de altura, y 4 sétanos, superficle de construccidn
cuantificable de 12,750.86 m? lo que se apega a lo permitido en el Certificado Unico de Zonificacién de Usa.
de Suelo folio 73215-151REJU16, con fecha de expedicion del 22 de noviembre de 2016, en téminos de ta
zonificacion HM 12/40/A (Hahltacional Mlx:o, 12 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre,

densidad A; una vivienda cada 33.0 m® de terrenc) por Norma de Ofdenacion sobre Vialidad para Boulevard
Adolfo Ruiz Cortines {Parémetro Poniente), Tramo A-A’, de Avenida San Jerdnimo a Caming a Santa
Terasa conforme al .'Progfama de-Delegacional de- Desarrolla .'U rbano para La Magdalena Contreras vigente.

3 En mamr;a amblentai (lmpacto ambaentai derribo de arbcles ¥y zona federal-afectaclon de area
verde} :

A . Impacto ambiental

. Durante el altimo recanocam;ento de hechos reaifzadc por personal adscrito & esta Ent:dad en Avenida
Contreras. nimero 300, Celonia San Jerdnimo Lidice, Alcaldia La Magdalana Confreras, se constatd un
predio con 2 frentes: en el costado correspondiente a Avenida Contreras, se identificaron trabajadores de la

~tonstruecion reaglizande actividades propias de limpieza ¥ preparacton del terreng para iniciar traba;os de
obra, asi tomo esqwlmos &l interior del predza :

Al :e&pecta de fas gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccidn General de
Regulacion Amblental de la Secretaria del Medid Ambiénte dé ta Ciudad de México, para el predio
investigado, cuents con expeédiente DEIA-ME-0201/2016, integrado con motivo de la manifestacion de
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' Expediente PAOT-2017-364-50T-153

3-.1mpacto ambiental en mnd’ahdad genaeral, por o gue se emitid g Resmftzczan _Admz_m_sztatwa
SEDEMADGRADEIADI3350/2018, de fecha 15 de noviembre de 2036 gue -contiene ia -aulorizacion
gondicionada en materia de impacto ambiental para la construccion, operacion y mantenimiento del proyecta
genominado “Ampliacién Hotel San Jerdnimo Galerias Ptaza” consistente en ia construction de un botel,
centro comercial y estac;orsam;enm que amplia 8,825.22 m? de. constmcman pregxistente, con 5 cuamos
constructivo de hasia 8 niveles de aitura _proporcisnando un iotal de 793 cajones y superficie de
construccién cuantificable de 20,692.18 m?, con base en el Cerlificado’ Unico de Zonificacion de Uso de
Suglo folio 73215-151~ REJLHS de fecha 22 de noviembre de 2026 de. o que s@ dasprende la szgu:arﬁe

informacion:

Elementos ' T Gentificado TI215-151-REJHMS . | Oictaman  de - Estudic  de  impacty  Urbano
. h i C SE‘QUV%}BGALHWEG‘!S DEALL ‘!518550!#}51;’2016
Uso _ T Hotet,  centro  comersial j'y.{ Hmef cantto memaiyestamnamaen*o
: ' jeslaciopariento N e .
Superficie del termno CPEADS3T WM - '-26 196 31
Niveles 12 “i Hdsta O L !
Area fiore de mm 10,478,524 m” {40%) 1 15717.79 " (42.16%) :
Superticie de desplante “N5717 786 m {B0%) 141044 33 M (32.16%)
Superficie  de - copstruceion 1198613, 43mt 120892 18 m2
cuaniiffeebie | : o _ i
Superficis total de Construccon | T _ - 1882522 m2
Existente . L : . L .
Superficie de ce_:m,str_uccn_ﬁn sobm:' . o 794132 m2
- mival dg banquala (exislenfe} o ]
Superficie de consiruccidr: bap T '9B3.90 mi -*'
Alvel de bangueta {ex:stante} - L - )
Superficie de congiiyccion sebre ' S 1275086 m°
nivel de banguata (ampliacion) : B
Superfitie de- construccion bags - o 2323684 m
nivel ge banqaeta famplacion § R S i
Superficie fotal de mnsrmoc:én o S 358670 m’
{ampliacitn) " ' ' e
Satangs (ampliackn! s - ' ; il - S
Cajones {emplation} S B I ' 579 T i

De lo anterior, sé desprend'e'qzjfe el predio ubicado en Avenida Contreras numero 300, Colonia San Jerdnimao
Ligice,  Alcaldia a" Magdaiena . Confferas, ocuénta oon  la  Resolucién.  Administativa
SEDEMNDGRNDEINO%%SO&O'&S de fedha 15 de- novieabre de 2018, que. contiene la autorizacion en
materia de impacto ambiental para la construccion de un hotel, centro comercial y eszaclonamzenta en basta
§ niveles de aftura y 4 sétanos, superficie de. sonstruccidn cuantificable de 12,750.86 m, lo que se apega a
lo permitido en el Certif cado Umce de Zonificacién de Uso de Suelo folio 73215- 152«RE&U28 de fecha 22 de
noviembre de 2016

Admonaimente cemaspcnde ala Direccitn General de Regulacién Ambtemai de ia Secretaria del Medm_
Ambiente de la Ciudad de Mexico, otorgar ja liberacion de las condicionantes que se establécieron en
Resolucion  Administrativa  SEDEMADGRA/DEIAG13350/20186, de fecha 15 de noviembre de 2016,
umcamente en e caso de su cumplfmrento totai - :
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C.- Zona federal y afectacion de drea verde

Durante & ditimo reconocimiento de hechos reglizade por personal adseriio g esta bEntidad, en Avenida
Contreras namero 300, Colonia San Jerdnimo Lidice, Alcaidia La Magdalena Contreras, se consiaté un
predio con 2 frentes, en ef costado correspondiente a Avenida Confreras se identificaron trabajadores de la
construccion realizando actividades propias de limpieza y preparaczen ded terreno para miciar trabajos de
obra, asi como esquifmos al interior del predio. e

Al respecto, de la consulta realizada al Progfama Delegacional de Desarrolle Urbano para La Magdalena
Contreras vigente, pubficado en fa Gaceta Qficial de ia Ciudad de México e 28 de enero de 2005, en el que
se localizé ef predio motivo de denuncia, no se identificé fa existencia de una zona federal al interior del
predio investigado.

Por su parte, la Direccitn General de Administracion Urbana de la Secrstaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Méxice remitic planos de alineamiento y derechos de via en los que se identifico el
predio motivo de denuncia y en los que ne se sefiala alguna zona federal jocafizada en el predio investigado.

3in embarge, la Comisidon Nacional dei Agua del Gobiermo Federal remitic cc;pza -del pficio
BOO.R01.01.01.1.1.-2305 de fecha 17 de sepliembre. de 2013, en el cual se resglvid procedents ctorgar -
prarroga de titulo de concesidn para explotar, usar 0 aprovechar causes, vasos, zonas federales o bienes
nacionales a carge de esa Comisidn, con nimerc 13DFE100812/26EAGRO3, para una superficie de
3,189.69 m2 para el uso de servicios por un plaze de 10 afos, contados a partir del 8 de abril de 2013 al 8
de abril de 2023, adicionaimente, informéG que no se cuenta con el plane de delimitacion de zona federal
concesionads numers 13DFE100012/26EAGRO3, sin embargo. ésia se otorgd con base en el croquis de
localizacitn que forma parte del expediente de ia concesidn y del oficio citados. — - .

Es de mencionar que las zonas federates debaran mantenerse totaimente fibres de construccion, las cuales
quedaran sujetas a lo que se sefiala en la Ley de Aguass Nacionales, la Ley General de Vias de
Comunicacion y deméas ordenamientos en Ia matena, de conformidad con ia Norma General de Ordenacion
15 Zonas Federal y Derechos de Via, ~ : -

En este sentido, mediante oficio PAQOT-05-300/300-2004-2018 se solicith a & Direccion General del
Organismo de Cugnca de Aguas del Valie de México de fa Comision Nacionat del Agua llevar & cabo las
acciones de inspeccidn corres;}cmdientec; en el predio investigado, con ia finalidad de que se respete el uso..
otorgado 2 la zona concesionada nimero 13DFE100812/26EAGRO3Z v que Ia misma no se esté invadiendo
con edificaciones nuevas. o

En razdn de lo anterior, el predio ublcado en Avenida Contreras nimero 300, Colonia San Jerdnimo Lidice,
Alcaidia La Magdslena Contreras cuenta con Promoga de Htulo de concesidn para explotar, usar o
aprovechar causes, vasos, zonas federales o bienes nacionales a cargo de esa Comision Nacional del Agua,
can numero ﬁ3DFE1009?2126EAGR03 para ung superficie de 3,189,659 m2 para el usc de servicios por un
plazo de 10 ar:_OS contados a partir de! 8 de abril de 2013 al 8 de abril de 2023, la cual fue otorgada con
base en el croquis de localizacion que forma parte del expediente de ia concesion y del oficio citados y ia
que deberd mantenerse totaimente fibres. de. construccmnes de confc}rtmdad con la Narma General de
Ordenacion 15 Zonas Federal y D&rechos de Via, -~ . i -

Al respecto, correspcr:de ala Dzreccmm Generai del Orgamsma de Cusnta de Aguas del Vaiie de México de
“la Comisién Nacional del Agua flevar a ¢abo las acciones de inspeccién corréspondientss en el pradio
mvestigads, conla ﬁn__aisdad de vigiar gue 5 respets el uso vlorgado a la zona concesionada nimero
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&xped;eme ?Ammwaaa-somss
B Derribo de érboies |

Durante et ummo reconoc;mienie de hechcs reai:zade per personal adscnte a. esta Entfidad, en Avemda
predio con 2 frenfes; en ef cbétédé ﬁarzespend:enie a Avenida Contreras s 1denifﬁcawn traba;adores de la
‘gonstruccion realizando actwidades propias de hmpzeza y preparaczon de! terreno para mucnar trabajos de
obra, asi como.esquiimos al mterzor del predio :

invastigado cuen’ta con - expedneme II)EIAMME 0201!2016 mtegrado cOn mct;vo de la mamfestaclén de
impacto ambiental - en modalidad ‘general, - por lo que se emitio la Resolucion Administrativa
S&QEMNDGRNBE&N@‘!BS&O!ZG‘!S de fecha 15 de noviembre de 2016, que contiene la autorizacion
condicionada én matera de impacto ambiental para fa construccion, operacion y mantenimiento de un un
hotel, centro cormercial vy estacionamiento en- hasta® 9 niveles de- ditura 'y 4 sotahos, superficie de
construccidn cuantificablé de 12,750:86- m2 del cual se desprende sn su punto. 2.0 reférente a Vegetacion,
ena que se autorizd el defribo de 88 mdwcduas arpéreos, @l retiro de ¢ individuos muertos y e trasplante de
17 arboles; imponiendo como medida de'compensacion una restifiicion fisica de 180 cedros blancos, 88
fresnos v fa entrega de 322 4rbolées adicionales, debiendo presentar un Proyecto de Arquitectura dei Paisaje
con un programa de mantemmlento y una’ prepuesta de p{aniacmn en el interior det doricilio 0 en el area de
influencia del proyecio. . _

a la Direccion Generai de Vzgﬁanma Ambren!ai de la Secretana del. Medso Ambsente de- ia Ciudad de México
instrumentar acciongs’ de inspeccion- respecto al derrivo de arboles que se realiza en _e!_ predio investigado,

con la finalidad de gue dichas actividades se apeguen a las mndtcmnantes de vegetacran gstablecidas-en la
Resolucion Mmmzsiraﬁva SE{)EM NBGRA}DEA}E}‘! 335852018

De lo anterior, se desp«rende que ei predle ub:cado en Avemda Contreras namero 300 Colonia San

Jeronimo  Lidice, Alcaldia: La ~Magdalena Contreras. cuenta’ con  Resolucion Administrativa
SEDEMNDGRNE)E%NWS%Q&MS de fecha 15 de acv;embre de 2{)16 que contiene la autor;zac;én

9847-2017.

“Asimismo, cerresponde a la Dzreccmn General de Regulaclon Ambsental de Secretar;a del Medio
Amh:ente de ta Ciudad de Mexu:c ccrroborar que se; caenfe con el vzste bueno de la wmp&nsam{kn de fos

ﬁfQYECtQ - e _- RS o




CDMX

CHIGAD Di MENED

Expediente: PAQT.2017-364-807-153

13DFE100912/26EAGRO3 y que 1o misma no se est.e'. invadiends con edificaciones nuevas, lo que fue
solicitado por esta Subprocuraduria mediante oficio PACT-08-300/300-2004-2018

Cabe sefialar que el esiudio de log hechos denunciados, v ia valoracidén de las pruebas que exislen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BiS de fa
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y de! Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fracciton X y 94 primer parafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion It v 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria,

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Durante e ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Enlidad, en
Avenida Contreras nimers 300, Colonia San Jerdnimo Lidice, Alcaldia La Magdalena Contreras, se
constats un predio con 2 frentes, en gl costado cormespondiente a2 Avenida Contreras se identificaron
trabajadores de la construccién realizando actividades propias de fimpieza y preparacion del terreno
para iniciar frabajos de obra, asi como esquilmos al interior del predio, se exhibia letrero de obra. Por
el costade corespondiente a Boulevard Adoffo Ruiz Corlines se observaron establecimientos
mercantiles de un nivel de altura en funcionamients. :

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para La Magdalena Contreras
vigente, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México ef 28 de enero de 2005, aplicable al
presente caso, al predio motivo de denuncia le corresponden las zonificaciones HM 6/40/M
{Habitacional Mixto, 6 nwetes méaximos de construccidn, 40% minimo de drea ibre, densidad M: una
vivienda cada 50.0 m® de ia superficie de terrenc), donde el uso de suelo para hoteles, plazas y
servicios se encuentran permitidos; HM B8/40/A (Habitacional Mixto, 8 nweies maximgs de
construccion, 40% minimo de area libre, densidad A una vivienda cada 33.0 m” de terreno), donde el
uso de suelo para hoteles, plazas y servicios se encuentran pemmitidos y HM 12/40/A (Habitacional
Mixto, 12 niveles maximos de construccitn, 40% minimo de area hbre, densidad A una vivienda cada
33.0 m? de terreno), donde el uso de suelo para hoteles, piazas y servicios se encuentran permitidos
por Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Boulevard Adoifo Ruiz Cortines (paramento poniente),
Tramo A-A’, de Avenida San Jerdnimo a Caming a Santa Teresa. Asimismo, cuenta con e Certificado
Unico de Zomﬁcamon de Uso de Suelo folic 73215-151REJU1E, con fecha de expedicion del 22 de
noviembre de 2018, en &f que se asentaron las zonificaciones aplicables al caso. :

2. La Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Magdalena Contreras cuenta para
el prediv motivo de denuncia con Registro -de -manifestacion de Construccién Tipe C folio
RMCC/003/17 con vigencia del 06 de septiembre de 2017 al 06 de septiembre del 2020 para los'
trabajos de ampliacion de un hotel, centro comercial y estac;onamrenta en has S niveles de allura, y 4
sdtanos, superﬂcse de construccidn cuantificable de 12,750.86 m*, 1o que se apega a lo permitido en
gl Certificadd Unico de Zonificacion de Uso -de Sueta folio 73215-15‘2 REJU1E, con fecha de
expedicion del 22 de noviembre de 2016, en términos de |3 zonificacién HM 12/40/A (Habitacional
Mixto, 12 niveles maximos de construccion, 40% minimo de drea kibre, densidad A: una vivienda cada
33.0 m’ de terreno) por Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Boulevard Adolfo Ruiz Cortines
{paramenio poniente}, Tramo A-A", de Avenida San Jerdnimo a Camino & Santa Teresa, conforme al
Programa de Delegaczonal de Desarroli& Urbano para La Magdalena Contreras vigente, - owemmmmm '

‘3. La Direccién General de Adm:mstramon Urbana de i Sec:fetana de Desarrolla Urbano y Vivienda de
" & Ciudad de México cuenta para el predio de interds con Dictamen dé Estudio de Impacto Urbano
SEDUV?KQGAU!Z&OMZD‘IS DGALL ?6@553&1;’06_@;‘2016 de fecha 08 de diciembre de 2016, en sentido
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: apew @ io permmdo en la mmﬁcaczon HM 1214014 {Hab:tac;onai Mxxm '}2 mvei&s maxzmos de
construccion, 40% minimo de érea libre, densidad A una vivienda cada 330 m® de terreno) e
Certificado -Unico de . Zonificacion de Uso de Suelo folic 73215-151-REJU1S de fecha 22 de
noviembre de 2018, con el que se otorgé las medidas de m‘tegramén urbana sefaladas en dfchi}
instrumento para cada mateﬂa o , e

4. Corresponde a Ea D;recczon General de Administracion Urbana de la Secretaraa de Desarrollo Urbano
y Vivienda de Ja Cludad de Méxica, otorgar la liberacion de las medidas de integracion urbana que se
establecieron ‘en el Dictamen. de Estudio de Impeacto Urbano SEDUVIYDGALU/28404/2016

| DGAU.IBIDEILI0E1/2016 de fecha 06 de diciembre de 2016, Gnicaménte en el caso de su
_ wmpizmsente tofa;

5. Cmres;mz}ée a3 la G:reccmn General de Obras y E}esamaiia Urbanﬁ de la Alcaidia Magdaiena
. Contreras conforme al artzcuie 93 de fa Ley de Desarrolio Urbano dela Ciudad de México al recibif

- Aviso de Temminacién de Obras. corroborar previo. al otorgamiento de 13 Autotizacién de Uso y

- Doupacidntoial, que se cuente con Ja liberacion de las medidas de integracién urbana en su totalidad
‘sefinlas en. 6| Dictamen de Estudio de lmpacto Urbana SEDUVIIDGAU!ZSASOMZO?&
DGALL ?SIGEIUJ(}SHZO?G = : _ _ :

6. La Direccion Generai e Regu{acx&n Ambtentai de fa S&cretarsa det Medio Ambiente de ia Ciudad de
México . para. el - predio mvashgade cuenta - con.  Resolucidn Administrativa
SEQ&MNGGRNGEWO?&SS&&O?G de fecha 15 ds. nc;w&mbre de 2016, qué contiene fa sutorizacidbn
en materia - de impacte ambiental ‘para la. consbruccidn de un holel, centro comercial v
estacmnam;ento en hasta g niveles dealtura y 4 satanos,. superficie de. constriecion cuantificable de
12,750.88 m? 1o gue se apega a lo permitido en el Certificado Unsco de Zonificacidn de Uso de Suek;

folu:: 73215- ?51 REJU?G de fecha 22 de noviembre: de 2016.

7. Correspande a ia ereccmn Generaz de Ragulaczén Ambzental de la Seéréténa dal Medio Ambiente dé

- Administrativa’ SE&EMNDG%DEING%BS&Q&‘&S de f@cha '}5 de nowembre de 2018, anicamente
“gn et caso de 54 wmpam;en:e tota§ —

8 & pred_tp.- mot;\m de denuncia cuenta | con Resclucion Administrativa
SEDEMADGRADEIADT 33_5_(}12{}16 de fecha 15 de noviembre de. 2018, que contiene la autorizacion

. condicionada en materia de impacto amblental con da que se autonizé el retiro de 188 individuos
" atbbreos ¥ el retiro de 9 individuos muertos, al respecto, cotresponde a la Direccidén General dé
“Vigiiancia Ambiental de la Secrétaria del. Medso Ambiente de la Ciudad - de Mexico instrumentar
acciones de inspeccion respecio al gerrbo de arholes que sé realizaen el predio investigado, con la

- finalidad de que dichas actividades sé apeguen a las condicionantes de vegetacion establecidas en la
citada Resolucién Adeinistrativa, o que fue solicitado por. esta Subprocuraduria mediante oﬁcm

PAC}THOE«SOOZ(}O{LQ&‘? 73 | J R — _

. la Ciudad de. Mex;co cormbarar qne se suente con e vssm ?menr.: ade ia compensacmn de fos arbaies
. derrbados-en el predio investigado consistente en la restitucion fisica de 180 cedros blancos, 88
- fresnos y la entrega de 322 arboles- adicionales, debiendo présentar un proyecto de arquitectura ded
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paisaje con un programa de mantenlmlemo y una propuestia de piantaczon en el predio o en el area
de influencia del proyecto.

10. El predio motivo de investigacion, cuenta con Prorroga de- titulo de concesion para explotar, usar ¢
aprovechar causes, vasos, zonas federaies o bienes nacionales a cargo de esa Comisién Nacional
del Agua, con nimero 13DFE100912/26EAGRO03; para una superficie de 3,189.69 m2 para el usc de
servicios por un-plazo de 10 afios, contados a partir del 8 de abril de 2013 al 8 de abril de 2023, la -
cual fue otorgada con base en el croquis de localizacién que forma parte del expediente de la
concesion y del oficio citados, misma que debera mantenerse totalmente libre de construcciones de
‘conformidad con la Norma General de Qrdenacion 15 Zonas Federal y Derechos de Via. e —

11. Cotresponde a la Direccion General del Organismo de. Cuenca Aguas del Valle de México de Ia
Comisién Nacionat dei Agua flevar a cabo ias acciones de inspeccion correspondientes en el predio
investigado, con la finalidad de que se respete el uso otorgado mediante la concesién nimero
13DFE100812/26EAGR03 y que la misma ho se esté invadiendo con edificaciones nuevas, lo que
fue solicitado por esta Subprocuraduria mediante oficio PAQT-05-300/300-2004-2018, —--mremrrmrmmmmmmes

L.a presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en ¢l que se actda, por lo que el resuitado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los proced:mlentos que substancien otras

autcridades én el amblto de sus respeciivas competencias. : _ -

En virtud de lo expuesto, d& conformidad con Ios articulos. Citados &n el primer parrafo de este instrumento es
de resotverse y 56€: :

RESUELVE

PRIMERO .- Téngase por concluido ¢l expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
~ articulo-27 fraccion i, de la Ley Organica de la Procuraduna Ambsenta[ del Qrdenamiento Territorial de ia
Ciudad de México.

- SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a Ja Direccion General
de Administracion Urbana de la Secretarta de Desarrolio Urbano y Vivienda de ia Ciudad de México, ala ala -
- Direccién General de Obras y Desarroilo Urbane de 1a Alcaldia Magdalena Contreras, a la Direccién General
de Regulamon Ambiental y Vigilancia Ambiental, ambas de ta Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de

Méxicoy a la Dzreccmn General de! Orgamsmo de Cuenta de Aguas del Valle de México de la Comision

Nacmnai del Agua. :

TERCERO Remitase ei expediente en el que se actia afa Subprocuradur;a de Asuntos Jur:d:oos para su . '
archivo y resguardo ' .

Ast Io proveyo y flrma el Licenciado Em:gdzo Roa Marquez Subprocus'ador de Drdenamzento Territortal dela -
Procuradurla Ambzental ¥ det Ordenamlento Terrst _ de ia C:udad de Mexmo . ;

P gy s Ampents 5
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