CDMX

CIVDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2017-205-S0OT-88
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 1 ‘|. D [C 2@18

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articuios 5 fracciones i y Xl, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 23 BIS, 27 fraccién i1, 30 BIS 2 de fa Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y de! Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elemeritos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-205-
SOT-88, relacionado corl la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resoiucion considerando ios siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de enero de 2017, una persona que en apego al articuio 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidon Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta iInstitucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion e impacto urbano), construccion
(demolicion y obra nueva) y ambiental (impacto ambiental) en Boulevard Adolfo Lépez Mateos numero
723, Colonia Cove Tacubaya, Alcaldia Aivaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
25 de enero de 20118.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion
Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones |, iii, IV, V, VII, Vill y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrolio urbano
(zonificacién e impacto urbano), construccién (demolicién y obra nueva) y ambiental (impacto ambiental),
como son la Ley de Desarrolio Urbano, La Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, el Reglamento de
Conistrucciones y el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, todos para la Ciudad de México, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén vigente.

En este sentido, de los hechos denunciados, ias pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion, conservacion patrimoniai e impacto urbano)
A. Zona de conservacion patrimonial

De ia consuita realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que ai predio ubicado en Boulevard Adoifo Lopez
Mateos nimero 723, Coloriia Cove Tacubaya, Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con el Programa
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Delegacional de Desarrolio Urbano para Alvaro Obregon vigente, se localiza dentro del area de
conservacion patrimonial y es colindante a los inmuebles ubicados en Calle Plaza Molino de Santo
Domingo numeros 2 y 9, ios cuales son afectos al patrimonio cuitural urbanoc de valor histénco
catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, por lo que esta sujeto a la aplicacion de
ta Norma de Ordenacién General nlimero 4 en Areas de Actuacion.

No obstante o anterior, ia Direccion del Patrimonio Cultura Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano
y Vivienda de la Ciudad de Meéxico,b en una primer instancia emitié oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2138/2012, en el que se asentd que el predio objeto de investigacién no se
locaiiza dentro de Area de Conservacién Patrimonial. No obstante, esa Direccion informé posteriormente
que el predio motivo de denuncia se iocaliza en area de conservacion patrimonial y colindante con los
inmuebles ubicados en Calle Plaza Moiino de Santo Domingo numeros 2 y 9, considerados de valor
histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como que no se cuenta con Dictamines
Técnicos en materia de conservacién patrimonial para realizar trabajos de construccion (demolicién ni
obra nuevay.

En el mismo orden de ideas, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia informdé mediante oficio
401.F(6)138.2012/3514 que el predio de mérito no esta considerado como monumento histérico, ni es
colindante con alguno de estos y se ubica fuera de los limites de una zona histérica, por o que ese
Instituto no tiene competencia en el mismo. Sin embargo mediante oficio 401.2C.5-2017/1456., informo
que por un error invoiuntario se sefald que ei muiticitado predio es colindante con dos inmuebles
considerados monumentos historicos ubicados en Calle Plaza Molino de Santo Domingo numeros 2y 9. -

Adicionaimente, ese Instituto sefialo que otorgd autorizacidbn para realizar trabajos preliminares de
excavacion, construccion de sistema de contencidn y proteccidn a colindancias en los inmuebles no
considerados y considerados monumentos historicos, asi como construccion general de cimentacion y
retiro de escombro y materiales generados durante ia excavacién. Asimismo, informé que el muro
perimetrali localizado frente a Caile Molino de Santo Domingo niimero 14, existe un fragmento no mayor a
4 metros, solicitando a la desarroliadora conservar el vestigio el fragmento del muro antiguo.

En razén de lo anterior, el Instituto de Verificacion Administrativa ejecuto visita de verificacién en materia
de desarrollo urbano (area de conservacion patrimonial bajo el nomero de expediente
INVEA/OV/DUYUS/1573/2017, al predio objeto de investigacién. No obstante, dicho procedimiento fue
conciuido por imposibifidad material toda vez que de no se constataron actividades de construccién. ~--—-

Asi fas cosas, el predio ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 723, Colonia Cove Tacubaya,
Alcaidia Alvaro Obregén se encuentra dentro de area de conservacion patrimonial y es colindante a dos
inmuebles considerados monumentos historicos ubicados en Calle Plaza Molino de Santo Domingo
numeros 2 y 9, y cuenta con autorizacién por parte dei instituto Nacional de Antropologia e Historia para
flevar a cabo trabajos preliminares de excavacion, construccion de sistema de contencion y proteccién a
colindancias. No obstante, carece del Dictamen Técnico en Materia de Conservacion Patrimonial por
parte de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para ias actividades de
demolicién realizadas en el predio objeto de investigacion, por lo que corresponde a! Instituto de
Verificacion Adminigtrativa, realizar nueva visita de verificacibn en materia de desarrolio urbano en
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materia de conservacion patrimonial en el predio de mérito toda vez que no cuenta con Dictamen Técnico
en materia de conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, imponiendo las medidas cautelares y sanciones procedentes.

B. Zonificacion

Para el caso que nos ocupa de la consulta realizada al SIG-SEDUV] y de las Constancias de
Alineamiento y Nimero Oficial folio 769/12 del 3 de mayo de 2012 y folio 5524-2014 del 17 de marzo de
2015, se tiene que al predio investigado le corresponde una superficie total de terreno de 12,421.10 m?.

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano en Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011, aplicable al presente caso,
al predio motivo de denuncia le corresponde la zonificacién H 3/30/B (Habitacional 3 niveles maximo de
construccién, 30% minimo de area libre, una vivienda por cada 100 m? de la superficie de terreno), asi
como la zonificacion HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion, 20% minimo
de area libre, el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida entre la superficie definida por proyecto), por Norma de Ordenacion sobre Vialidad en
Boulevard Adolfo Lopez Mateos del tramo A-B de Avenida Cbservatorio a Paseos del Pedregal, con 20%
adicional de incremento a la demanda reglamentaria de estacionamiento, lo cual se traduce en lo
siguiente:

i . . A i ] . . . im.
' Definidas

12,421.10 | HM 15/20/2 248422 (20 |993688 |80 | 149,053.20 |12 15 por
proyecto

En este sentido, bajo la aplicacién de la Norma de Ordenacion sobre Vialidad, instrumento de planeacion
urbana previsto en la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, expidio el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
folio 18545-181CAPE12 de fecha 06 de junio de 2012, el cual certifica que al predio investigado se
acredita la zonificacién referida y en el que se permite Ia construcciéon de hasta 1,954 viviendas y
comercio en una superficie de construccion de 149,052.00 m? en el total del predio.

Posteriormente, con el citado Certificado, se solicitd a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, la constitucién de un Poligono de Actuacién mediante el Sistema de Actuacién Privado
para llevar a cabo la construccion de un conjunto habitacional con una superficie total de construccion de
140,001.41 m? que se distribuye de la siguiente manera:

Area Liby 1 Sup. Sep. de
Sup. de fore. Desplante Sup. de Sup. de Niim. de Const. Sup. de
terreno Const. m® | Const. m® | CUS niveles de Const. m2 de | Const. m2 de
m? m* % m* Yo (8.n.m.kv.} (b.numeb) Viv. m2 de | Ameniga | Comercio
Viv. des
1242110 | 782037 | 6142 | 479173 | 3858 | 7788591 | s210550 | 627 | DA | g0y 78883 | 10920 | 213.00
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Por lo que con fecha 22 de marzo de 2013, la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México emitié Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen
para la Constitucion de un Poligono de Actuacién para el predio ubicado en Boulevard Adolfo Lopez
Mateos numero 723, Colonia Cove Tacubaya, Alcaldia Alvaro Obregén folio 33750-118CAPE12; en el
que se dictamina procedente la constitucién del Poligono de Actuacién mediante el Sistema de Actuacion
Privado solicitado; quedando inscrito en el Registro de los Planes y Programas en el Libro V/2013 de
POLIGONOS DE ACTUACION, Volumen UNO, Acta 172, con fecha de inscripcion del 5 de abril de 2013.

Adicionalmente, con base en el Poligono de Actuacién autorizado, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, a través del Registro de los Planes y Programas, expidié el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 11321-151CAPE13 de fecha 30 de abril de 2013, el cual
certifica el uso de suelo permitido en términos de lo autorizado, instrumento que obra en los archivos
digitales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Es importante indicar, que los Poligonos de Actuacion son un instrumento que permite |a redistribucion de
lo determinado por los Programas de Desarrollo Urbano, sin modificar las disposiciones de la zonificacion
vigente y obteniendo el maximo de! aprovechamiento de los predios construidos, concediendo de ser el
caso en relotificar, relocalizar los usos de suelo y redistribuir el potencial constructivo o la densidad de
construccion.

En razén de lo anterior, para el predio investigado no se desprenden elementos que infieran
contravenciones en materia de desarrolio urbano (zonificacién), no obstante cuenta con el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 11321-151CAPE13 de fecha 30 de abril de 2013 expedido
con base en el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucion de un Poligono de
Actuacién mediante un Sistema de Actuacién Privado para Hevar a cabo la construccion de un conjunto
habitacional con superficie total de construccion de 140,001.41 m? que se distribuye en una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 77,895.91 m? altura maxima de 24 niveles, superficie de
desplante de 4,791.73 m® (38.58%) y 7,629.37 m® (61.42%) de &rea libre de construccién para un
complejo de 801 viviendas en 10 tomres con una superficie de construccion de 76,663.71 m?, un &area de
amenidades como gimnasio y alberca, business center, salén de usos multiples y area de juegos
infantiles con una superficie de 1,019.20 m? y un area comercial de 213.00 m®,

C. Impacto Urbano

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Boulevard Adolfo
Lépez Mateos nimero 723, Colonia Cove Tacubaya, Alcaldia Alvaro Obregén, se llevé a cabo la
demolicion de los inmuebles preexistentes sin constatar actividades de obra nueva. Se constataron
letreros de obra con los datos de la Licencia de Construccion Especial para demoalicién numero
V.U.06/059/2016/01 y primera prérroga de demolicion nimero V.U.04/005/2017/01 y del Registro de
Manifestacion de Construccién nimero AOC-3582-2016.

Al respecto, la Direccion Genera! de Administracion Urbana de (a Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, para el predio objeto de investigacién, cuenta con Dictamen de Estudio
de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/16157/2013 DGAU.13/DEIU/060/2013 de fecha 06 de septiembre de
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2013 y Prérroga de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano folio DGAU.15/DEIU/PR-016 de fecha 07 de
diciembre de 2015 en sentido positivo para la construccién de un conjunto habitacional de 801 viviendas
denominado “Residencial Chapuitepec”, como se muestra a continuacién:

Elementos Poligono de Actuacion Dictamen de Estudioc de Impacto
Urbano

Uso Vivienda y comercio Vivienda y comercio
Superficie del terreno 12,421.10 m? 1242110 m?
Niveles 24 (6.27 v.at) 2,17,18, 21y 24
Area libre 7,629.37 m? (81.42%) 7.629.37 m° (61.42%)
Superficie de desplante 4,791.73 m* (38.58%) 4,791.73 m* (38.58%)
Superficie de construccion 77,895.91 m* 77.895.91 m*
cuantificable
Superficie de construccion bajo |- 62,105.50 m* 62,105.50 m*
nivel de banqueta
Superficie total de construccion 140,001.41 m* 140,001.41 m*
Sofanos ° 5
Cajones de estacionamienio 1,724 1,448

Respecto a la vigencia del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVIIDGAUMG157/2013
DGAU.13/DEIU/080/2013 y Prémoga de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano folio
DGAU.15/DEIU/PR-016, con vigencia hasta el 11 de septiembre de 2016, se tiene conocimiento que el
particular presenté el dictamen en comento para la obtencién del Registro de Manifestacidn de
Construccion Tipo “C" AOC-3582-2016 con vigencia del 16 de agosto de 2016 al 16 de agosto de 2019,
es decir el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVVDGAU/16157/2013
DGAU.13/DEIU/060/2013 y Prorroga de Dictamen de Estudic de Impacto Urbano folio
DGAU.15/DEIU/PR-018, fue ejercido en tiempo y forma, razén por la cual se encuentra vigente. ---—--—-- -

Por otra parte, el Dictamen de Estudic de Impacto Urbano SEDUVVDGAU/16157/2013
DGAU.13/DEIU/060/2013 y Prérroga de  Dictamen de Estudio de Impacto Urbano folio
DGAU.15/DEIU/PR-016, establece las medidas para la prevencion mitigacion y/o compensacién para la
integracién urbana del proyecto de obra nueva para vivienda y comercio, en el predio de interés, las
cuales consisten en lo siguiente:

En materia de agua y drenaje: De conformidad con lo sefialado en el oficioc GDF-SMA-SACMEX-DESU-
DVDC-SFS-UDIF-1007122/2013, de fecha 06 de febrero de 2013 emitido por el Sistema de Aguas de la
Ciudad de México se debera realizar respecto agua potable la sustitucién de 365 m de tuberia existente
de 102 mm (4") de diametro, por tuberia de polietileno de alta densidad de 152 mm (6”) de didmetro,
sobre Calle Molino de Santo Domingo continuando por Calle Colibri y la ciclopista y conectarse a la
tuberia de 305 mm (12”) localizada en Avenida Observatorio; conexién a las tuberias que atfraviese;
conexion de las tomas domiciliarias y derivaciones a la linea de proyecto; construccion de cajas de
valvulas; al término de la obra al desarrolic le comesponde una toma de agua potable de 76 mm (3") de
diametro, y respecto a drenaje se realizara la instalacién de 250 m de tuberia de 061 m (24”) de diametro
sobre Calle J. Rosales y Paloma; instalacion de 250 m de tuberia de 0.91 m (36”) sobre Calle J. Rosales
Fo
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y la instalacién de accesorios pluviales cada 25 m de distancia y las obligaciones técnicas y acciones con
tas que se tendra que cumplir al interior del inmueble.

En materia de vialidad: De conformidad con el oficio DGPV/2304/DV-SE/1238/2013, de fecha 27 de
agosto de 2013 emitido por la Secretaria de Transportes y Vialidad, otorgé opinidn favorable
condicionada, donde se debera elaborar un estudio regional del poligono denominado “Cove y U .H. Sears
Roebuck” comprendido de Avenida Observatorio — Sur 128 — General Sostenes Rocha — Sur 122 — Av.
Rio Tacubaya — Boulevard Adolfo Lépez Mateos, inciuyendo identificacion de la problematica, diagndstico
y propuestas de solucién de la vialidad, por lo que se requiere que se presenten ante esta Dependencia,
en un plazo no mayor a 30 dias hébiles, posteriores, la emision del Dictamen del Estudio de Impacto
Urbano correspondiente, para que le sean entregados los términos de referencia para realizar las Medias
de Integracién Urbana. -

En este sentido, se desprende que el predio ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos numero 723,
Colonia Cove Tacubaya, Alcaldia Alvaro Obregén, cuenta Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVI/DGAU/16157/2013 DGAU. 13/DEIU/060/2013 de fecha 06 de septiembre de 2013 y Prérroga de
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano foiio DGAU.15/DEIU/PR-016 de fecha 07 de diciembre de 2015,
en sentido positivo para la construccidén de un conjunto habitacional de 801 viviendas denommado
“Residencial Chapultepec”, en una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 77,895.91 m’.

Dicha autorizacién en materia de impacto urbano se apega a lo permitido en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 11321-151CAPE13 de fecha 30 de abril de 2013 con base en el
poligono de actuacién autorizado; diche Dictamen de Estudio de Impacto Urbano otorgd entre otros
aspectos, la opinién favorable en materia de vialidad y de agua potable y drenaje debiendo realizar 1as
medidas de integracion urbana sefaladas en dicho instrumento para cada materia.

En este sentido corresponde a la Direccién General de Administracidon Urbana de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, otorgar la liberacién de las medidas de integracion
urbana que se establecieron en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/16157/2013
DGAU. 13/DEIU/060/2013, dnicamente en el caso de su cumplimiento total.

Asimismo, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregdn conforme al articuio 93 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México al recibir Aviso
de Terminacion de Obras corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacion de Uso y Ocupacion total,
que se cuente con la liberacién de las medidas de integracién urbana en su totalidad sefialas en el
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/16157/2013 DGAU.13/DEIU/0B0/2013. wemmmmsnaemm

2.- En materia de construccion (constancia de alineamiento y/o Ndmero Oficial, demolicién y obra
nueva)

A. Constancia de Alineamiento y/o NOomero Oficial
De las constancias que obran en expediente en rubro, el predio motivo de la investigacidén cuenta con

Licencia de Fusién No. 06/99 de fecha de expedicién 21 de abril de 1999, para los predios ubicados en
calle Santo Domingo nimero 3 y calle Ferrocarril de Cuernavaca numero 170, Colonia Cove, Alcaldia
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Alvaro Obregén, para un total de superficie de 12,421.10 m?, posteriormente se expidié en base a dicha
Licencia de Fusidn la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con numero de folio 935/99 de
fecha 5 de julio de 1999, ‘asignandole el numero oficial 723 de Avenida Boulevard Adolfo Lépez Mateos,
Colonia Cove, Alcaldia Alvaro Obregon, en la que se indicé la dimension de los frentes del predio
correspondientes a las calles de Santo Domingo, Ferrocarril de Cuernavaca y Boulevard Adoifo Lépez
Mateos, este Ultimo con frente de 13 metros.

En ese sentido, es de sefalar que la Constancia de Alineamiento y/o Numerc Oficial con numero de folio
935/99 de fecha 5 de julio de 1989 se expidid encontrandose vigente el entonces Reglamento de
Construcciones para el Distrifo Federal publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha 2 de
agosto de 1993 indicando en los siguientes articuios las posibles improcedencias de expedicién de las
constancias de alineamientos y/o numero oficial “(...) En predios con frente a la via pablica que se
presumen como tales, no reconocidos oficialmente (Articulos 9 y 12 del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal) En predios que no cumplan con la medida del frente minimo (6.00m)
reglamentario o superficie minima (90.00m2) reglamentario, a menos gue esté registrado en planos con
lotificacion autorizada con medidas menores a las descritas (Articulo 58 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal) En predios que queden afectados totalmente para algin proyecto
de planificacién (Articulo 9 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal) (...)", por lo que el
predio objeto de la investigacion no se encontrd en alguno de los supuestos de improcedencia para su
expedicion, toda vez que cuenta con un frente de 13 metros por Avenida Boulevard Adolfo Lopez
Mateos.

En virtud de lo anterior, el predio ubicado Boulevard Adolfo Lopez Mateos numero 723, Colonia Cove
Tacubaya, Alcaldia Alvaro Obregén conté con Licencia de Fusion nimero 06/99 de fecha de expedicion
21 de abril de 1999, para los predios ubicados en calle Santo Domingo numero 3 y calle Ferrocarril de
Cuernavaca nimero 170, Colonia Cove, Alcaldia Alvaro Obregbn, para un total de superficie de
12,421.10 m?, emitiéndose posteriormente Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial con nimero de
folio 935/99 de fecha 5 de julio de 1999, asignandole el nimero oficial 723 de Avenida Boulevard Adolfo
Lopez Mateos, Colonia Cove, Alcaldia Alvaro Obregén, indicandose la misma constancia ia dimension de
sus frentes con los que cuenta por las calles de Santo Domingo, Ferrocarrl de Cuernavaca y Bouievard
Adolfo Loépez Mateos, este Ultimo con frente de 13 metros.

Por ultimo, es de sefialar gue de la documentales integradas en el expediente al rubro, el predio motivo
de la investigacion cuenta con las siguientes Constancias de Alineamiento y/o Numero Oficial emitidas
posteriormente a la sefialada en el presente apartado:

s Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 769/12 de fecha de expedicidon 3 de mayo
de 2012y ;

s Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folic 5524-214 de fecha de expedicion 17 de
marzo de 2015.
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B. Demolicién

Durante el reconocimienio de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Boulevard Adoifo
Lopez Matecs nimero 723, Colonia Cove Tacubaya, Alcaldia Alvaro Obregon, se llevd a cabo ia
demolicion de los inmuebles preexistentes sin constatar actividades de obra nueva. Se constataron
jetreros de obra con los datos de la Licencia de Construccidn Especial para demolicién numero
V.U.06/059/2016/01 y primera prorroga de demolicion ndmero V.U.04/005/2017/01 y del Registro de
Manifestacion de Construccion numero AQC-3582-2016.

Al respecto, de ias gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion General de Obras y Desarrolio
Urbano de la Aicaldia Alvaro Obregén, remitié copia simple de ia Licencia de Construccién Especial para
demoiicion total nimero VU06/059/2016/01 con vigencia del 22 de septiembre de 2016 al 22 de dictembre
de 2016 y Primera Promoga de Licencia de Construccion Especial para demoilicion total nimero
VU04/005/2017/01 con vigencia del 23 de dlc:embre de 2016 al 22 de marzo de 2017, para ia demolicién
de bodegas con superficie a demoler de 5,288 m? por medios manuales.

Por otra parte, retomando io asentado en el apartado “Zonificacion (zona de conservacién patrimonial)” se
desprende que las actividades de demolicién realizadas al amparo de la Licencia de Construccion
Especial para demolicion total nGmero VU06/059/2016/01 y Primera Prorroga de Licencia de
Construccién Especiai para demolicion total namero VU04/005/2017/01, no se conté con Dictamen
Técnico en Materia de Conservacion Patrimonial emitido por Ia Direccion del Patrimonio Cuitura Urbano
de ia Secretaria de Desarroilo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

En razén de lo anterior, el articuio 58 del Reglamento para Construcciones de la Ciudad de México,
establece que cuando se frate de Areas de Conservacién Patrimonial de la Ciudad de México, se
requerira el dictamen técnico favorable de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

En suma, de las pruebas referidas y adminiculadas en ios parrafos anteriores, mismas que en su conjunto
hacen prueba plena, se desprende que existe conviccion de que la demoiicion realizada en Boulevard
Adolfo Lépez Mateos nimero 723, Coionia Cove Tacubaya, Aicaldia Alvaro Obregén, incumpie con
fos requisitos establecidos en el articulo 58 del Reglamento de Construcciones para !a Ciudad de México,
toda vez que no contd con Dictamen Técnico en Materia de Conservacion Patrimonial emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultura Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México.

C. Obra nueva

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Boulevard Adoifo
Lopez Mateos nimero 723, Colonia Cove Tacubaya, Alcaldia Alvaro Obregén, se llevo a cabo ia
demolicion de los inmuebles preexistentes sin constatar actividades de obra nueva. Se constataron
letreros de obra con los datos de la Licencia de Construcciéon Especial para demoiicién namero
V.U.06/059/2016/01 y primera prorroga de demolicion numero V.U.04/005/2017/01 y del Registro de
Manifestacién de Construccion numero AOC-3582-2016.
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De acuerdo con la documentacion proporcionada por la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano
de la Alcaldia Alvaro Obregén, al amparo del Certificado folio 11321-151CAPE13 de fecha 30 de abril de
2013, se registro la Manifestacion de Construccion Tipo “C” AOC-3582-2016 con vigencia del 16 de
agosto de 2016 al 16 de agosto de 2019, para la construccién de 331 viviendas en 18 y 24 niveles,
superficie total de consfruccion de 68,234.64 m? de los cuales 35,055.89 m? corresponden a
sotanos (no cuantificable), area libre de 9,808.30 m?, equivalente al 78.96% de la superficie del predio
(12,421.10 m3), lo cual se fraduce en lo siguiente:

Superficie | Superficie | Area libre Superflcie Superficie Superficie no. | Niveles y
del ferreno | de total de | cuantificable | cuantificable namero de
desplante construccion viviendas
12,421.10 | 2,612.80m” | 9,808.30 m” | 68,234.64 m’ 33178.75 m" 35,055.89 m* 18 y 24
m? 21.04% equivalente (sbtanos) niveles, 331
al 78.96% viviendas

De lo anterior, se desprende que la obra que se ejecuta en Boulevard Adolfo Lépez Mateos nimero 723,
Colonia Cove Tacubaya, Alcaldia Alvaro Obregon, al amparo del Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B nimero RMH-B-138-16, es acorde a las densidades e intensidades establecidas en
el Poligono de Actuacién auforizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, a fravés del Registro de los Planes y Programas, asentado el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo folio 11321-151CAPE13 de fecha 30 de abril de 2013.

Por otra parte, retomando lo asentado en el apartado “Zonificacién (zona de conservacion patrimonial)” se
desprende que para el proyecto de obra nueva presentado para la obtencidén del Registro de
Manifestacién de Construccion Tipo “C” AQC-3582-2016, no se cuenta con Dictamen Tecnico en Matena
de Conservacién Patrimonial emitido por la Direccién del Patrimonio Cultura Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

En razdon de lo anterior, el articulo 53 del Reglamento para Construcciones de la Ciudad de México,
establece que cuando se trate de Areas de Conservacion Patrimonial de la Ciudad de México, se
requerira el dictamen técnico favorable de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico.

En suma, de las pruebas referidas y adminiculadas en los parrafos anteriores, mismas que en su conjunto
hacen prueba plena, se desprende que existe conviccion de que la ejecucion de obra nueva que se lleva
a cabo en Boulevard Adolfo Lépez Mateos nimero 723, Colonia Cove Tacubaya, Alcaldia Alvaro
Obregédn, incumple con los requisitos establecidos en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, y de conformidad con los articulos 248 fracciones VI y Vi, en relacién con el
articulo 1°, del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, por lo que es procedente dejar
sin efectos el Registro de Manifestacién de Construccién Tipo “C" AQOC-3582-2016.

Asi las cosas, corresponde a la Direccion General Juridica y a la Direccion General de Obras y Desarrolio
Urbano, ambas de la Alcaidia Alvaro Obregén, en el ambito de sus competencias, llevar a cabo las
acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacidon de Construccion Tipo “C”
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AOC-3582-2016 con vigencia del 16 de agosto de 2016 al 16 de agosto de 2019, toda vez que carece de
uno de los requisitos para su registro como lo es el Dictamen Técnico en Materia de Conservacion
Patrimonial emitido por la Direccion del Patrimonio Cultura Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México. _

5.- En materia ambiental (impacto ambiental)

Durarite el reconocimiento de hechos realizado por personatl adscrito a esta Entidad en Boulevard Adolfo
Lopez Mateos numero 723, Colonia Cove Tacubaya, Alcaldia Alvaro Obregén, se llevd a cabo la
demolicidon de los inmuebles preexistentes sin constatar actividades de obra nueva. Se constataron
letreros de obra con los datos de la Licencia de Construccion Especial para demolicibn namero
V.UJ.06/059/2016/01 y primera prorroga de demolicion nimero V.U.04/005/2017/01 y del Registro de
Manifestacion de Construccién nimero AQOC-3582-2016.

Al respecto de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion General de Regulacion Ambiental
de la Secretaria del Medio Ambiente para fa Ciudad de México, para el predio de mérito, cuenta con
expediente DEIA-MG-1466/2012, integrado con motivo de la manifestacion de impacte ambiental en
modalidad general, por lo que se emitid la Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/003179/2013 de
fecha 26 de agosto de 2013 y Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/014441/2014 de fecha 30 de
octubre de 2015, que contiene la autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental para la
construccién, operacion y mantenimiento de un desarrolio inmobiliaric que contara con 17 hasta 24
nweles de altura para uso de viviendas y comercio en una superficie total de construccion de 140,001.41
m?, y con base en Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 11321-151CAPE13 de fecha
30 de abril de 2013, se desprende la siguiente informacién:

Elementos Poligono de Actuacién Autorizacion en materia de
impacto ambiental
SEDEMA/DGRA/O03179/2013

Uso Vivienda y comercio Vivienda y comercio

Supetficie def terreno 12,421.10 m* 12,421.10 m*

Niveles 24 (6.27 v.at) 17 a 24

Area libre 7,629.37 m” (61.42%) 7,629.37 m* (61.42%)

Superficie de desplante 4,791.73 m” (38.58%) 4,791.73 m* (38.58%)

Superficie de construccion 77898591 m* 77.895.91 m*

cuantificabie

Superficie de construccién sobre 62,105.50 m* 62,105.50 m*

nivel de banqueta

Superficie de construccién bajo 140,001.41 m* 140,001.41 m*

nivel de banqueta

Superficie total de consltruccion 5 5

Cajones de estacionamiento 1,724 1,448

Respecto a la vigencia {a Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/03179/2013 de fecha 26 de agosto
de 2013 y Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/014441/2014 de fecha 30 de octubre de 2015
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con vigencia al 28 de agosto de 2016, se tiene conocimiento que el particular presentd [a resolucion en
comento para la obtencion del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “C” AOC-3582-2016 con
vigencia del 16 de agosto de 2016 at 16 de agosto de 2019, es decir la Resolucion Administrativa
SEDEMA/DGRA/003179/2013 de fecha 26 de agosto de 2013 y Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/014441/2014 de fecha 30 de octubre de 2015, fue ejercida en tiempo y forma,
razén por la cual se encuentra vigente.

De lo anterior se desprende que el predio ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos numero 723,
Colonia Cove Tacubaya, Alcaidia Aivaro Obregén cuenta con la Resolucién Administrativa
SEDEMA/DGRA/Q03179/2013 de fecha 26 de agosto de 2013 y Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/014441/2014 de fecha 30 de octubre de 2015, que contiene la autorizacion
condicionada en materia de impacto ambiental para la construccion, operacion y mantenimiento de un
desarrollo inmobiliario que contara con 17 hasta 24 niveles de altura para uso de viviendas y comercio en
una superficie total de construccién de 140,001.41 m?.

En razdn de lo anterior, corresponde a la Direccion General de Regulacion Ambientat de Ia Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, otorgar 1a jiberacion de las condicionantes que se establecieron
en Resolucién Administrativa SEDEMA/DGRA/003179/2013 de fecha 26 de agosto de 2013, Unicamente
en el caso de su cumplimiento total. s

Cabe sefialar que el estudio de tos hechos, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
X y 88 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Boulevard
Adolfo Lépez Mateos nimero 723, Colonia Cove Tacubaya, Alcaldia Alvaro Obregon, se llevo a
cabo la demolicién de los inmuebles preexistentes sin constatar actividades de obra nueva. Se
constataron letreros de obra con los datos de la Licencia de Construccién Especial para
demolicion numero V.U.06/059/2016/01 y primera prérroga de demolicion namero
V.U.04/005/2017/01 y del Registro de Manifestacion de Construccion numero AOC-3582-2016. -

2. El predio objeto de investigacién se localiza en un area de conservacion patrimonial, y es
colindante a inmuebles considerados de valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia por lo que esta sujeto a la aplicacion de ia Norma General de Ordenacion nimero 4 en
Areas de Actuacion conforme al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Alvaro Obregén
vigente,

3. ElInstituto Nacional de Antropologia e Historia informé en una primera instancia que el predio de
meérito no esta considerado como monumento histérico, ni es colindante con alguno de estos y se
ubica fuera de los limites de una zona historica. No obstante, posteriormente informé que el predio
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de mérito es colindante con dos inmuebles considerados monumentos histéricos ubicados en
Calle Plaza Molino de Santo Domingo numeros 2 y 9, por lo que otorgd autorizacion para realizar
trabajos preliminares de excavacién, construccion de sistema de contencién y proteccion a
colindancias en los inmuebles no considerados y considerados monumerntos histéricos, asi como
construccién general de cimentacién y retiro de escombro y materiales generados durante ia
excavacion. Asimismo, informé que en el muro perimetral frente a Calie Molino de Santo Domingo
numero 14, existe un fragmento no mayor a 4 metros considerado como vestigio, por o que se
solicitd a la desarroliadora conservar dicho fragmento del muro antiguo.

4. la Direccion det Patimonio Cuitura Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, en una primera instancia informé que el predio objeto de investigacion no se
jocaliza dentro de Area de Conservacion Patrimonial. No obstante, informé posteriormente que el
predio motivo de denuncia se localiza en area de conservacién patrimonial y que no se cuenta con
Dictamiries Técnicos en materia de corfiservacién patrimonial para realizar trabajos de
construccion (demolicion ni obra nueva), por lo que corresponde al Instituto de Verificacion
Admiristrativa, realizar riueva visita de verificacidn en materia de desarroilo urbanc en materia de
conservacion patrimonial en el predic de mérito toda vez que no cuenta corn Dictamen Técnico en
materia de conservacion patrimoriial emitido por ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
ia Ciudad de México, imporiendo las medidas cautelares y sanciones procederites. _

5. Para las actividades de demolicion realizadas en el sitio se contd con la Licencia de Conistruccion
Especial para demolicién total namero VU06/059/2016/01 y Primera Prérroga de Licencia de
Construccién Especial para demolicién total nimero VU04/005/2017/01, no obstante para la
obtericién de la licenicia en comento rno se contd con Dictamen Técnico en Materia de
Coniservacion Patrimonial emitido por la Direccién del Patrimonio Cultura Urbano de la Secretaria
de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. .

6. El predio motivo de denuncia cuenta con Licencia de Fusion nimero 06/99 de fecha de expedicion
21 de abril de 1999, para los predios ubicados en calle Santo Domingoc nimero 3 y calle
Ferrocarril de Cuemavaca nimero 170, Colonia Cove, Alcaldia Alvaro Obregén, para un total de
superficie de 12,421.10 m2, emitiéndose posteriormente Constancia de Alineamiento y Numero
Oficial con riimero de folio 935/99 de fecha 5 de julio de 1999, asignandoie el nimero oficial 723
de Avenida Boulevard Adolfo Lopez Mateos, Coloria Cove, Alcaldia Alvaro Obregén, en la que se
indica la dimension de sus frentes por las calles de Santo Domingo, Ferrocarril de Cuemnavaca y
Boulevard Adoifo Lopez Mateos, este (itimo con frente de 13 metros .

7. Al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacién H 3/30/B (Habitacional 3 niveles
maximo de construccién, 30% miriimo de area libre, una vivienda por cada 100 m? de la superficie
de terreno), asi como ia zonificacion HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre, el nimerc de vivienidas factibles se calcula dividiendo ia
superficie maxima de construccion permitida entre la superficie definida por proyecto), por Norma
de Ordenacidn sobre Vialidad en Boulevard Adolfo Lépez Mateos del tramo A-B de Averida
Observatorio a Paseos del Pedregal, con 20% adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacioniamiento.
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El predio motivo de denuncia cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 11321-151CAPE13 de fecha 30 de abrit de 2013 expedido con base en el Acuerdo por el que
se aprueba el Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacion mediante un Sistema
de Actuacién Privado para llevar a cabo la construccion de un conjunto habitacional con superficie
total de construccién de 140,001.41 m? que se distribuye en una superficie de construccion sobre
nivel de banqueta de 77,885.91 m? altura maxima de 24 niveles, superficie de desplante de
4,791.73 m? (38.58%) y 7,628.37 m? (61.42%) de area libre de construccion para un complejo de
801 viviendas en 10 torres con una superficie de construccion de 76,663.71 m? un area de
amenidades como gimnasio y alberca, business center, salon de usos multiples y area de juegos
infantiles con una superficie de 1,019.20 m? y un area comercial de 213.00 m?.

La obra que se ejecuta en el predio objeto de investigacion al amparo del Registro de
Manifestacidon de Construccion tipo B nimero RMH-B-138-16, es acorde a las densidades e
intensidades establecidas en el Poligono de Actuacién autorizado por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del Registro de ios Planes y Programas,
asentado en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sueio folio 11321-151CAPE13 de
fecha 30 de abrit de 2013. No obstante, no se conté con Dictamen Técnico en Materia de
Caonservacion Patrimonial emitido por la Direccion del Patrimonio Cultura Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de ia Ciudad de México, por ie que corresponde a la Direccion
General Juridica y a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano, ambas de la Alcaldia
Alvaro Obregén, en el ambito de sus competencias, llevar a cabo tas acciones legales tendientes
a dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “C” ADC-3582-2016 con
vigencia del 16 de agosto de 2016 al 16 de agosto de 2019, toda vez que carece de unc de los
requisitos para su registro como lo es el Dictamen Técnico en Materia de Conservacién
Patrimonial.

El predio de mérito, cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUWWDGAU/16157/2013 DGAU.13/DEIU/0680/2013 de fecha 06 de septiembre de 2013 y
Prérroga de Dictamen de Estudio de impacto Urbano folio DGAU.15/DEIU/PR-016 de fecha 07 de
diciembre de 2015, en sentido positivo para la construccién de un conjunto habitacional de 801
viviendas denominado “Residencial Chapultepec”, en una superficie de construccidn sobre nivel
de banqueta de 77.895.91 m?. Dicha autorizacién en materia de impacto urbano se apega a lo
permitido en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 11321-151CAPE13 de
fecha 30 de abril de 2013 con base en el poligono de actuacién autorizado; dicho Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano otorgé entre otros aspectos, la opinién favorable en matena de
vialidad y de agua potable y drenaje debiendo realizar las medidas de integracién urbana
sefaladas en dicho instrumento para cada materia.

Corresponde a la Direccién General de Administraciéon Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, otorgar la liberacién de las medidas de integracion urbana que se
establecieron en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/M6167/2013
DGAL .13/DEIU/060/2013, {inicamente en el caso de su cumplimiento total.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén
conforme al articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México al recibir Aviso de
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Terminacion de Obras comroborar previo al otorgamiento de la Autorizacion de Uso y Ocupacion total,
que se cuente con Ia liberacién de las medidas de integracion urbana en su totalidad sefalas en el
Dictamen de Estudio de impacto Urbano SEDUVI/DGAU/16157/2013 DGAU.13/DEIU/080/2013. --

13. Se cuenta con la Resolucién Administrativa SEDEMA/DGRA/003179/2013 de fecha 26 de agosto
de 2013 y Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/014441/2014 de fecha 30 de octubre de
2015, que contiene la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental para la
construccién, operacion y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario que contara con 17 hasta
24 niveles de altura para uso de viviendas y comercio en una superficie total de construccién de
140,001.41 m?, por lo que corresponde a la Direccién General de Regulacion Ambiental de: la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, otorgar la liberacién de las condicionantes
que se establecieron en Resolucién Administrativa SEDEMA/DGRA/003179/2013 de fecha 26 de
agosto de 2013, Unicamente en el caso de su cumplimiento total.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el Ambito de sus respectivas competencias. .

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido e| expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lii, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de ia
Ciudad de México. :

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccidn
General de Juridica y a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, ambas de la Alcaldia Alvaro
Obreg6n, a la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda y a la Direccién General de Regulacidn Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente, todos
de la Ciudad de México, para los efectos precisados en ¢l apartado que antecede. -

TERCERQO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. :

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamignto Territorial de la Ciudad de México. -
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