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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 q OCT 2021

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XlI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-4920-SOT-1774,
relacionado con las denuncias presentadas en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de diciembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunci6 ante esta
Institucion, posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y construccion
(ampliacién) en Avenida Escuadrén 201 numero 43, local 9 y 12, Colonia Cristo Rey, Alcaldia Alvaro
Obregon; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fechas 03 de enero de 2020.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion,
visitas de verificacion y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llI, IV, IV Bis, V, VII, Vlll y IX y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento.——--

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y
04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo,
30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, a través de los cuales se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrolio urbano
(zonificacion: niveles) y construccion (ampliacién) como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Alvaro Obregén, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus
Normas Técnicas Complementarias, ordenamientos aplicables en la Ciudad de México.
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En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacién E/3/40
(Equipamiento Publico y Privado, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre), conforme
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por parte del personal adscrito a esta Subprocuraduria en
el predio objeto de investigacion en fechas 23 de enero y 05 de febrero del afio 2020, asi como 01 de
octubre de 2021, se constatd, entre otros aspectos, un cuerpo constructivo con 19.46 metros de frente sobre
la Calle José Espinoza Flores y 15.21 metros sobre la Avenida Escuadrén 201, el cual es ocupado por
locales comerciales en su totalidad.

Adicionalmente, derivado del reconocimiento de hechos realizado en fecha 05 de febrero de 2020, el
personal adscrito a esta Entidad, hizo constar su ingreso al interior del inmueble, identificando que los
locales objeto de denuncia se localizan en el segundo nivel del cuerpo constructivo y cuentan con una altura
de piso a techo de 3.92 metros. No obstante, se hizo constar que en los locales investigados (numero 9 y
12) se ejecutaron trabajos recientes de delimitacion de altura, a través de materiales permanentes.-----——---—-—-

bt
| Nivel 2 :

Imagen: inmueble de 3 niveles, el primero edificado
con doble altura

Ahora bien, situados en el exterior del inmueble, frente a los locales 9 y 12, se identifica que estos locales se
caracterizan por conformar un total de 3 niveles, como resultado de la delimitacion de altura sefialada en el
parrafo que antecede.
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Altura total del segundo
nivel sin delimitacion:
3.92 metros

Niveles identificados como consecuencia de los
trabajos constatados consistentes en la delimitacién de |
alturas ﬁ

Imagen: Diagrama que representa |a delimitacion de la altura de los locales
denunciados, asi como el nimero de niveles edificados en los mismos.

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion, esta
Subprocuraduria emitio la Opinién Técnica numero PAOT-2020-159-DEDPOT-43, de fecha 17 de marzo de
2020, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccién VII, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que al momento de su emisién se determind lo
siguiente:

“(...) Para el predio localizado en Avenida Escuadron 201 numero 43, locales 9 y 12, Colonia Cristo Rey,
Alcaldia Alvaro Obregén, con cuenta catastral 336_304_03, se concluye lo siguiente:

« Le aplica la zonificacion directa E/3/40 (Equipamiento publico y privado, 3 niveles maximo de altura,
40% minimo de area libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para la Alcaldia Alvaro Obregon, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dia 10
de mayo de 2011.

« De la consulta al Sistema de Informacion Geografica de SEDUVI/CDMX, se desprende gue el predio

objeto de la presente opinion técnica cuenta con una superficie de 1,842 ™ por lo que con la aplicacion

J de la Norma de Ordenacién General 1 se permite una superficie maxima de construccion de 3,315.6 m°,
en 1,105.2 m’ de superficie maxima de desplante y 736.8 m’ minimo de area libre, conforme a lo

establecido en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Alcaldia Alvaro Obregon.—-———-

« No existen potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles adicionales que puedan
sobrepasar las alturas maximas permitidas sefialadas en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Alcaldia Alvaro Obregén.

« Derivado del reconocimiento de hechos realizado por el personal adscrito a esta Procuraduria se
constatd un inmueble de 3 (tres) niveles de altura, el primero de ellos a doble altura y los 2 niveles
restantes como resultado de la delimitacién de la doble altura original del inmueble mediante la
colocacion de materiales permanentes, por lo que el inmueble de referencia se apega a lo establecido
por la zonificacién aplicable de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Alcaldia Alvaro Obregon.

Esta Subprocuraduria, emitié los oficios PAOT-05-300/300-151-2019 y PAOT-05-300/300-152-2019, ambos
de fecha 16 de enero de 2020, dirigido al propietario, representante legal, poseedor y/o responsable de los
locales objeto de investigacion, a efecto de que realizar las manifestaciones que conforme a derecho
corresponde y presentar documentales que acredite la legalidad de los trabajos denunciados. Al respecto,
mediante escritos de fechas 30 de enero de 2020, una persona que ostenté como poseedor de los locales
investigados, manifesté que en el sitio no se realiza alguna actividad constructiva, sin presentar algun
elemento probatorio al respecto.
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Por otra parte, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que para el predio objeto de denuncia no se encuentra
la visualizacion de algtn Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo.

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que los
locales identificados con los nimeros 9 y 12 del predio objeto de investigaciéon, cuentan con un total de 3
niveles de altura, el primero de ellos a doble altura y los 2 niveles restantes como resultado de la
delimitacion de la doble altura original del inmueble mediante la colocacién de materiales permanentes, por
lo que el inmueble de referencia se apega a lo establecido por la zonificacion aplicable de acuerdo con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Alvaro Obregén.

2.- En materia de Construccion (ampliacion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por parte del personal adscrito a esta Subprocuraduria en
el predio objeto de investigacion en fechas 23 de enero y 05 de febrero del afio 2020, asi como 01 de
octubre de 2021, se constatd, entre otros aspectos, un cuerpo constructivo con 19.46 metros de frente sobre
la Calle José Espinoza Flores y 15.21 metros sobre la Avenida Escuadrén 201, el cual es ocupado por
locales comerciales en su totalidad, en un inmueble de 3 niveles, el primero a doble altura y los 2 niveles
restantes como resultado de la delimitacién de la doble altura original del inmueble mediante la colocacion
de materiales permanentes.

Aunado a lo anterior, derivado del reconocimiento de hechos realizado en fecha 05 de febrero de 2020, el
personal adscrito a esta Entidad, hizo constar su ingreso al interior del inmueble, identificando que los
locales objeto de denuncia se localizan en el segundo nivel del cuerpo constructivo y cuentan con una altura
de piso a techo de 3.92 metros. No obstante, se hizo constar que en los locales investigados (numero 9 y
12) se ejecutaron trabajos recientes de delimitacion de altura, a través de materiales permanentes.-—--

Por otra parte, esta Subprocuraduria emitié los oficios PAOT-05-300/300-151-2019 y PAOT-05-300/300-152-
2019, ambos de fecha 16 de enero de 2020, dirigidos al propietario, representante legal, poseedor y/o
responsable de los locales objeto de investigacion, a efecto de que realizar las manifestaciones que
conforme a derecho corresponde y presentar documentales que acredite la legalidad de los trabajos
denunciados. Al respecto, mediante escritos de fechas 30 de enero de 2020, una persona que ostenté como
poseedor de los locales investigados, manifestd que en el sitio no se realiza alguna actividad constructiva,
sin presentar algun elemento probatorio al respecto.

En tal virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, documentales que acrediten la legalidad de las actividades de
construccion para el predio objeto de denuncia. Mediante los oficios AAO/DGODU/20-03-12.004 y
AAO/DGODU/20-03-24.010 de fechas 12 y 24 de marzo de 2020, informé que no existe registro de que se
haya ingresado a través de Ventanilla Unica de esa Alcaldia, Registro de Manifestacién de Construccion,
Licencia de Construccion Especial y/o tramite alguno para el inmueble objeto de denuncia.

Asimismo, hizo de conocimiento que mediante el oficio AAO-DGODU/20-03-24.008 de fecha 24 de marzo de
2020, esa Direccion General hizo de conocimiento a la Direccién de Verificacion Administrativa de esa
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Alcaldia, a efecto de que gire sus instrucciones para llevar a cabo el procedimiento de verificacion respectivo
e imponga las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

Por otra parte, mediante el oficio PAO-05-300/300-1414-2020 de fecha 13 de marzo de 2020, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Alvaro Obregén, instrumentar visita de
verificacion y de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, sin que se cuente
con respuesta al momento de la emision de la presente resolucion.

En conclusién, de las constancias que obran en el expediente en el que se actia, se desprende que los
locales con numero 9 y 12 del predio ubicado en Avenida Escuadrén 201 namero 43, Colonia Cristo Rey,
Alcaldia Alvaro Obregén, fueron objeto de trabajos de delimitacion de altura, a través de materiales
permanentes y no contaron con Registro de Manifestacion de Construccion, Licencia de Construccion
Especial y/o tramite alguno que los acreditara, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica de
Alvaro Obregon, resolver el procedimiento solicitado por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAO-05-
300/300-1414-2020 de fecha 13 de marzo de 2020 e imponer medidas de seguridad y sanciones
procedentes, a efecto de hacer cumplir el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.-----------

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Escuadron 201 numero 43, local 9 y 12, Colonia Cristo Rey, Alcaldia
Alvaro Obregén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro
Obregén, le aplica la zonificacién E/3/40 (Equipamiento publico y privado, 3 niveles maximo de
altura, 40% minimo de area libre).

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por el parte del personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en los locales localizados en el predio objeto de denuncia, se constaté un inmueble
de 3 (tres) niveles de altura, por lo que el inmueble de referencia se apega a lo establecido por la
zonificacién aplicable de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Alcaldia Alvaro Obregén.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que para el predio objeto de denuncia no se encuentra la
visualizacion de algun Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo.

3. Los locales con numero 9 y 12 del predio ubicado en Avenida Escuadrén 201 namero 43, Colonia
Cristo Rey, Alcaldia Alvaro Obregén, fueron objeto de trabajos de delimitacion de altura, a traves de
materiales permanentes y no contaron con Registro de Manifestacion de Construccion, Licencia de
Construccién Especial y/o tramite alguno que los acreditara.
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4. Corresponde a la Direccién General Juridica de Alvaro Obregén, resolver el procedimiento solicitado
por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAO-05-300/300-1414-2020 de fecha 13 de marzo de
2020 e imponer medidas de seguridad y sanciones procedentes, a efecto de hacer cumplir el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccién
General Juridica de Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que antecede. --—---------—-—----

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento Territorial de la Ciudad de México.

ﬂhcna%m.e



