CDMX

Expediente: PAOT-2017-3388-SOT-1365
y acumulado PAOT-2017-3501-SOT-1417

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 1 4 )| 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientoe Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los arficulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién |V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion (i, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-3388-8S0T-1365 y acumulado
PAOT-2017-3501-80T-1417, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,
emite ja presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de octubre de 2017, una persona que en apegoe al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de ia Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y en materia de
construccion (obra nueva) en los predios ubicades en Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 2008 y
Cerrada Las Fiores nurnero 28, Colonia Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 8 de noviembre de 2017.

Con fecha 24 de octubre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personaies fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrolle urbano (zonificacion y movilidad) y en matena
de construccién (obra nueva) en los predios ubicados en Boulevard Adolfo Lopez Mateos namero 2008 y
Cerrada Las Flores numero 28, Colonia Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 8 de noviembre de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a ia persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones [, ili, IV, V, VI,
Vil y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de fa
Ciudad de Meéxico, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrclio urbano (fusién de
predios, zonificacién, accesos y movilidad) y construccion (obra nueva), como es ias Ley de Desarrolio
Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén vigente.

En este sentido, de los hechos denunciad'os, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene io
siguiente:
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CDMX

CIUDAD DE MEXIKCO

Expediente: PAOT-2017-3388-50T-1365
y acumulado PAOT-2017-3501-S0T-1417

1.- En materia de desarrollo urbano
A.- Fusion de predios

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad se constaté un predio
donde se lievan a cabo trabajos de construccion de una obra nueva con dos frentes, el primero por
Bouievard Adoifo Lopez Mateos y el segundo por Cerrada Las Flores, no se observa elemento aiguno que
divida al predio, tratandose asi de uno solo, donde se ileva a cabo la construccién de una obra nueva la cual
se encuentra en etapa de acabados de un cuerpo constructivo en etapa de acabados. En el exterior dei
predio se exhibia ietrero de obra.

Al respecto, el Programa Delegacionai de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Alvare Obreg6n, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 10 de mayo de 2011, refiere en la Norma de Ordenacién
Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales en su
apartado de Vialidades Inter Delegacionales que para Boulevard Adolfo Lépez Mateos en su tramo
comprendido entre Avenida Observatorio a Paseo del Pedregal, supuesto en el que se ubica el presente
caso, solo se autorizaran fusiones en caso de que el predio resultante tenga un frente minimo de 40
metros.

Es de mencionar que la Norma de Ordenacién Especlfica para la Optimizacién del Potencial Urbano en
Vialidades inter e intra Delegacionales es una norma de naturaleza especial, ya que regula un &rea
especifica, esto es el caso de Boulevard Adolfo Lopez Mateos en su framo comprendido entre Avenida
Observatoric a Paseo del Pedregal, por lo que de conformidad con el criteric de especialidad /ex specialis
derogan generalem, esta priva sobre la Norma General de Ordenacion namero 3, referente a ia fusion de dos
o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacién habitacional.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Alvaro Obregén emiti6 Licencia de Fusidn de Predios folio 1551-2015 de fecha 15 de abril de
2015, para los predios ubicados en Boulevard Adolfo Lépez Mateos numero 2008 con superficie de 756.00
m? y Cerrada Las Flores nimero 28 con superficie de 985.88 m? resultando una supertficie de terreno de
1,741.88 m? con dos frentes uno de 7.50 m y otro de 28.00 m, Io0 que se aprecia en las siguientes
imagenes:
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Asimismo, derivado de |a fusién de predios, se expidio la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio
2382-2015 del 27 de mayo de 2015, identificandose como Boulevard Adoifo Lépez Mateos namers 2008,
Colonia Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregén.

En virtud de lo anterior, los predios ubicados en Boulevard Adolfo Lépez Mateos nimero 2008 y Cerrada Las
Flores nimero 28, Colonia Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregén, cuentan con la Licencia de Fusién de Predios
folic 1551-2015 de fecha 15 de abril de 2015 para los predios citados, siendo que no cumple con lo
establecido en la Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades
inter e intra Delegacionales respecto a que solo se autorizaran fusiones en caso de que el predio
resultante tenga un frente minimo de 40 metros y los accesos y salidas se ubicaran dnicamente por
Boulevard Adolfo Lépez Mateos, no obstante, la fusién de predios autorizada mediante la Llcencia
citada resulté un predio con dos frentes uno de 7.50 m y otro de 28.00 m uno de los cuales esta en el
costado de Cerrada de Las Flores.

En virtud de lo anterior, cormesponde a la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia
Alvaro Obregon valorar las acciones que considere a fin de dejar sin efectos la Licencia de Fusion de Predios
folio 1551-2015 de fecha 15 de abril de 2015, toda vez que no cumple con lo establecido en la Nomma de
Ordenacion Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades inter ¢ intra Delegacionales. -
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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3388-S0T-1365
y acumulado PAOT-2017-3501-SOT-1417

B.- Zonificacion

Partiendo de las documentales integradas en el expediente citado al rubro, los predios motivo de denuncia
cuentan con la Licencia de Fusion de Predios 1551-2015 de fecha 15 de abnl de 2015, de la que se
desprende que la superficie del predio ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos numero 2008 es de
756.00 m? y la superficie del predio ubicado en Cerrada Las Flores nimero 28 es de 985.88 m? resultando un
total de superficie de terreno de 1,741.88 m?.

Al respecto, a cada predio referido le aplica, conforme ai Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Alvaro Obregon publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de mayo del 2011 vigente, lo
siguiente:

Superficie . Area Libre Desplante Sup. Max. . -
Pradio de! predio Zonificacién P~ % = % | Const m? CUS | Niveles | Viviendas
Boulevard Adolfo
Lépez Mataos 756.00 H 3/40/1 302.40 40 453,80 80 1,360.80 1.8 3 15
2008
Cerrada ;3" Flores | 935 88 H 3/40M 30435 | 40| se152 | 80| 177456 | 1.8 3 20
Total 1,741.88 §96.75 1,045.12 3,135.36
Superficie . . Area Libre Desplante Sup. Max. . .
Predio del predic Zonificacion m? % e 5 Const. m? CUS | Niveles | Viviendas
Boulevard Adolfo De
Lépez Mateos 756.00 HM 15/20/Z 181.20 20 604.80 80 8,072.00 12 15 acuerde a
2008 Proyecio
Cermadalas Flores | ggs.8 H 3/40/M 39435 | 40 | 59152 | 60 | 177456 | 1.8 3 20
Total 1,741.88 545,55 1,196.32 10,646.56

Adicionaimente, de conformidad con et Programa Delegacionai de Desarrolloc Urbano en Alvaro Obregén
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de mayo del 2011, a los predios referidos les
aplica la Norma de Ordenacién Especifica para fa Optimizacion del Potencial Urbane en Vialidades inter e
intra Delegacionales en su apartado de Vialidades Inter delegacionales que para Boulevard Adolfo Lopez
Mateos en su tramo comprendido enire Avenida Observatoric a Paseo del Pedregal que establece que
cuando dos o mas predios se fusionen, se mantendra la zonificacidn, alturas y usos para cada una de
las partes originales fusionadas establecidas en el Programa.

No obstante lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Entidad se desprende que los predios objeto de
denuncia cuentan con Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo foiio 39113-151ACAB15 de
fecha 5 de junio de 2015, en ef cual se refiere la zonificacién H 3/40/M (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccién, 40% minimo de area libre, densidad media: una vivienda cada 50.00 m? de ia superficie de
terreno), superficie maxima de construccion de 3,135.38 m2 y la zonificacién HM 16/20/Z (Habitacional Mixto,
15 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, el nimero de viviendas factibles se caicula
dividiendo ia superficie maxima de construccién entre la superficie de {a vivienda definida por el proyecto),
donde los accesos y salidas se ubicaran Gnicamente por Boulevard Adolfo Lépez Mateos por Norma
de Ordenacion sobre Viaiidad en Boulevard Adolfo Lopez Mateos del tramo A-B de Avenida Cbservatoric a
Paseos del Pedregal, con superficie maxima de construccion de 20,135.38 m?, para una superficie de pred:o
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y acumulade PAOT-2017-3501-S0T-1417

de 1,741.88 m’, en el cual el predio de Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 2008, sblo podra elegir una
de las zonificaciones aplicables.

De lo anterior, se desprende que los predios investigados fueron motivo de una fusidén de predios, por lo que
les corresponderia mantener Ia zonificacion aplicable conforme ai Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Alvaro Obregén vigente para cada una de las partes originaies fusionadas, es decir, que para
Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 2008, ie corresponde ia zonificacién H 3/40/M (Habitacional, 3
niveles maximos de consfruccién, 40% minimo de area libre, densidad media: una vivienda cada 50.00 m? de
la superficie de terreno) con una superficie maxima de construccion de 1,360.80 mZ, o en caso de que opte
por la zenificacion HM 15/20/Z (Habitacional Mixio, 15 niveles maximos de construccién, 20% minimo de
area libre, el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo !a superficie maxima de construccion entre
la superficie de la vivienda definida por el proyecto), donde ios accesos y saiidas se ubicaran unicamente
por Boulevard Adolfo Lépez Mateos por la Norma de Ordenacion sobre Vialidad de Boulevard Adolfo
Lépez Mateos con una superficie maxima de construccién permitida de $,072.00 m? y al predio ubicado en
Cerrada Las Flores numero 28, la zonificacién H 3/40/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,
40% minimo de area fibre, densidad media: una vivienda cade 50.00 m? de la superficie de terrero) con una
superficie maxima de construccion permitida de 9,072.00 m? siendo la suma de las superficies maximas de
construccién permitidas entre ambos predios de 10,846.56 m?, esto de conformidad con la Norma de
Ordenacion Especifica para la Optimizacion del Potencia! Urbano en Vialidades Inter e Intra Delegacionales.

Sin embargo, e! Cerfificado Unico de Zonificacién de Usos de! Suelo folio 39113-151ACAB1S6 de fecha 5 de
junio de 2015, al otorgar a ambos predios fusionados la zonificacién HM 158/20/Z (Habitaciona! Mixio, 15
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, el nimero de viviendas factibles se calcula
dividiendo la superficie méaxima de construccion entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto),
donde ios accesos y salidas se ubicaran inicamente por Boulevard Adolfo Lopez Mateos por Norma
de Ordenacién sobre Vialidad en Boulevard Adolfo Lépez Mateos de! tramo A-B de Avenida Observatorio a
Paseos del Pedregal, con superficie maxima de construccion de 20,135.38 m?, se incumple con ia Norma de
Ordenacién Especifica para la Optimizacion de! Potencial Urbano en Vialidades inter e Intra Delegacionales
en su apartado de Vialidades Inter Delegacionales para Boulevard Adolfo Lépez Mateos en su tramo
comprendido entre Avenida Observatoric a Paseo de! Pedregal, toda vez que asigna a ambos predios la
zonificacion HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie méaxima de construccién entre la superficie
de la vivienda definida por el proyecto) y una superficie maxima de construccion de 20,905.56 m?, lo cual es
superior a los 10,846.56 m® permitidos y en consecuencia no se apegan a la zonificacion aplicable de!
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén vigente.

Es de sefialar, que el Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo folio 39113-1§1ACAB15 de fecha
5 de junio de 2015, fue utilizado ante ia Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
para la solicitud de constitucién de un Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado para
los predios investigados.

Al respecto, la Direcciéon General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrolic Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México emitié Dictamen para ia Constitucion de un Poligono de Actuacion para los predios
ubicados en Boulevard Adoifo Lopez Mateos numero 2008 y Cerrada Las Fiores nimero 28, Colonia Los
Alpes, Alcaldia Alvaro Obregén, folio SEDUVI/DGDU/D-POL/003/2016 de fecha 14 de enero de 2016; en el
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gue se dictamina procedente su constitucién, quedando inscrito en el Registro de los Planes y Programas en
el Libro V de POLIGONOS DE ACTUACION, Volumen UNO, Acta 299, con fecha de inscripcién del 7 de
marzo de 2016, para llevar a cabo la construccion de un inmueble habitacional mixto integrado de la
siguiente manera:

Area Libre Desplante Sup. de
Superficie de construccion sobre
ios predios m* m?* % m?2 o, nivel de banqueta Densidad Niveles Usos
mz
1.741.88 833.08 | 48.00 905.80 52.00 20,802.50 z 34 Hab;ﬂ‘?:t?“"

Posteriormente, con base en el Poligono de Actuacion citado se expidio el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo folio 13584-151DEMA16 de fecha 9 de marzo de 2016, en el que se asento la zenificacion
permitida en términos de lo autorizado por el citado Poligono de Actuacién.

En razon de lo anterior, los predios ubicados en Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 2008 y Cerrada Las
Fiores namero 28, Coionia Los Alpes, Alcaidia Alvaro Obregon, incumplen con ia Norma de Ordenacion
Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbanc en Vialidades inter e intra Delegacionales en su
apartado de Vialidades Inter delegacionales que para Boulevard Adoifo Lopez Mateos en su tramo
comprendido entre Avenida Observatorio a Paseo del Pedregal establece que cuando dos o mas predios
se fusionen, se mantendra la zonificacién, aituras y usos para cada una de las partes originaies
fusionadas establecidas en el Programa, toda vez que el Certificado Unico de Zonificacion de Usos del
Suelo foiio 39113-151ACAB15 de fecha 5 de junio de 2015, otorga a los predios fusionados la zonificacion
HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles méximos de construccion, 20% minimo de area libre, el nimero
de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién entre la superficie de la
vivienda definida por el proyecto), donde ios accesos y saildas se ubicaran Gnicamente por Bouievard
Adolfo Lépez Mateos por Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Boulevard Adoifo Lopez Mateos del
tramo A-B de Avenida Observatorio a Paseos del Pedregal, y una superficie maxima de construccion de
20,805.56 m’, lo cuai es superior a io permitido en cada uno de ios predios investigados y en
consecuencia no se apegan a la zonificacion aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano para Alvaro Obregon.

En este sentido, corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México instrumentar
visita de verificaciéon en materia de desarrofio urbano (zonificacion) en los predios ubicados en Boulevard
Adolfo Lopez Mateos numero 2008 y Cerrada Las Flores ntmero 28, Colonia Los Alpes, Alcaidia Alvaro
Obregon, particularmente, respecto a cumplir con el nimero de niveles maximos, la superficie maxima de
construccion y el area iibre de construccion minima permmitidos por el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbanio vigente en Alvaro Obregén, lo que fue solicitado por esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-
300/300-10944-2018 de fecha 29 de noviembre de 2018.

Adicionaimente, corresponde a la Direccidn General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbanio y Vivienda de la Ciudad de México considerar la informacion vertida en el presente instrumento a fin
de que se valore el dejar sin efectos el Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo foiio 39113-
151ACAB15 de fecha 5 de junio de 2015, y en consecuencia dejar sin efectos el Dictamen para la
Constitucion de un Poligono de Actuacion para los predies ubicados en Bouievard Adolfo Lopez Mateos
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numero 2008 y Cerrada Las Flores ndmero 28, Colonia Los Alpes, Alcaldia Atvaro Obregon, folio
SEDUVIYDGDU/D-POL/003/2016 de fecha 14 de enero de 2016 y e! Certificado Unico de Zonificacién de Uso
de! Suelo folio 13584-151DEMA16 de fecha 9 de marzo de 2016.

C.- Accesos

De la consulta realizada al Programa Delegaciona!l de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México e! 10 de mayo de 2011, a los predios motivo de denuncia les aplica
la zonificacion H 3/40/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre,
densidad media: una vivienda cada 50.00 m’ de la supefficie de terreno). Adicionalmente, al ubicado en
Boulevard Adolfo Lépez Mateos namero 2008 ie aplica la zonificacion HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15
niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, el mimero de viviendas factibles se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccidn entre la superficie de Ia vivienda definida por el proyecto)
donde Ios accesos y salidas se ubicaran unicamente por Boulevard Adolfo Lépez Mateos, por Norma
de Ordenacion sobre Vialidad en Boulevard Adolfo Lopez Mateos del tramo A-B de Avenida Observatorio a
Paseos dei Pedregal.

De las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano de la
Alcaidia Alvaro Obregon para los predios ubicados en Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 2008 y
Cerrada Las Flores nimero 28, Colonia Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregon cuentan con Registro de
Manifestacion de Construccién Tipo B felio AOB-1248-2016, con fecha de recepcion del 18 de marzo de
2016 y vigente al 18 de marzo de 2019 para la construccién de una obra nueva de 86 viviendas en 18 niveles
de altura y con Registro de Manifestacién de Construccién Tipo C folio AOC-5483-2016 con fecha de
recepcion del 02 de diciembre de 2016 y vigente al 02 de diciembre de 2019 para una ampliacién de 98
viviendas ¥y 18 niveles de altura adicionales, registrados con base en el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo folic 8559-151DEMA18 de fecha 8 de marzo de 2016, derivado de la Constitucién de un
Poligono de Actuacion mediante un Sistema de Actuacién Privado, por lo que debera respetar todas las
Normmas de Ordenacion aplicables a los predios investigados como Io es las restricciones de accesos
aplicable conforme a la Noma de Ordenacién sobre Vialidad en Boulevard Adolfo Lépez Mateos de! ramo A-
B de Avenida Observatorio a Paseos del Pedregal.

Al respecto, de la revision realizada a la Memoria Descriptiva Arquitecténica presentada para tramitar los
Registros de Manifestacion de Construccion Tipo B folio AOB-1248-2016 y Tipo C folio AOC-5483-2016, se
desprende el manifiesto expreso de que el accesos y salida de! edificio a construir tanto peatonal como
vehicular es a través de Boulevard Adolfo Lépez Mateos. Sin embargo, de la revisidn realizada a los planos
arquitecténicos presentados para tramitar dichos registros, que el proyecto constructivo contempia un
acceso por Boulevard Adolfo Lépez Mateos y otro por Cerrada Las Flores.

Adicionalmente, durante e! ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad,
se constaté en los predios motivo de denuncia frabajos de construccién de una obra nueva de un cuerpo
constructivo de 34 niveles de altura el cual cuenta con dos frentes, el primero por Boulevard Ado!fo Lépez
Mateos y ¢l segundo por Cerrada Las Flores, se observaron accesos por ambas vialidades. --—---—uwe—

En virud de o anterior,'se desprende que en los predios ubicados en Boulevard Adolfo Lopez Mateos
nimero 2008 y Cerrada Las Flores mimero 28, Colonia Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregdn, incumple con la
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y acumulado PAOT-2017-3501-S0T-1417

Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Boulevard Adolfo L6pez Mateos del tramo A-B de Avenida
Observatorio a Paseos del Pedregal de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Alvaro Obregén vigerite, por cuanto hace a las restricciones establecidas por la misma Norma de
Ordenacién sobre Vialidad respecto a que los accesos y salidas se ubicarin Onicamente por
Boulevard Adolfo Léopez Mateos, toda vez que el inmueble construido en los predios motivo de denuncia
cuentan ¢con acceso y salida tanto por Boulevard Adolfo Lépez Mateos como por Cerrada Las Fiores.

Al respecto, corresponde a la Coordinacién de Verificacién Administrativa dei Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano
(zonificacién) en los predios ubicados en Boulevard Adolfo Lépez Mateos nimero 2008 y Cerrada Las Flores
nomero 28, Colonia Los Alpes, Alcaidia Aivaro Obregén, en el que se dé cumplimiento a lo estabiecido en la
Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Boulevard Adolfo Lépez Mateos, aplicabie al caso conforme al
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para Alvaro Obregén vigente, por cuanto hace a que su acceso
y salida sea Unicamente por Boulevard Adolfo Lépez Mateos, toda vez que el inmueble motivo de denuncia
cuenta cor acceso y salida tanto por Boulevard Adolfo Lépez Mateos como por Cerrada Las Fiores, lo que
fue solicitado por esta Subprocuradurla mediante oficioc PAOT-05-300/300-10944-2018 de fecha 29 de
noviembre de 2018,

D.- Movilidad

Durante el titimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad se constat6 en los
predios ubicados en Boulevard Adoifo Lopez Mateos numero 2008 y Cerrada Las Flores numero 28, Colonia
Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregén frabajos de construccién de una obra nueva de un cuerpo constructivo
de 34 niveles de altura en etapa de acabados. En el exterior del predic se exhibia ietrero de obra. -------

Al respecto, |a Direccion Genera!l de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, para los predios motivo de denuncia, cuentan con Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano SEDUVI/IDGAU20610/2016 DGAU.16/DENI/046/2016 de fecha 01 de septiembre de 2018 en sentido
positivo para la construccion de un cuerpo constructivo para 184 viviendas en 34 niveles de altura, y con
base en Cerlificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 13584-151DEMA16 de fecha 9 de marzo de
2016, se desprende la siguiente informacién:

Elementos Certificado B559-151DEMA16 Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVIIDG ALY 20610/2016 DGAU.16/DEIL/046/2016
Uso Habitacional mixto Habita cional
Superficie def terreno 1,741.88 m* 1,741.88 m*
Viviendes Da acuerdns a provecto 184
Niveles 34 34
Superficie libre 836.08 836.08 m” (48.00%)
Superficle de desplante 905.80 905.80 m* (52.00%}
Superficie total de construccion 32,23591m*
Superficte deo construccion sobre nivel de 20,902.50 m* 20,902.50 m*
banqueta
Superficie de construccion bajo nivel de 11,333.41 m*
banqueta
Semisdtanc 1
Sétanos &
Cejones de estacionamierito 345
Fr
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Expediente: PAOT-2017-3388-SOT-1365
y acumuiado PAOT-2017-3501-SOT-1417

Por otra parte, el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/IDGAU/20610/2016
DGAU.16/DEIU/46/2016, establece las medidas para la prevenciéon mitigacién yfo compensacion para la
integracién urbana del proyecto de construccién de un cuerpo constructivo de 34 niveles de altura con uso
habitacional, en el predio de interés, particularmente, en la materia de vialidad, las cuales consisten en lo
siguiente;

En materia de vialidad: Mediante oficic SEDUVIDGAU/DOUIM2296/2016, de fecha 30 de mayo de 2016, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México solicité a la Secretaria de Movilidad, 1a
opinién técnica en el ambito de competencia, sobre el contenido de los capitulos relativos a movilidad y las
medidas de integracién urbana, quedando condicionado a que el Proyecto Ejecutivo del Estacionamiento
debera cumplir con lo establecido en las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico
y a lo establecido en la Memoria Descriptiva del proyecto arquitectonico vy respetar los 440 cajones de
estacionamiento proporcionados dentro del predio; los accesos y salidas al estacionamiente deberan ser
seguros y expeditos, para no afectar las vialidades de acceso al mismo, asi como a los vehiculos en proceso
de acceso y/o salida; no se permitira en la etapa de operacion el estacionamiento en la via publica sobre las
calles aledafias al predio por lo que debera instalar el sefialamiento restrictivo correspondiente; el promotor
debera desarrollar a su costa y cargo las Medidas de Integracién Urbana y notificadas a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Ahora bien, el articulo 82 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de México
establece que para la emisién del dictamen, |la Secretaria debe considerar entre otras cosas, los Programas
de Desarrollo Urbano y las Normas y Ordenamientos aplicables y al no cumplir el proyecto constructivo
con la Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra
Delegacionales en su apartado de Vialidades Inter delegacionales que para Boulevard Adolfo Lépez Mateos
en su tramo comprendido entre Avenida Observatorio a Paseo del Pedregal establece que cuando dos o
mas predios se fusionen, se mantendra la zonificacion, alturas y usos para cada una de ias partes
originales fusionadas establecidas y con la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Boulevard Adolfo
Lépez Mateos del tramo A-B de Avenida Observatorio a Paseos del Pedregal por cuanto hace a las
restricciones establecidas respecto a que los accesos y salidas se ubicaran dnicamente por
Boulevard Adolfo Lépez Mateos, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria
de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en términos del articulo 89 de la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin
efectos el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/20610/2016 DGAU. 16/DEIU/046/2016. —

2.- En materia de construccién {(obra nueva)

Durante el dltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad se constaté en los
predio ubicados en Boulevard Adolfo L.épez Mateos nimerc 2008 y Cerrada Las Flores nimero 28, Colonia
Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregén trabajos de construceién de una obra nueva de un cuerpo constructivo
de 34 niveles de altura en etapa de acabados. En el exterior del predio se exhibia letrerc de obra. ——-wremm-m-

De las gestiones realizadas por esta Entidad, 1a Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Alvaro Obregon cuenta para los predios fusionados con Registro de Manifestacion de Construccion
Tipo B folio AOB-1248-2016, con fecha de recepcion 18 de marzo de 2016 y vigente al 18 de marzo de 2019,
para la construccién de una obra nueva de 86 viviendas en 16 niveles de altura con una superficie a construir
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sobre nivel de banqueta de 9,994.60 m? y con Registro de Manifestacién de Construccion Tipo C folio AOC-
5483-2016 con fecha de recepcion del 02 de diciembre de 2016 y vigente al 02 de diciembre de 2019 para
una ampliacion de 98 viviendas y 18 niveles de altura con una superficie a construir sobre nivel de banqueta
de 10,907.90 m? adicionales, registrados con base en ei Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 8559-151DEMA16 de fecha 8 de marzo de 2016, derivado de la Constitucién de un Poligono de
Actuaciéon mediante un Sistema de Actuacion Privado para ilevar a cabo la construccidon de un inmueble
habitacional mixto en 34 niveles de aitura integrado en una superficie de construccion sobre nivel de
banqueta de 20,902.50 m?, del cual se desprende lo siguiente:

" Elementos Certificado 8550- | RMC AOB-12482016 | RMC AQC-54832016 | Observaciones  (Proyecto
1StDEMA1E Final)

Uso Habitacional mixto Habitacional Habitacional Habitacional
Superficie dei terreno 1,741.88 m* 1,741.88 m" 1,741.88 m* 174188 m°
Viviendes De acuerdo a proyacto 86 93 184
Nivalas 34 16 16 34
Superificie Hbre 836.08 837.08 m” (48.00%) 837.08 m* (48.00%) 837.08 m” {48,00%)
Superiicie de desplante | 905.80 905.80 m* (52.00%) 905.80 m" (52.00%) 905.80 m” (52.00%)
Superficle  fotal  de 20,446.48 m* 10,907.90 m* 31,354.38 m*
construccion
Superficie de | 20,902.50 m* 9,994 60 m* 10,025.77 m” 20,020.37 "
conslruccidn sobre nivel
de bangueta
Superficie de 10,451.28 m* 882.13m2 11,333.41m*
consfruccion bafo nivel
de banquele
Semisttano 1 i 1
Sotanos 5 1 &
Cajones de a51 69 440
astacicnemisnio

Es de mencionar que el articuio 27 del Regiamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece
que “(...) La Administracién hard constar en los permisos, licencias de construccion especial,
autorizaciones, constancias de alineamiento, nimero oficial y cerlificados que expida, las restricciones para
la construccién o para ef uso de suelo de los bienes inmuebles, ya sea en forrma general, en fos conjuntos
que indica la Ley y en lugares o en predios especificos que establecen Jos Programas General,
Delegacionales y/o Parciales que correspondan. Los propietarios 0 poseedores de los inmuebles, fanto
pablicos como privados, deben respetar las restricciones establecidas (...)".

En virtud de 1o anterior, los predios ubicados en Boulevard Adolifo Ldpez Mateos nimero 2008 y Cerrada Las
Fiores numero 28, Colonia Los Alpes, Delegacion Alvaro Obregén, cuentan con Registro de Manifestacién de
Construccion Tipo B folio AOB-1248-2016, con fecha de recepeién 18 de marzo de 2016 y vigente ai 18 de
marzo de 2019, para obra nueva y con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C folio AOC-5483-
2016 con fecha de recepcion del 02 de diciembre de 2016 y vigente al 02 de diciembre de 2019 para una
ampliacion para un proyecto final de 184 viviendas en 34 niveles de altura con superficie a construir sobre
nivel de banqueta de 20,020.37 m? no obstante, el proyecto de construccion objeto de investigacion
confraviene la Norma de Ordenactén Especifica para la Optimizacion dei Potencial Urbano en Vialidades
inter e Intra Delegacionales en su apartado de Vialidades inter Delegacionales para Boulevard Adolfo Lépez
Mateos en su tramo comprendido entre Avenida Observatorio hasta Paseo dei Pedregal que establece que
cuando dos 0 mas predios se fusionen, se mantendra 1a zonificacion, alturas y usos para cada una de
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las partes originales fusionadas establecidas en el Programa, asi como que el Registro de Manifestacion
de Construccion tipo B folio AOB-1248-2016, fue registrado con base en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelp folip 8659-151DEMA16 de fecha 8 de marzo de 2018, el cual no cumple con la citada
Norma de Ordenacion Especifica ni con fa Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Boulevard Adolfo Lépez
Mateos del tramo A-B de Avenida Observatorio a Paseos del Pedregal de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano en Alvaro Obregén vigente, por cuanto hace a las restricciones
establecidas por la misma Norma de Ordenacién sobre Viaiidad respecto a gue los accesos y salidas
se ubicaran gnicamente por Boulevard Adolfo Lopez Mateos.

En este sentido, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregén, considerar ta informacidén vertida en la presente Resolucion Administrativa con la finalidad de
valorar el inicidé de las acciones que considere para dejar sin efectos los Registros de Manifestacion de
Construccion tipo B folio AOB-1248-2016 y Tipo C folio AOC-5483-2016.

Cabe sefialar que el estudic de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en e! que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 85
fraccién X y 89 primer péarrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el Ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad se
constaté un predio donde se llevan a cabo trabajos de construccién de una obra nueva con dos
frentes, el primero por Boulevard Adolfo Lopez Mateos y el segundo por Cerrada Las Flores, no se
observo elemento alguno que divida al predio en dos fracciones, tratdndose asi de un solo predio. Se
cbservaron accesos por ambas vialidades. Se ilevaban a cabo trabajos de construccion de una obra
nueva de un cuerpo constructivo de 34 niveles de aitura en etapa de acabados. En el exterior del
predio se exhibia letrero de obra.

2. Al predio ubicado en Boulevard Adolfo LLOpez Mateos nimero 2008, le corresponde {a zonificacion
H 3/40/M (Habitacional, 3 niveles méaximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad
media: una vivienda cada 50.00 m? de |a superficie de terreno), asi come la zonificacién HM 15/20/Z
(Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, el numero de
viviendas factibles se caicula dividiendo ia superficie maxima de construccién entre la superficie de la
vivienda definida por el proyecto), donde los accesos y salidas se ubicaran (nicamente por
Boulevard Adolfo Lépez Mateos, por Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Boulevard Adoifo
Lépez Mateos del tramo A-B de Avernida Observatorio a Paseos del Pedregal, asimismo, al predio
ubicado en Cerrada L.as Fiores nimero 28, les corresponde la zonificacién H 3/40/M (Habitacional,
3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad media; una vivienda cada
50.00 m? de la superficie de terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano en Alvaro Obregon vigente.

3. Los predios ubicados en Boulevard Adolfo Lépez Matecs nimero 2008 y Cerrada Las Flores numero
28, Colonia Los Alpes, Delegacién Alvaro Obregén, cuentan con la Licencia de Fusién de Predios
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folio 1551-2015 de fecha 15 de abril de 2015 que autorizé la fusién de los predios citados, siendo
que no cumple con lo establecido en la Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacion del
Potencial Urbanc en Vialidades inter e intra Delegacicnales respecto a que solo se autorizaran
fusiones en caso de que el predio resultante tenga un frente minimo de 40 metros y los
accesos y salidas se ubicaran tnicamente por Boulevard Adolfc Lopez Mateos, no obstante,
la fusién de predios autorizada mediante la Licencia citada cuenta con dos frentes uno de 7.50
m y otro de 28.00 m uno de los cuales esta en el costado de Cerrada de Las Flores.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de 1a Alcaldia Alvaro Obregén
valorar las acciones que considere a fin de dejar sin efectos la Licencia de Fusion de Predios folio
1851-2015 de fecha 15 de abril de 2015, toda vez que no cumple con lo establecido en fa Norma de
Ordenacion Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbanc en Vialidades inter e intra
Delegacicnales.

Los predios investigados, incumplen con la Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacién
del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales en su apartado de Vialidades inter
delegacionales que para Boulevard Adolfo Lépez Mateos en su tramo comprendido entre Avenida
Observatorio hasta Paseo del Pedregal que establece que cuando dos o més predios se fusionen,
se mantendré la zonificacidn, alturas y usos para cada una de las partes originales fusionadas
establecidas en el Programa, toda vez que el Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Suelo
folio 39113-1861ACAB15 de fecha 5 de junio de 2015, otorga a los predios fusionados la zonificacion
HM 15/20/2 (Habitacionai Mixto, 15 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, e!
namero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién entre la
superficie de la vivienda definida por el proyecto), donde los accesos y salidas se ubicaran
anicamente por Boulevard Adoifo L.épez Mateos, por Norma de Ordenacion sobre Vialidad en
Boulevard Adolfo Lépez Mateos del ramo A-B de Avenida Observatorio a Paseos del Pedregal, y
una superficie maxima de construccién de 20,905.56 m?, lo cual es superior a lo permitido en
cada uno de los predios Investigados y en consecuencia no se apegan a la zonificacion aplicable
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para Alvare Obregdn. —

Corresponde a la Direccidn General de Asuntos Jurfdicos de ia Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México considerar la informacion vertida en el presente instrumento a finde
que se valore el dejar sin efectos el Certificade Unico de Zonificacién de Usos del Sueio folio 39113-
181ACAB18 de fecha 5 de junic de 2015, y en consecuencia dejar sin efectos ei Dictamen para la
Constitucién de un Poligono de Actuacién para los predios ubicados en Bouievard Adolfo Lépez
Mateos nimero 2008 y Cerrada Las Flores niimero 28, Colonia Los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregén,
folio SEDUVI/DGDU/D-POL/003/2016 de fecha 14 de enero de 2016 y el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folic 13584-151DEMA16 de fecha 9 de marzo de 2016.

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de
verificacion en matena de desarrollo urbano (zonificacion) en ios predios ubicados en Boulevard
Adolfo Lopez Mateos nimero 2008 vy Cemrada Las Flores ndmero 28, Colonia Los Alpes, Alcaidia
Alvaro Obregdn, parbcularmente, respecto a cumplir con e nimero de niveies maximos, la superficie
maxima de construccién y el area libre de construccidén minima permitidos y por cuanto hace a Io
estabiecido en la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Boulevard Adolfo Lépez Mateos, por
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cuanto hace a que su acceso y salida sea Gnicamente por Boulevard Adolfo Lopez Mateos, toda vez
que el inmueble motivo de denuncia cuenta con acceso y salida tanto por Boulevard Adolfo Lépez
Mateos como por Cerrada Las Flores, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Alvaro Obregén, lo que fue solicitado por esta Subprocuraduria mediante oficio
PAOT-05-300/300-10944-2018 de fecha 29 de noviembre de 2018.

Los predios motivo de denuncia cuentan con Registro de Manifestacion de Consiruccién Tipo B folio
AOB-1248-2016, con fecha de recepcion 18 de marzo de 2016 y vigente al 18 de marzo de 2019,
para obra nueva y con Regisiro de Manifestacién de Construccién Tipo C folio AOC-5483-2016 con
fecha de recepcién del 02 de diciembre de 2016 y vigente al 02 de diciembre de 2019 para una
ampliacién para un proyvecto final de 184 viviendas en 34 niveles de altura con superficie a construir
sobre nivel de banqueta de 20,020.37 mZ no obstante, el proyecto de construccion objeto de
investigacion contraviene la Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacion del Potencial
Urbang en Vialidades Inter e Intra Delegacionales en su apartado de Vialidades Inter Delegacionales
para Boulevard Adolfo Lopez Mateos en su framo comprendide entre Avenida Observatorio hasta
Paseo de! Pedregal que establece que cuando dos o0 mas predios se fusionen, se mantendra la
zonificacion, alturas y usos para cada una de las partes originales fusionadas establecidas en
el Programa, asi como que el Registro de Manifestacién de Construccidn tipo B folio AOB-1248-
2018, fue registrado con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 8559-
151DEMA16 de fecha 8 de marzo de 2016, el cual no cumple con la citada Norma de Ordenacién
Especifica ni con la Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Bouievard Adolfo Lépez Mateos del
tramo A-B de Avenida Observatorio a Paseos del Pedregal de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén vigente, por cuanto hace a las restricciones
establecidas por la misma Norma de Ordenacion sobre Vialidad respecto a que los accesos y
salidas se ubicardn dnicamente por Boulevard Adolfo Lépez Mateos.

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon,
considerar la informacién vertida en la presente Resolucién Administrativa con la finalidad de valorar
el inici6 de las acciones que considere para dejar sin efectos los Registros de Manifestacion de
Construccién tipo B folio AOB-1248-2016 y Tipo C folio AOC-5483-2016.

La Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México cuenta para los predios de interés con Dictamen de Estudio de impacto Urbano
SEDUVIIDGAU/20610/2016 DGAU. 16/DEIU/046/2016 de fecha 01 de septiembre de 2016 en sentido
positivo para la construccion de un cuerpo constructivo para 184 viviendas en 34 niveles de altura.
Dicha auforizacién en materia de impacto urbano se autorizé con base en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folioc 13584-151DEMA16 de fecha 9 de marzo de 2016 con base en el
poligono de actuacién autorizado el cual otorgé entre otros aspectos, a opinion favorable en materia
de vialidad.

Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, en términos del articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México, realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el
Dictamen de Estudio de Impactoc Urbano SEDUVIIDGAU/20610/2016 DGAU.16/DEIU/046/2016. ——
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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3388-SOT-1365
y acumulado PAOT-2017-3501-SOT-1417

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en ef que se achia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de io expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion 1ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Teritorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese |a presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Coordinacion de
Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccion
General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, a la Direccién General de Asuntos
Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se acttia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

iado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
enamiento Territorial de la Ciudad de México,——-—-—-
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