CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-10-12-SOT-12

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 9 § ARR 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xli, 8 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-{O-
12-SOT-12, relacionado con la investigacion de oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 10 de enero de 2017, el Titular de esta Procuraduria determiné que corresponde a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial realizar las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva), por las actividades
que se realizan en el predio ubicado en calle Ricardo Castro numero 23, Coionia Peralvillo Delegacion
Cuauhtémoc.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién
a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccidon (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificaciéon y uso de suelo)

De la consuita realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacion H/4/20/Z (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre
densidad “Z", numero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la
superficie por cada vivienda) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 28 de septiembre
de 2008.
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No obstante lo anterior, para el caso que nos ocupa es aplicable el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal los
dias 7 y 10 de abril de 1997, por lo que al predio de mérito le aplicaba la zonificacion HC4/25
(Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccion, 25% minimo de area
libre).

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que cuenta con Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Especifico y Factibilidades folio 34737 de fecha de expedicion 8
de octubre de 2003, que le asigna la zonificacion HC4/25 (Habitacional con comercio en planta baja,
4 niveles maximos de construccion, 25% minimo de area libre); le corresponde la zonificacion
H6/25 (Habitacional, 6 niveles maximos de construccion 25% minimo de area libre), por la Norma
de Ordenacion General No.26 para impulsar y facilitar Vivienda de Interés Social y Popular, en donde el
uso de suelo para 60 (SESENTA) VIVIENDAS, en una superficie total de construccién de 3145.50m”
aparece como PERMITIDO, debera cumplir con el area libre de construccién que establece la
zonificacién de los programas delegacionales y con areas permeable que establece la Norma 4 .-—-—--—-

De las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene que la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitié oficio SEDUVI/DGAU/4269/2014 de fecha 6 de
marzo de 2014 mediante el cual da validez y vigencia al Certificado de Zonificacién para Usos de Suelo
Especifico y Factibilidades, en el que concluye “(..) el Certificado ha sido ejercido durante y antes que
feneciera su vigencia, es evidente que legalmente preserva y mantiene vigente sus efectos juridicos y
administrativos por haberse acreditado que ha observado la misma zonificacion, la intensidad de
construccion permitida, el mismo uso de suelo y la superficie solicitada para el inmueble y consignados
en el certificado en estudio, aun y cuando la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito federal establezca
que la vigencia sea de dos afios(...)” “(...) por lo que atendiendo el principio administrativo, el
Certificado de Zonificacion para Usos de Suelo Especifico y Factibilidades folio numero 34737 es
administrativa y legalmente valido y vigente por acreditarse el gjercicio del derecho conferido.(...)"-----

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado el dia 7 de febrero de 2017, por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, en el predio motivo de la denuncia se constatd un inmueble de 6
niveles y 1 semisotano totaimente edificado y habitado.

En conclusion, derivado del analisis de las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene
que la edificacion conformada por un cuerpo constructivo de 6 niveles, se apega a la zonificaciéon que
establece el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Especifico y Factibilidades folio 34737
de fecha de expedicidén 8 de octubre de 2003, toda vez que se emitio aplicando la Norma de Ordenacién
General No. 26, vigente en ese momento

2.- En materia de Construccidn (obra nueva).

Durante el reconocimiento de hechos, realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 6 niveles y 1 semisétano totalmente edificado y habitado.
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Derivado de lo anterior, se emitid oficio dirigido al propietario y/o administrador del inmueble objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden; al
respecto, en fecha 22 de febrero de 2017 mediante escrito presentado en esta Procuraduria, entre
otros, copia simple de las siguientes documentales:

* Registro de Manifestacion de Construccion RCUB-056-2014; 1/06/059/2014, para modificacion
con vigencia de 17 de junio de 2014 al 17 de junio de 2017.

« Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y factibilidades folio 34737 Con
fecha de expedicion 8 de octubre de 2003.

¢ Constancia de alineamiento y/o numero oficial folio 12921.

e Planos registrados ante la delegacion Cuauhtémoc.

Esta-Subprocuraduria, solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc, informar si cuenta con las documentales que acreditaron las actividades de construccion
(obra nueva), para el predio objeto de denuncia; mediante oficio DGODU/524/2017 de fecha 13 de
febrero de 2017, envid copia simple, entre otras, de las siguientes documentales:

+ Manifestacion de Construccion tipo “B”, para obra nueva destinado a uso Habitacional para 47
viviendas, con folio nimero 4045/2004, registro RCUB-139-2004; 1/06/204/2004, con vigencia
del 7 de octubre de 2004 al 7 de octubre de 2007.

e Autorizacion de Prorroga de Manifestacion de Construccion tipo B para 47 viviendas, con
numero de registro RCBU-0138-2004 con vigencia de 2 afios del 07 de octubre de 2007 al 07 de
octubre de 2009.

e Autorizacion de Prorroga de Manifestacion de Construccion tipo B para 47 viviendas, con
numero de registro RCBU-0139-2004 con vigencia de 2 afios del 08 de octubre de 2009 al 08 de
octubre de 2011.

e Autorizacion de Prérroga de Manifestacion de Construccion tipo B para 47 viviendas, con
numero de registro RCBU-0139-2004 con vigencia de 3 afios del 07 de octubre de 2011 al 07 de
octubre de 2014.

o <Manifestacion de Construccion tipo “B” para modificacion con folio nimero 984/2014 registro
RCUB-056-2014; 1/06/059/2014, con vigencia de 17 de junio de 2014 al 17 de junio de 2017.----

e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Especifico y Factibilidades folio 34737 de
fecha de expedicion 8 de octubre de 2003, emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México.
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e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 71844-181COGE10 de fecha de

expedicion 17 de diciembre de 2010 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México.

o Oficio de validez y vigencia de Certificado de Zonificaciéon Para usos de Suelo Especifico y
Factibilidades, con oficio SEDUVI/DGAU/4269/2014 de fecha 6 de marzo de 2014, emitido por la
Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México.

e Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, con folio nimero 1292/2013.
¢ Autorizacién de Uso y Ocupacion 044/2014 folio 1213/2014 con fecha de 6 octubre. ----------------

En conclusion, derivado del andlisis de las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene
que el inmueble se edifico al amparo de la Manifestacién de Construccion para obra nueva con folio
numero 4045/2004, registro RCUB-139-2004; 1/06/204/2004 y 3 prorrogas al 7 de octubre del 2014,
para la edlﬁcacmn de 47 viviendas en 6 niveles Y 1 semisotano, con una superficie del predio de
699.00m?, superficie de desplante de 440.76m? superficie total por construir de 3,232.39. 22m?,

con una area libre de 256.83m? (36.82%).

A si mismo cuenta con Manifestacién de Construcciéon para modificacion con folio 984/2014, registro
RCUB-056-2014: 1/06/059/2014 para la edificacion de 47 viviendas en 6 n:veles y 1 semisétano, con
una superficie del predlo de 697.59m? superficie de desplante de 417.37m? superficie total por
construir de, 2,942.88m?, con una area hbre de 280.22m? (40.2%).

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Ricardo Castro numero 23, Colonia Peralvillo, Delegacién
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/4/20/Z (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre densidad “Z”, nimero de viviendas resultado de dividir
la superficie maxima de construccion entre la superficie por cada vivienda).

2. Cuenta con Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico y Factibilidades que le
asigna la zonificacion HC4/25 (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximos de
construccion, 25% minimo de area libre); le corresponde la zonificacion H6/25 (Habitacional, 6
niveles maximos de construccion 25% minimo de area libre), por aplicacion de la Norma de
Ordenacion General No.26 con folioc 34737, de fecha de expedicion 8 de octubre de 2003.
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3. Durante el reconocimiento de hechos, realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble totalmente edificado y habitado, conformado por 6 niveles y 1
semisoétano.

4. La obra edificada se realiz6 al amparo de la Manifestacion de Construccion para obra nueva con
folio nimero 4045/2004, registro RCUB-139-2004; 1/06/204/2004 y 3 prorrogas al 7 de octubre
del 2014 para una construccion de 6 niveles y 47 viviendas con una superficie del predio de
699.00m?, superficie de desplante de 440.76m°, superficie total por construir de 3,232.39.22m?,
con una area libre de 256.83m? (36.82%).

5. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, emitié
Autorizacion de Uso y Ocupacion, en fecha 6 de octubre del 2014, con Manifestacion de
Construccién folio 984/2014 expedida el 17 de junio de 2014, aviso de terminacion de obra de
modificacion.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lil, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.-Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Boa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordena to Territorial de la Ciudad de México.
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