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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 3 &89; ?M?

La Subprocuraduria de Ordenam:ento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de ta Ciudad de Mex;co con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XKl 6 fracciéon iV, 15
BIS 4 fracciones { y X, 21, 27 fraccaén Hi, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Tersitorial: de ta Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccidn | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-
008-SOT-3, relacionado odn ia denunc»a presentada anie este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de diciembfeﬁde 20186, una persona que en apego al articulot86 de ia Ley de
Transparencia, Acceso a la Irifofrnaciéﬁ%b%ica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo
su derecho a solicitar que sus datos: personales fueran considerados como informacién confidencial,
denuncio ante esta !nstztuc:on por posibles incumplimientos en materia de desarofic urbano (uso de
suelo), utilizacién de ia via _pubhca y falta de cajones de estacionamiento, por el funcionamiento det
establecimiento ubicado eanifJenida San Jerdnimo numero 387, Colonia La Otra Banda, Delegacion
Alvarc Qbregén; la cual fue ;édjmitida mediante Acuerdo de fecha 13 de enero de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de veﬂf icacion & las auloridades competenies y se inform6 a la persona
denunciante sobre dichas dlizgenc:as en términos de fos articulos 5 fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracciones
y 25 Bis de ia Ley Organica de:ia Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asf como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo 1a normatividad aphicable en matetia de desarrollo urbano (uso de
suelo) como son La Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Meéxico, e Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de
México y Ia Norma Técnica Compiememaria de Proyecto Arquiiectonico.

En este sentido, de los hechos denunc:lados las pruebas recabadas y ia normatividad aplicable, se tiene
io sigulente:
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En materia de desarrolio urbano (uso de sueio) y establecimiento mercantii

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrcllo Urbanc vigente en Alvarc Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexice el 10 de mayo de 2011, al predic en cuestion le
aplica ia zonificacion Habitacional Mixto, 5 niveles de altura maximo, 50 % minimo de area libre (HM
5/50); por Norma de Ordenacion scbre Vialidad Eje 10 Avenida San Jerénimo, W —X de Periférico a
Avenida Revolucién, Habitacional Mixto 8 niveles de altura, 40 % de area libre, densidad Media: una
vivienda por cada 50 m? de la superficie total del terreno ( HM 8/40 M). Oeberan proporcionar 20%
adicional déi incremento a la demanda reglamentaria de cajones para estacicnamientc, en donde el
uso de suelo para restaurante con venta de bebidas aicohdlicas se encuentra permitido. —-----mm

Durante el primer reconocimientc de hechos realizade en fecha 12 de enera de 2017, por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se observo la existencia de un inmueble de 2 niveles de allura
acondicicnaido para el funcionamiento dei establecimiento mercantii con giro de restaurante bar
denominado “La Fiamatta”, en el cual se observa e estaciocnamientc de vehiculos en la acera ubicada
frente a dicho establecimiento.

Al respecté, esta Subprocuraduria emiti¢ oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o
representante legal del establecimiento objeto de investigacién, con la finalidad de que este aporiara
elementos que acrediten e funcionamiento del establecimiento de mérita, el cuat se notificd en fecha 21
de enero de 2017, sin que a la fecha de emisién del presente instrumento diera respuesta a lo
solicifado.~

En relacién con lo anterior, con la finatidad de contar elementos que acreditaran el funcicnamiento det
establecimiento mercantii objeto de investigacién, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion General
de Gobierno de la Oelegacién Alvaro Cbregén, informar si cuenta con Aviso y/o Permiso ante el Sistema
Electrénico de Avisos y Permiso de establecimientos Mercantiles {SAPEM). Al respecto, mediante oficio
DAQ/DGGI045/2017, de fecha 24 de enero de 2017, inform¢ que de la busgqueda en el Sistema
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de ia Secretaria de Desarrolio
Econdmico de iz Ciudad de México, i Padrén Delegacional de Establecimientos Mercantiles se localizé
Resolucién Administrativa DAO/DGJGI095/2015, de fecha 27 de noviembre de 2015, para el
establecimiento con denominacién “Fiamatta Carbon y Lefia”, con gire de restaurante con venta de
hebidas alcohélicas, en una superficie de 760 m*.

Cabe mendionar, que para la solicitud del tramite de Permiso de impacto Vecinat para Establecimiento
Mercantil, se presenté copia del Certificado Unico de Zonificacién con numero de folio 42160-
151RILU15, expedido en fecha 23 de junio de 2015, por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, en el que se certifica el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas como permitido.
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En conclusion, e! uso de sueip para ?estaurante con venta de bebidas alcohdlicas que se ejerce en &l
predio objeto de investigaci_én‘j, se encuentra permitide como lo establece la tabla de usos del suelp del
Programa Delegacional de Desarroflo Urbano vigente para Alvare Obregén.

Cajones de estacionamiento.

Ei articulo 10, fraccion XIV de la Ley de Establecimientos Mercantiles de Ja Ciudad de México, prevé
que los titulares de los establégcimientﬁ'os mercantiles tienen entre olras, la obligacion de contar con ios
cajones de estacionamiento que determinen para cada uso los Programas Delegacionales o Parciales
de Desarrollo Urbano y las hormas§ técnicas complementarias para el proyecto arquitectonico del
Reglamento de construcciories.

Asimismo, el articulo 11, fra¢c§én Vi de la citada Ley, prevé que se encuentra prohibido a los Hiulares
de establecimientos mercantiles, y sus dependientes; realizar, permitir o participar en la utilizacion de |a
via publica para la prestacion de servicios o realizacién de ias actividades propias del girc mercantil de
que se trate, S :

Adicionaimente, e} Prograﬁﬁai De!egécional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon,
establece gue de conformidad con la zonificacion aplicable (HM 8/40 M) deberan proporcionar un
20% adicional de incremento ala demanda reglamentaria de cajones de estacionamiento. - —

Por su parte, la Norma Técn?icé Complementaria para el Proyecto Arquitectonico, especifica que para el
uso de restauranie se debe Cjor‘;tar con 1 cajon de estacionamiento por cada 10 m°.

Durante los reconocimientos de hechos realizados en fecha 12 y 21 de enero de 2017, por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se observé la existencia de un inmueble de 2 niveles de altura en e
que se ubica i establecimier@to denominade "La Fiamatta®, con sefalizacion de valet parking, sin
identificar en donde se resgufardan I{Js vehiculos, asimismo, se observaron vehicuios estacionados
scbre ia bangueta ubicada frén{e al establecimiento.

Al respecto, mediante oficio DAQ/DGG/045/2017, de fecha 24 de enero de 2017, el Director de
Gobierno de fa Delegacién[.&;varo Cbregdn, remitié copia simple de la Resolucion Administrativa
DAQIDGG/095/2015, de lafqhe se desprende que el giro del establecimiento mercantii es de
restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, en una superficie a ocupar de 750 m? y cuenta con 80
cajones de estacionamiento I@:} cual se acredita con Contrato de Prestacion de Servicios de acomoedo
de vehiculos de fecha 26 de junio de 2015, con la empresa Continental Parking S Ade C Voo

Ahora bien, el estabiecimiento {:;bjeto de denuncia cumple con |a demanda regiamentaria que prevé la
Norma Técnica Complementaria para ef Proyecto Arguitectonico, de 4 cajon de estacionamiento por
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cada 10 m?, al contar con una superf;cie de 750 m?, requiere de 75 cajones de estacionamiento y toda
vez que en ia Resolucion Administrativa NAO/DGG/095/2015, de fecha 27 de noviembre de 2018, se
manifesté que dicho establecimiento cuenta con 80 cajones de estacionamiento axclusivos para sus
comensales!

No obstante lo referido, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon,
establece gue de conformidad can la Zonificacion aplicable deberan proporcionar un 20% adicional
de incremento a fa demanda reglamentaria de cajones de astacionamiento, por 0 que para su
operacion requiere de 80 cajones de estacionamiento, es decir necesita de 10 cajones mas de los que
manifiesta en la Resolucion antes citada (80).

£n conclusion, el establecimiento objeto de investigacion incumple con el incremento de 20 %
adicional de cajones de estacionamiento que determina el programa Delegacional de Desarrollc
Urbano vigenie para Alvaro Obregdn, toda vez gue tiene un déficit de 10 cajones de estacionamiento.-

En razdén de io anteriar, esta Subprocuraduria solicito a ia Direccién General Juridica de ia Delegacion
Alvare Obregén, realizar visita de verificacion, a efecto de corroborar que el establecimiento
mencionado cuente con los 90 cajones de estaciocnamiento que requiere para su funcionamiento, de
ser el caso, imponer medidas cautelares y sanciones aplicables; enviando a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacién. -

Adicionalmente, toda vez que en el escrito inicial de denuncia se manifestd que el funcionamiento de!
establecimiento provoca caos y embotellamiento sobre Avenida San Jerénimo, esta Subprocuraduria
solicitd a la Secretaria de Seguridad Publica de ia Ciudad de México, realizar las acciones tendientes al
retiro de véhicuios que obstruyan O pongan en peligro 1a circulacién vial y peatonal, o violen las
disposiciones del Reglamento de Transito Metropolitano, derivado del funcionamiento  del
establecimiento mercantil denominado “La Fiamatta”, asi como, enviar un informe sobre {os resyitados,
y remitir copia simple de las constancias generadas durante dichas acciones.

Por otra parte, cabe mencionar que del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, en fecha 5 de abril de 2017, se constatd que el establecimiento objeto de
investigacion contaba con la imposicion de 3 sellos de clausura por parte de la Secretaria del Medio
Ambiente de ia Ciudad de México, de fecha 22 de febrerc de 2017, con numero de folio 2620, 2621 y
2623.

Cabe sefalar que et estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de fas pruebas que existen en
el expediente en el gque se actta, se realiza de conformidad can los atticulos 21 segundo pérrafo y 30
BIS de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de ia Ciudad de

Pegmal B




v CDMX

s CIIDAD DF MEXILO

Expediente: PAOT-2017-006-S0T7-3

México, 90 fraccion X y 94 prirﬁei pérrafb del Regiamento de |a L.ey Organica citada, y 327 fraccion  y
403 del Codigo de Procedlmientos lees para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, wmemmemam-

RESULTADODE LA iNVESTIGACIéN

1. Al inmueble ubicado erj_ Avemda;San Jerénime 397, Colonia La Otra Banda, delegacion Alvaro
Obregén, de conformidadicon el Programa Delegacionai de Desarrolio Urbano vigente en Alvaro
Cbregon, le asigna ia ;:_bn;ificacién Habitacional Mixto, 5 niveles de altura maximo, 50 % minimo
de area libre (HM 5/50); por Norma de Ordenacion sobre Vialidad Eje 10 Avenida San Jeronimo,
W X de Periférico a Avenida Revolucion, Habitacional Mixto 8 niveles de altura, 40 % de area
fibre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m” de la superficie total def terreno (HM 8/40 M),
asi como el incremento de un 20% adicions! a la demanda regiamentaria de cajones para
estacionamiento, en donde el usc de suelo para restaurante con venta de bebidas
alcoholicas se encuenitra permitido.

El establecimiento denunciando cuenta con Certificado Unico de Zonificacion, con nimero de
folic 42’%80~151R!LU15§? de fecha 7 de octubre de 2011, emitido por a Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda dela Ciudad de México, en el que se certifica el uso de suelo para
restaurante con venta de bebidas alcohdlicas como permitido.

2. Durante el reconocimiejntb de hechos realizado en fecha 21 de enero de 2017, por persconal
adscrito a esta Subprozﬁurfaduria, se observd |a existencia de un inmueble de 2 niveles de altura
en el que opera el establecmiento mercanti! denominado “La Fiamatta”, con giro de restaurante
con venta de bebidas alcohdlicas con servicio de valet parking, sin identificar en donde se
resguardan los vehicult}s,? asimismo, se observaron vehiculos estacionados scbre fa bangueta
ubicada frente ai estajbiécimienio, En s 4iEmo reconocimiento de hechos se observd ia
imposicién de de 3 sellos de clausura por parie de la Secretaria del Medio Ambiente de fa
Ciudad de Meéxico, de _fé(jha 22 de febrero de 2017, con numerc de folio 2620, 2621 y 2623, en
el establecimiento de mérito.-——-

3. E! establecimiento objeto de investigacion cuenta con Resolucion Administrativa
DAO/DGGI095/2011, de fecha 27 de noviembre de 2015, en la que se autcriza el permisc de
Impacto Vecinal para ei'eStabieoimiento denominado “La Fiamatta®, oon girc de restaurante con
venta de bebidas aicohohcas en una superficie a ocupar de 750 m® y en la que se manifesto
contar con B0 cajones de estaczonamlento

4. El establecimiento merbanti% de referencia presenta un déficit de 10 cajones de
estacionamientos, dejoﬁanformiéad con el incremento del 20% adicional de Cajones de
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eétacionamiento que determina el Programa Delegacional de Desarrofic Urbano vigente para
Alvaro Obregoén.

La presente resolucion, Unicamenie se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de ios documentos gue integran el expediente en el que se actiGa, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedzmientos gue
substanc;en oiras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE «

PRIMERO Téngase por concluido ef expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNE}O.~ Notifiquese ia presente Resolucion a la perscna denunciante.

TERCERO.- Se dejan a saivo los derechos de la persona denunciante para que en caso de conocer
hechos, -actos u omisiones gue constituyan violaciones a la legislacion ambiental y/o del ordenamiento
territorial presente a denuncia correspondiente ante esta Procuraduria ¢ antela autoridad competente —

CUARTQ.« Remitase el expediente en el que se actua a ia Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé v firma el Licenciado Emigdic Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambienta! v del Ordenamienid Territorial de la Ciudad de México.
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