Qo PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
/ ,o GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

odé CIUDAD DE MEXICO ;A Sr e e
o

Expediente: PAOT-2019-2153-S0T-915

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a F2 g UCT 2021 .

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 27 fraccion
11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2019-2153-50T-915, relacionado con la investigacién presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de junio de 2019, una persona que solicité que sus datos personales fueran considerados publicos, denuncio
ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido), por
la operacion de un taller de carpinteria en el inmueble ubicado en Avenida Toluca numero 373, colonia Olivar de los
Padres, Alcaldia Alvaro Obregon.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes de informacion y
verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos
de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, y de conformidad con
los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de
mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi
como 15 y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto
de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la
Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion puiblica y alcaldias de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental
(ruido), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, ambas para la Ciudad de
México; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon y la Norma Ambiental para
el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicion y los limites maximos
permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -------
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En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Alvaro Obregon, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de
construccion, 40% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m? de terreno), donde el uso de suelo

para carpinteria se encuentra prohibido.
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Fuente: Tabla de Usos del Suelo del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados en fechas 07 de junio y 02 de julio de 2019 por personal adscrito a
esta unidad administrativa, en el lugar objeto de investigacion se constaté un predio delimitado por una barda de piedra
braza y un porton gris. En la segunda visita, el vigilante manifestd que en ese predio operan varias empresas de diversos

giros.

Por otra parte, derivado de la consulta realizada en el SIG-SEDUVI CDMX (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/), se

advierte la existencia de los siguientes Certificados de Uso del Suelo:

1

Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos folio ESRO514009, con fecha de expedicién 11 de
febrero de 2009, donde el uso de suelo para taller de carpinteria no aparece dentro de los usos de suelo
permitidos.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 87621-151GAES14, con fecha de expedicion 18 de
noviembre de 2014, que certifica la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion,
40% minimo de area libre, Densidad Baja: una vivienda cada 200 m? de terreno); asimismo, certifica que al predio
investigado le aplica la zonificacion HM/4/30/M (Habitacional Mixto, 4 niveles maximo de construccién, 30%
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minimo de area libre, Densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de la superficie total del terreno), que le
concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Calzada Olivar de los Padres y Av. Toluca, en su tramo L-M,
de: Calzada Desierto de los Leones a: Periférico, donde el uso de suelo para carpinteria aparece como
permitido. ---

Cabe sefalar que en fecha 04 de diciembre de 2017, se publico en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el Decreto
por el que se derogan dos Normas de Ordenacion sobre Vialidad, contenidas en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Alvaro Obregon, mediante el cual se derogé la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Calzada Olivar de los
Padres y Av. Toluca, en su tramo L-M, de: Calzada Desierto de los Leones a: Periférico.

En fecha 18 de julio de 2019, se realizé un reconocimiento de hechos por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el
que la persona denunciante del expediente citado al rubro permitié el acceso a su domicilio y manifesté que su molestia
era por los olores de thinner y solventes utilizados en una carpinteria, los cuales se dejaron de percibir después de que
presento su denuncia.

Posteriormente, el 01 de agosto de 2019 se realizd otro reconocimiento de hechos en el lugar objeto de investigacion,
visita durante la cual una persona que atendié la diligencia manifesto que en el predio se encuentran en funcionamiento
bodegas pertenecientes a distintas empresas, algunas de las cuales realizan actividades de carpinteria y almacenan
muebles, mismos en ocasiones son modificados en el lugar para su posterior entrega.

En razon de lo anterior, se solicito al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al inmueble investigado, e imponer las medidas cautelares y
sanciones procedentes, toda vez que el uso de suelo para taller de carpinteria se encuentra prohibido, de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén. En respuesta, ese Instituto informé que
se ejecuto orden de visita de verificacion en el inmueble de mérito.

De lo antes expuesto, se concluye al predio ubicado en Avenida Toluca nimero 373, colonia Olivar de los Padres, Alcaldia
Alvaro Obregon, le aplica la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 40% minimo de
area libre, Densidad Muy Baja: 1 vivienda por cada 200 m?* de terreno), conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Alvaro Obregén, donde los usos de suelo para taller de carpinteria y bodegas se encuentran
prohibidos.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento derivado de la visita de verificacion ejecutada en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) en el
inmueble investigado, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables, remitiendo a esta Subprocuraduria copia
de la resolucion administrativa que al efecto se emita.

2. En materia ambiental (ruido).

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa en fechas 07 de
junio, 02 y 18 de julio y 01 de agosto de 2019, no se constataron emisiones sonoras provenientes del predio investigado. ---

Cabe precisar que durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha
18 de julio de 2019, la persona denunciante del expediente citado al rubro permitié el acceso a su domicilio y manifesto
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que su molestia era por los olores de thinner y solventes utilizados en una carpinteria, los cuales se dejaron de percibir
después de que presento su denuncia.

Posteriormente, en fecha 12 de octubre de 2021, personal adscrito a esta unidad administrativa hizo constar mediante
acta circunstanciada, que realizé una llamada telefénica a la persona denunciante del expediente citado al rubro, quien
manifestd que las molestias generadas por el ruido de las actividades del taller de carpinteria dejaron de presentarse
desde marzo de 2020.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la
Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Toluca nimero 373, colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregén, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, le corresponde la
zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 40% minimo de area libre, Densidad
Muy Baja: 1 vivienda por cada 200 m? de terreno), conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Alvaro Obregén, donde los usos de suelo para taller de carpinteria y bodegas se encuentran
prohibidos.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, una persona
que atendi6 la diligencia manifesté que en el predio se encuentran en funcionamiento bodegas pertenecientes a
distintas empresas, en las que se realizan actividades de carpinteria.

3. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento derivado de la visita de verificacion ejecutada en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) en el
inmueble investigado, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables, remitiendo a esta
Subprocuraduria copia de la resolucién administrativa que al efecto se emita. -

4. Durante de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa, no se
constataron emisiones sonoras provenientes del predio investigado. Adicionalmente, la persona denunciante
manifesté mediante llamada telefonica que las molestias generadas por el ruido de las actividades del taller de
carpinteria dejaron de presentarse.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al estudio
de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se emite en su

contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias. e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -------—

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante, para que en caso de conocer hechos, actos u
omisiones que constituyan violaciones a la legislacién ambiental y/o del ordenamiento territorial de la Ciudad de México,
presente la denuncia correspondiente ante esta Procuraduria o ante la autoridad competente.

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucién al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los
efectos precisados en el apartado que antecede.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiw_lgrritorial de la Ciudad de México\

AN
JANC/ACH/MAZA

{
|
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