CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-10-18-SOT-18

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ' MAY 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Orde_r}amlento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fracciéon 1y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT—2017-I_O-
18-SOT-18, relacionado con la investigacion de oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 12 de enero de 2017, el Titular de esta Procuraduria determiné que corresponde a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial realizar las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, por presuntos incumplimientos en las disposiciones
juridicas en materia desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva), por las actividades que
se realizan en predio ubicado en calle Naranjo nimero 48, Colonia Santa Maria la Rivera Delegacion
Cuauhtémoc.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién
a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa
Maria la Rivera, Atlampa, Santa Maria Insurgentes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificaciéon H/3/20 6 10m (Habitacional con Comercio y/o Servicio en planta baja, 3 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de area libre 6 10 metros de altura permitida), asi también le aplica Ia
Norma de Ordenacién numero 4 Areas de Conservacion Patrimonial, donde cualquier intervencion
requiere dictamen técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
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Urbano y Vivienda Fie la Qiudad de México de conformidad conrel Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Santa Maria la Rivera, Atlampa, Santa Maria Insurgentes” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

Durantg el ri_econocimiento de hechos, realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatéo un inmueble totalmente edificado y habitado, conformado por un cuerpo constructivo de 3
niveles. :

De la documentapién que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que la obra investigada cuenta
con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 5576-151BAER15, de
fecha de expedicién 5 de febrero de 2015, que le asigna la zonificacion referida en el primer parrafo,
superficie del predio 435 m? y superficie maxima de construccion 1044.00 m2.

Al respecto, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Meéxico, informé que cuenta con oficio numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0665/2015, de fecha 30 de marzo de 2015, mediante el cual se emitié
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para llevar a cabo la
demolicidn total en una superficie de 360m? en tres niveles asi como el proyecto de construccion de
obra nueva para 11 departamentos en 3 niveles (Semisétano + P.B. + 2 niveles) con una altura
maxima de 9.10 metros, una superficie de construccién sobre el nivel de banqueta de 1043.90m? y bajo
nivel de banqueta 430.00m?.

En conclusion, derivado del analisis de las documentales que obra en el expediente de merito, se tiene
que la edificacion existente, se apega a la zonificacién que la asigna el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 5576-151BAER15 y el Programa Parcial del
Programa Delegacional antes referido.

2.- En materia de Construccion (obra nueva).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble totalmente edificado y habitado conformado por un cuerpo constructivo de 3

niveles.

Derivado de lo anterior, se emitid oficio dirigido al propietario y/o administrador del inmueble objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden; al
respecto, quien se ostentd como representante legal del propietario del inmueble, en fecha 17 de
febrero de 2017 mediante escrito presentado en las oficinas de esta Procuraduria, realizdé diversas
manifestaciones, y anexoé copia simple las siguientes documentales:

¢ Registro de Manifestacion de Construccion folio RCUB-041-2015; 1/06/045/2015.

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 5576-151BAER15, de fecha de
expedicion 5 de febrero de 2015.
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¢ Memoria Técnico Descriptiva y 6 planos registrados ante la delegacion Cuauhtémoc.----------------

¢ Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con filio numero 2018/2015.

» Dictamen técnico en materia estrictamente de conservacion patrimonial oficio numero
SEDUVI/CGDAU/0665/2015, de fecha 30 de marzo de 2015, emitido por Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Meéxico.------=-smmmmeeaee - —

En virtud de lo anterior y afecto de constatar la autenticidad de los documentos referidos, esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc, informar si cuenta con las documentales que acrediten las actividades de construccion
(obra nueva), para el predio objeto de denuncia; mediante oficio DGODU/524/2017 de fecha 13 de
febrero de 2017, envio copia simple de las siguientes documentales:

1. Manifestacion de Construccion tipo “B”, para obra nueva con folio 835/2015, registro RCUB-041-
2015; 1/06/045/2015, vigente del 19 de mayo de 2015 al 19 de mayo de 2018.

2. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, con folio numero 2018/2015.

3. Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo folio 5576-151BAER15 de fecha 5 de febrero de
2015, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. ------

4. Dictamen técnico en materia estrictamente de conservacion patrimonial oficio numero
SEDUVI/CGDAU/0665/2015, de fecha 30 de marzo de 2015 emitido por Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
MEXICO. -----=m-mmmmmmm oo - - -

5. Aviso de Terminacion de Obra con Autorizacion de Uso y Ocupacion. No. 036/2016 de fecha 22
julio de 2016, -——-----=-m-mmmemr e e -- --

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que el inmueble edificado se
realizo al amparo del Registro Manifestacion de Construccion folio 835/2015, con registro RCUB-041-
2015; 1/06/045/2015 para la edificacion de 11 viviendas en 3 niveles y 1 sétano, superficie del predio de
421.61m?, superficie de desplante de 328.09m?, superficie total por construir de 1416.707m? (superficie
bajo nivel de banqueta 421 60m*®, superficie sobre nivel de banqueta 995.10m?) y area libre de 93.51m?
(23.40%). --------mmmmmmmemmeme - -- -- -

En conclusién, derivado del analisis de las documentales que obra en el expediente de mérito, se tiene
que el inmueble edificado, corresponde con la Manifestacion de Construccion registrada ante la
Delegaciéon Cuauhtémoc, toda vez que se construyo 11 viviendas en 3 niveles .

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
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BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicaciéon supletoria. =----===e=n--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Naranjo nimero 48, Colonia Santa Maria la Rivera, Delegacion
Cuauhtémoc, de conformidad con Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Maria la
Rivera, Atlampa, Santa Maria Insurgentes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/3/20 6 10m (Habitacional con
Comercio y/o Servicio en planta baja, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area
libre 6 10 metros de altura permitida).-—------=--mmmm e

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 5576-151BAER15, de fecha
de expedicion 5 de febrero de 2015, que le asigna la zonificacion antes referida, superficie del
predio 435.00 m? y superficie maxima de construccion 1044.00 m?. —------cc-ceee-

2. Durante el reconocimiento de hechos, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté la edificacion de un inmueble conformado por 3 niveles totalmente edificado y
habitado. - - --

3. La obra edificada se realiz6 al amparo de la Manifestacion de Construccion tipo “B”, para obra
nueva, folio numero 835/2015, con registro RCUB-041-2015; 1/06/045/2015 para la edificacion
de 11 viviendas en 3 niveles y 1 sétano, superficie total por construir de 1416.707m? ( superficie
sobre nivel de banqueta 995.10m?), con una area libre de 93.51m’ (23.40%); por lo que se
adecua a la zonificacion que establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano en comento;
asi también conté con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México .---------- - - - - -

4. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, emitio
Autorizacion de Uso y Ocupacion, en fecha 22 de julio del 2016. --------------

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacién. -- -- S --

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: ------ - - -
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s . - -- -——-RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill. de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. ------------- - - -

SEGUNDO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo. -------==---===-emmmrem-

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientg/Territorial de la Ciudad de México.

.
REMGIGFGer

o

P

PAOT
sdenamiento Territorial de la CDMX

raduria de Ordenamiento Territorial
N i 02 S0 5

7}






