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La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1 y X, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién |, y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-10-

45.S0T-45, relacionado con la investigacion de oficio iniciada ante este Organismo descentr

lizado,

emite la presente Resolucion cahs}derando lo siguiente:

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de radicaciéné de fecha 2 de febrero de 2017, emitido por el Titular de esta

Procuraduria, se determiné que corresponde a esta Subprocuradurfa de Ordenamiento Territ
realizacién de las acciones y tramites correspondientes a la investigacion de oficio respectd
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y en materia de const
(obra nueva) en el inmueble ubicado en Segunda Cerrada de Prolongacion Aldama nimero 15,

orial la
y a los
ruccion
colonia

Paseos del Sur, Delegacion Xochimiico.

Derivado de las gestiones que obran en el expediente, se desprende que el domicilio del predio objeto

de la denuncia se ubica en Segunda Cerrada de Peramota nimero 15, colonia Paseos d

el Sur,

Delegacién Xochimilco.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitu
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes en términos de los artic

des de
ulos 5

fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Wi, IV, V, VI, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su

Reglamento. ‘

REQUERIMIENTO DE MANIFEB‘?‘AC!ONES Y PRESENTACION DE PRUEBAS

Se giré oficio al propietario, encargado, poseedor y/o Director Responsable de Obra del predio objeto de

investigacion emplazandolo para aportar pruebas y manifestarse de los hechos denunciados. M

ediante

escrito de fecha 02 de marzo de 2017, una persona quien dijo ser la propietaria del inmueble objeto de

la denuncia, remitié diversa documentacién relacionada con los trabajos de construccion

que se

realizaron en el lugar.
REQUERIMIENTOS A LAS AUTORIDADES

Se solicitd a las autoridades que Quentan con competencia para la atencion de los hechos denun

ciados,

fo siguiente:

A la Direccion General de Administracién Urbana de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la

Ciudad de México.- (ofs. PAOT«GS-30013(}0~1477~2017 de fecha 13 de febrero de 2017 y PA
300/300-3091-2015 de fecha 3 de abril de 2017) informar si emitio certificado en cualquiera
modalidades, y en caso de contar con certificado donde se haya aplicado la Norma Gen

OT-05-
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Ordenacién 26, remitir copia de los mismos asi como de la corrida financiera. Mediante oficio
SEDUVI/DGAU/DRPP/2003/2017 de fecha 31 de marzo de 2017, remiti6 copia certificada del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 5802-181GACR11 de fecha 24 de febrero de
2011, informando no contar con la corrida financiera correspondiente para el mismo, por lo que remitiria
la mformac;on a la Direccién de Servicios Juridicos de la referida Secretaria para las -acciones
conducentes.

A la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Xochimilco.- (of. PAOT-05-
300/300-1365-2015 de fecha 9 de febrero de 2017) remitir copia simple de Constancia de Alineamiento
y/o Numero Oficial; Registro de Manifestacién de Construccion; Certificado de Uso del Suelo, proyecto
de proteccién a colindancias y Memoria descriptiva del proyecto. Mediante oficio XOCH13-400-0609-
2017 de fecha 21 de febrero de 2017, remitié copias certificadas de las documentales solicitadas. -—-—---

A la Direccion General Juridica y de Gobiemo de la Delegacion Xochimilco.- (of. PAOT-05-300/300-
1366-2017 de fecha 9 de febrero de 2017) informar si emitié resolucién administrativa correspondiente
al procedimiento instaurado en el inmueble objeto de la denuncia. Mediante oficio XOCH13-221-1425-
2016 de fecha 28 de noviembre de 2016, remitié copia certificada de la resolucion administrativa O-
160758-2012 de fecha 23 de septiembre de 2013 en la cual se resolvié imponer una sancion
equivalente al 5% del valor comercial del total de la construccion.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable ‘en materias de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (obra nueva), como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones, ambas para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Xochimilco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatlvadad apitcabie se
tiene lo siguiente: -

En materia de Desarrollo Urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble
ubicado en Segunda Cerrada de Peramota nimero 15, colonia Paseos del Sur, Delegacién Xochimilco,
se constaté la construccion de dos torres con cinco niveles cada una con un avance de obra
aproximado del 90%, con sellos de clausura por parte de la Delegacién Xochimilco. Durante las
diligencias, no se realizaban trabajos de obra, tampoco se identificé letrero de obra correspondiente.-----

Fuente: Personal de la PAOT, con base cartogrifica de Google Earth.
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Reconocimiento de heches realizado por personal de la PAOT de fecha 24
de febrero de 2017, en el que se observé un cuerpo constructivo con $
niveles de altura

Niveles permitidos en a zonificacién aplicable conforme la
Norma 26.

Nivel de altura excedente a lo permitido en la zonificacién
aplicable conforme a la Norma 26

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ;

En consecuencia, el articulo 43 de la citada Ley establece que las personas fisicas o mbrales
plblicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urban -

Los articulos 3 fraccion XXV y 33 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano en comento dispone que los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se
establece o0 se ejecuta la planeacion del desarrollc urbano y el ordenamiento territorial de una
Delegacion de la Ciudad de México. ;

»

Al respecto, el articulo 48 de la L.ey de referencia establece que el ordenamiento territorial, comprende
el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonifi cac;on y los
usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos humanps las
actividades y derechos de sus habitantes y las normas de ordenacién, asi como la reglamentaq:ton en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios. )

{

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacién, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mé;(ico en
sus articulos 3 fraccion XXy 47, dispone que dichas normas establecerén las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la
ocupacién y formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asi como las caracteristicas de
las edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrolio urbano, el
impacto urbano y las demas que senaia esta ley; dichas normas se estableceran en los programas y en

el reglamento de esta ley.

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, prevé que el Registro de Planes y Programas expedira
los certificados Gnicos de zonificacion de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion de uso del
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suelo por derechos adquiridos. Se entendera por Certificado Unico de Zonificacidén de Uso del Suelo el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbang. —-——emeeemwmmmmemcn

El articulo 1°, en su primer y segundo parrafo, del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, las disposiciones de dicho Reglamento vy de sus Normas Técnicas Complementarias, son de
orden publico e interés social. Adicionalmente, sefiala que las obras de consfruccién, instalacion,
modificacion, ampliacion, reparacién y demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos,
destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento; de este
Reglamento, sus Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones jundtcas y administrativas
aplicables.

En este sentido, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigente para la
Ciudad de México, precisan entre otros casos que para construir, el propietario o poseedor de! predio o
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra vy los Corresponsables, previo al inicic de los
trabajos deberan registrar la manifestacion de construecion correspondiente, para lo cual el interesado
debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracién bajo
protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables, --—————--

El articulo 76 del Reglamento de Construcciones dispone que las alturas de las edificaciones, la
superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los
predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley.

El articulo 3 del Reglamento de Construcciones, establece que de conformidad con lo dispuesto por la
Ley de Desarrollo Urbano vy la Ley Organica, la aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las
disposiciones de ese Reglamento corresponde a la Administracion, para lo cual tiene las siguientes
facultades:

...) IV. Registrar las manifestaciones de construccion, asi como otorgar o negar licencias
de construccion especial y permisos para la ejecucion de las obras y el uso de edificaciones
y predios a que se refiere el articulo 1 de este Reglamento; (...)

VI. Practicar visitas de verificacion administrativa para que durante el proceso de gjecucién
y para que el uso que se haga © se haya hecho de un predio, estructura, instalacion,
edificacion o construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente registradas; (...}

De conformidad con el articulo 126 fraccidn Il del Reglamento Interior de la Administracion Publica de 1a
Ciudad de México, es atribucién basica de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion, entre otras, la siguiente: -

(...} Articulo 126.- Son atribuciones béasicas de la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano: (...}

Il Revisar los datos y documentos ingresados para el registro de las manifestaciones de
construccién e intervenir en la verificacion del desarrollo de los trabajos, en los términos de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; otorgar ef registro
de las obras ejecutadas sin la manifestacion de construccion; expedir licencias de
construccion especial; y las demas que se le otorguen en materia de construcciones (...)". —
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()

I Presentar original v copia de la corrida financiera correspondiente para su cotejo,

al

ingresar la solicitud para el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo (...}, === ant

En este sentido, de conformidad con lo informado por la Direccion General de Administracion

Urbana

de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que en el

expediente formado con motivo de la expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso a

el Suelo

folio 5802-181GACR11 de fecha 24 de febrero de 2011, no obra la corrida financiera correspondiente al
proyecto constructivo, por lo que dicha Direccion remitira la informacion a la Direccion de Setvicios

Juridicos de esa Secretaria para las acciones conducentes.

Aunado a lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 v

25 fraccidon VIII de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenuitimo parrafo de la

Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y

desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos

sin mas

limitantes que las sefaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitirén toda clase de pruebas, excepto la confesional a

cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costum
fecha 17 de abril de 2017, realizd una busqueda en la red de internet utilizando el buscado

bres; en
r google

(google.com.mx) referente al desarrollo constructivo, de la cual se levantd el Acta Circunstanciada
respectiva, sin encontrarse portal electrénico que publicitara el proyecto investigado, por lo que no se

cuentan con elementos para determinar si el precio de venta final se apega a lo establecid

o por la

Norma General de Ordenacién numero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda

Sustentable, de Interés Social y Popular” .

Asimismo, es importante sefialar que personal adscrito a esta Entidad realizd los reconocimientos de
hechos de los que se desprende que el inmueble objeto de la denuncia cuenta con 5 niveles de altura,
lo cual no es acorde a la zonificacion aplicable al predio de conformidad con la aplicacion de la Norma
de Ordenacion Numero 26 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Xochimilco, toda vez

que sobrepasa la misma en un nivel de altura.

Aunado a lo anterior, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 5802-181GACR11 de

fecha 24 de febrero de 2011 cuenta con vigencia de un afio, es decir hasta el 24 de febrero de 2

012, por

lo que al momento de ejercer dicho Certificado para el registro de Manifestacion de Construccion Tipo
“B" folio 2299/12 de fecha 29 de agosto de 2012, dicho Certificado se encontraba vencido, ~-—-smemmrmeemes

Por otro lado, la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Xochimilco émitié la
resolucion administrativa 0-160758-2012 de fecha 23 de septiembre de 2013 instaurada al inmueble

objeto de la denuncia, imponiendo una sancion equivalente al 5% del valor comercial del to
construccion y clausura total toda vez que no se apegd al proyecto autorizado por la De

al de la
egacion

Xochimilco al exceder la superﬁcie:mféxima de construccién en 171 m? v i

En suma, de las pruebas referidas y adminiculadas en los parrafos anteriores, mismas que en su

conjunto hacen prueba plena, se desprende que el Certificado folio 5802-181GACR11, fue em

itido sin

cumplir con los requisitos previstos para su emision al no contar con corrida financiera para el inmueble
ubicado en Segunda Cerrada de Peramota nimero 15, colonia Paseos del Sur, Delegacion Xochimilco,

por lo que, atendiendo a lo establecido por la Norma General de Ordenacion nimero 2

6, v de
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conformidad con los articulos 89 de la Ley de Desarrollo Urbano y 248 fracciones VI y Vil, en relacion
con el articulo 1°, del Reglamento de Construcciones, ambos de la Ciudad de México, es procedente
la revocacion de todos los actos administrativos obtenidos al amparo de la aplicacién de la
misma, como lo son el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 5802-181GACR11 y el
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” para Ohra Nueva folio 2299/12 de fecha 29 de
agosto de 2012,

Asimismo, La Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda de la Ciudad de México, manifesto que en el expediente formado con motivo de la expedicién
del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 5802-181GACR11 de fecha 24 de febrero
de 2011, no obra la corrida financiera, por lo que dicha Direccidn remitira la informacidn a la Direccion
de Servicios Juridicos de esa Secretaria para realizar las acciones conducentes.

Aunado a lo anterior, corresponde a la Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrativo en contra del
Director Responsable de Obra que otorgd su responsiva en el registro de manifestacion de construccion
para obra nueva tipo “B” folioc 2299/12 de fecha 29 de agosto de 2012, por las razones de hecho y de
derecho sefialadas, e imponer las sanciones que conforme a derecho procedan, de conformidad con
los articulos 42 y 45 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Asimismo, corresponde al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México realizar visita
de verificacién en materia de desarrollo urbanc (zonificacién) en el inmueble ubicado en Segunda
Cerrada de Peramota numero 15, colonia Paseos del Sur, Delegacion Xochimilco, toda vez que se
construye una obra de 5 niveles de altura, lo cual no es acorde con la zonificacion H/4/20 (Habitacional,
4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre) de confoermidad con la aplicacion de la
Norma de Ordenacion Numero 26 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Xochimilco, al
sobrepasar la misma en un nivel de altura, imponiendo las medidas y sanciones procedentes entre las
cuales se considere la demolicion del nivel excedente. e

Adicionalmente, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién
Xochimilco, llevar a cabo las acciones legales tendientes a revocar el Registro de Manifestacién de
Construccion Tipo “B” para Obra Nueva folio 2299/12 de fecha 29 de agosto de 2012, toda vez que la
obra gue se realizé rebasa por un nivel de altura de lo registrado en dicha Manifestacién de
Construccién, asi como utilizd el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 5802-
181GACR11 de fecha 24 de febrero de 2011 ya vencido para el Registro de Manifestacién de
Construccién citado.

Aunado a lo anterior, le corresponde a La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion
Xochimilco emitid la resolucién administrativa O-160758-2012 de fecha 23 de septiembre de 2013 al
inmueble objeto de la denuncia, en la cual se resolvid imponer una sancion equivalente al 5% del valor
comercial del total de la construccién y clausura total toda vez que no se apego al proyecto autorizado
por la Delegacidén Xochimilco al exceder la superficie maxima de construccion en 171 m2. No obstante
lo anterior, corresponde a dicha Direccidn ejecutar una nueva visita de verificacion en materia de
construccion (obra nueva) al predio objeto de la denuncia, toda vez que se ejecuté una obra de 5
niveles de altura, rebasando por un nivel mas lo registrado en la Manifestacién de Construccién Tipo “B”
para Obra Nueva folio 2299/12 de fecha 29 de agosto de 2012, imponiendo las medidas cautelares y
sanciones procedentes en el ambito de su competencia valorando la demolicion del nivel excedente de




altura, de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion VIl del Reglamento de Construccion
ta Ciudad de México. '

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que ex
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parr:
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciu
México, 80 fraccidén X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 frac
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION
1.

1
i
|
|

CIUDAD DE MEXIC

CDMX

el

EXPEDIENTE: PAOT-2017-10-45-SOT-45

es para

sten en

afo y 30

dad de

cion ll y

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el
inmueble ubicado en Segunda Cerrada de Peramota numero 15, colonia Paseos del Sur,
Delegacion Xochimilco, se constaté la construccién de dos torres con cinco niveles cada una con
un avance de obra aproximado del 90%, con sellos de clausura por parte de la Delegacion
Xochimilco. Durante las diligencias, no se realizaban trabajos de obra, tampoco se identificd

letrero de obra correspondiente.

Al inmueble objeto de la denuncia le corresponde la zonificacién H2/40/R (Habitac

jonal, 2

niveles maximos de construccion, 40% minimo de éarea libre, densidad R: restringida, una
vivienda por cada 500 m? de la superficie total del terreno), en donde el uso de suelo para
vivienda se encuentra PERMITIDO. Adicionalmente, al contar el inmueble de mérito con una
superficie de 483 m?, le corresponde superficie de desplante de 289.8 m?, superficie maxima de
construccion de 579.6 m? vy area libre de 193.2 m? equivalente al 40% de la superficie del

predio, asi como la edificacion de una vivienda en 2 niveles de altura.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, expidié para el predio
investigado el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 5802-181GAGR11 de
fecha 24 de febrero de 2011, el cual certifica que al predio le aplica la Norma General de
Ordenacion numero 26 “Norma para Incentivar la Produccidn de Vivienda Sustentable, de
Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México para efectos de

obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, la cual incrementa las densidades e inten

sidades

permitidas, asignandole una zonificacidén directa H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de

construccion, 20% minimo de area libre),

De la aplicacién de la Norma General de Ordenacion numero 1 “Coeficiente de Ocupacién del

Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)”, se desprende que se podran

edificar

hasta 16 viviendas, con una superficie de 95.00 m? por vivienda con indivisos (segun certificado)
y con un precio final de venta de 20 hasta 30 veces el salaric minimo anualizado (VSMA),
correspondiéndole $655,029.00 MN para el ejercicio fiscal 2011 y actualizado al presente afio es
equivalente a 10, 950 veces la unidad de cuenta de la Ciudad de México en una superficie

maxima de construccion de 1,545.0 m?
Al amparo del Certificado folio 5802-181GACR11, y de conformidad con el articulo

53 del

Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, se registrd la Manifestacion de

Construccion Tipo "B" folio 2299/12, con vigencia del 29 de agosto de 2012 al 29 de ag

osto de

2015, para la construccion de 15 viviendas en 4 niveles, en una superficie total de construccion
de 1,197.0 m?, area libre de 165.30 m?, equivalente al 34.22% de la superficie del predio (483
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m?). No obstante, dicho Certificado no se encontraba vigente al momenio de registrar a
Manifestacién de Construccion.

La Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México, manifestd que en el expediente formado con motivo de la
expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 5802-181GACR11 de
fecha 24 de febrero de 2011, no obra la corrida financiera, por lo que dicha Direccion remitira ta

informacion a la Direccion de Servicios Juridicos de esa Secretaria para realizar las acciones
conducentes.

Derivado de los reconacimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se
desprende que el inmueble objeto de la denuncia cuenta con 5 niveles de altura, lo cual no es
acorde a la zonificacién aplicable al predio de conformidad con la aplicacion de la Norma de
Ordenacion Numero 28 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Xochimilco, toda
vez que sobrepasa la misma en un nivel de altura. : -

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México realizar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion) en el inmueble ubicado en Segunda
Cerrada de Peramota numero 15, colonia Paseos del Sur, Delegacidon Xochimilco, toda vez que
se construye una obra de 5 niveles de altura, lo cual no es acorde con la zonificacion H/4/20
(Habitacional, 4 niveles méaximos de construccidn, 20% minimo de area libre) de conformidad
con la aplicacion de la Norma de Ordenacién Numero 26 del Programa Delegacional de
Desarroflo Urbano en Xochimilco, al sobrepasar la misma en un nivel de altura, imponiendo las
medidas y sanciones procedentes entre las cuales se considere la demolicion dei nivel
excedente.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Xochimilco,
llevar a cabo las acciones legales tendientes a revocar el Registro de Manifestacion de
Construccién Tipo "B para Obra Nueva folio 2289/12 de fecha 29 de agosto de 2012, toda vez
que la obra gue se realizd rebasa por un nivel de altura de lo registrado en dicha Manifestacién
de Construccion, asl como utilizé el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio
5802-181GACR11 de fecha 24 de febrero de 2011 ya vencido para el Registro de Manifestacion
de Construccién citado. -

La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacidn Xochimilco emitid 1a resolucion
administrativa 0-160758-2012 de fecha 23 de septiembre de 2013 al inmueble objeto de la
denuncia, en la cual se resolvié imponer una sancién equivalente al 5% del valor comercial del
total de la construccion y clausura total toda vez que no se apeg¢ al proyecto autorazado por la
Delegacion Xochimilco al exceder la superficie maxima de construccion en 171 m?. No obstante
lo anterior, corresponde a dicha Direccidn ejecutar una nueva visita de verificacion en materia de
construccidn {(obra nueva) al predio objeto de la denuncia, toda vez que se gjecutd una cbra de 5
niveles de altura, rebasando por un nivel mas lo registrado en la Manifestacién de Construccion
Tipo “B” para Obra Nueva folio 2298/12 de fecha 29 de agosto de 2012, imponiendo las medidas
cautelares y sanciones procedentes en el ambito de su competencia valorando la demolicion del
nivel excedente de altura, de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion VIl del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México. -
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11. Corresponde a la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de [

esarrollo

Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrativo en contra del

Director Responsable de Obra que otorgd su responsiva en el registro de manifes
construccion para obra nueva tipo "B” folio 22989/12 de fecha 29 de agosto de 2012
razones de hecho y de derecho sefialadas, e imponer las sanciones que conforme 3

acién de

, por las
derecho

procedan. de conformidad con los articulos 42 y 45 del Reglamento de Construcciones para la

Ciudad de México.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por

para su
lo que el

resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas cOmMpPEtencias, --—w-swmrwmmmmmmcrmmrommmmoeee

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo

de este

INSIrUMENtO €8 d8 IESOIVEISE ¥ S8! ~wmmrmmm et e

RESUELVE

PRIMERQO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lil, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territoriai

de la Ciudad de México.----- :

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccion General de Asuntos Juridicos v a la

Direccion General de Administracion Urbana, ambas de la Secretaria de Desarrolic Urbano y

Vivienda

de la Ciudad de México, al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano vy a la Direccién General Juridica y de Gobierno, ambas de la

Delegacion Xochimilco, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Jurid

cos para

su archivo y resguardo. ----- ) ]

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento 1
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrijdrial de la Ciudad de MExico ——mrmemmmmmmna-

;
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