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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a 2 9 OCT 2021

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion 1l y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-4254-SOT-1576 y
acumulado PAOT-2020-2260-SOT-553, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de octubre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y proteccion civil, esto en el
predio ubicado en Avenida San Jerénimo nimero 496, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro
Obregon; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de noviembre de 2019.

Posteriormente, con fecha 11 de agosto de 2020, se recibi en esta Subprocuraduria una denuncia
mediante la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva), esto
en el predio ubicado en Avenida San Jerénimo numero 496, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro
Obregoén; la cual fue admitida y acumulada mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021. -—--—-----

Lo anterior, derivado de los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20
de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19 y 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Meéxico, el 10 de septiembre de 2021.
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Para la atenciéon de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos
5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV Bis, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, y 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccién (obra nueva) y proteccién civil, como lo son: el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico,
todos de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, al
predio objeto de investigacion, le corresponde la zonificacion H/2/70/R (Habitacional, 2 vaeles de Altura
Maximo, 70% de Area Libre, Densidad Restringida (1000): una vivienda por cada 1000 m? de la superficie
del terreno).

Adicionalmente, le aplica la zonificacion HM/8/40/M (Habitacional Mixto, 8 nweies maximos de
construccion, 40% minimo de area libre y Densidad Media: una vivienda por cada 50.00 m? de la superficie
del terreno), que le concede la Norma de Ordenacidon sobre Vialidad para Avenida San Jerdonimo (Eje 10
Sur), Tramo W - X de: Periférico a: Avenida Revolucion.

Ahora bien, durante el primer reconocimiento de hechos realizado en fecha 23 de noviembre de 2019, se
constatd un predio delimitado por tapiales metalicos, sobre los cuales se exhibe una lona con datos del
Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con folio AOB-2050-2018, al interior del predio se
constataron trabajos de construccion consistentes en la excavacion y cimentacion para edificar un cuerpo
constructivo, asimismo se constaté el funcionamiento de una gria-torre.

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable
de Obra del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de obra y
el funcionamiento de la grua-torre.

En este sentido, una persona quien se ostenté como representante legal del propietario del predio
investigado, mediante correo electrénico en fecha 29 de noviembre de 2019, realizé diversas
manifestaciones y ofrecié como medio de prueba, entre otras documentales, el Registro de Manifestacion
de Construccion tipo B con folio AOB-2050-2018, con vigencia del 12 de abril de 2018 al 12 de abril de
2021, para la construccion de un edificio de 8 niveles y 5 sétanos para oficinas, sin que aportara algun Visto
Bueno por parte de la Alcaldia Alvaro Obregén por el funcionamiento de la gria-torre al interior del predio.—
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Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé la consulta del expediente abierto con motivo
del Registro de Manifestacién de Construccion tipo B con folio AOB-2050-2018, en la Alcaldia Alvaro
Obregdn. En dicha consulta se constaté la existencia del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo con folio 43580-151HEMA17, de fecha 22 de junio de 2017, del cual se constataron los siguientes

datos:
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JRADURIA DEL OF

34

H/2/T0/R(1000) 525.00 70 225.00

750.00

450.00

HM/8/40/M 300.00 40 450.00

60

3,600.00

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 43580-151HEMA17, de fecha 22 de junio de 2017

Por cuanto hace al Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con folio AOB-2050-2018, se
J advierten un proyecto constructivo con los siguientes datos:

401399

3.683.45

Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con folio AOB-2050-2018

2
'

NIVEL Uso ~ SUPERFICIE
So6tano 5 Estacionamiento 736.69 m?
B.N.B. Sotano 4 Estacionamiento 736.69 m?
3,683.45m? Sétano 3 Estacionamiento 736.69 m*
Sotano 2 Estacionamiento 736.69 m*
Sotano 1 Estacionamiento 736.69 m*
Estacionamiento 531.76 m?
G clén | 13332m7
Y ,S'N‘a', = Nivel 2 Estacionamiento 735.62 m?
£stacior L Aur n & O ] A T 3 9
1,267.38m? — 18.20 :: ;
Oficinas: 3 '..
2
2'7:::::'" — *415.’52!!‘
4,013.99 s = r
96.99m*
i - R S
AR, pood bl bttt L2 am s w’!ﬁ»_‘_% il Eﬂ'.‘
Superficie Total de Construccion 7,697.44 m?

Memoria descriptiva del proyecto arquitecténico
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Es importante mencionar, que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Alvaro Obregon, se establece lo siguiente:

(..0)

Normas por Colonia

Estas normas no tienen efectos, en los ambitos de aplicacion de las Normas de Ordenacion
sobre vialidades.

(..)”

En razon de lo anterior, al predio investigado le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Avenida
San Jeronimo (Eje 10 Sur), Tramo W - X de: Periférico a: Avenida Revolucién, por lo que no es susceptible
de aplicacion de las Normas Particulares para la Colonia Jardines del Pedregal.

Ahora bien, al predio investigado le aplica la Norma de Ordenacién Particular para incentivar los
Estacionamientos Publicos y/o Privados, establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Alvaro Obregén, donde establece que con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la
Alcaldia Alvaro Obregén, se permite el establecimiento de estacionamientos publicos y/o privados sobre
nivel de banqueta, en cualquier zonificacién en Suelo Urbano. En este sentido, en el apartado “Niveles de
construccion para estacionamiento”, se establece lo siguiente:

()

Los niveles para estacionamiento por encima del nivel de banqueta no cuantifican para el
potencial constructivo, acatando lo dispuesto en la Norma de Ordenacién Particular para
incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados, de este Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano.

(.)”

En razén de todo lo anterior y del analisis de los planos arquitectonicos del proyecto, se advierte que en el
predio investigado se realizan trabajos de construccion consistentes en la edificacion de 1 cuerpo
constructivo de 8 niveles de altura y 5 sétanos, de los cuales los niveles 1y 2 seran destinados para uso de
estacionamiento y del nivel 3 al 8 se destinara para oflcmas con una superficie de construccion sobre nivel
de banqueta de 4,013.99 m?, de la cual 2,746.61 m? es cuantificable, con un &rea libre de 314.60 m? y un
area de desplante de 435. 40 m?, proyecto acorde al nimero de niveles, area libre minima, superficie de
desplante, y superficie maxima de construccion permitida por el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Alvaro Obregén. No obstante a lo anterior, no se constaté algtin Visto Bueno que de
conformidad con el articulo 213 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, autorice el
funcionamiento de la gria-torre al interior del predio investigado.
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Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Alvaro Obregén informé que cuenta con el
procedimiento administrativo numero 378/UDV0/2019 para el predio investigado, derivado de una visita de
verificacion realizada en materia de construccion para el predio referido. En este sentido, en fecha 10 de
enero de 2020 se emiti6 la resolucion administrativa de dicho procedimiento, donde se concluy6 que no
existe irregularidad alguna que sancionar para el predio investigado.

A mayor abundamiento, con el fin de constatar el cumplimiento del articulo el articulo 195 del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de
Proteccion Civil y Zonas de Alto Riesgo de la Alcaldia Alvaro Obregén informé que en fecha 11 de febrero
de 2019 realizo inspeccion en materia de proteccién civil, en la cual se determind que la gria-torre no podia
seguir operando por las condiciones de riesgo que presenta con relacion a la violacion del espacio aéreo de
los predios colindantes, ademas de no contar con un plan de proteccion a colindancias que sea especifico
de la operacion de dicho artefacto. En este sentido, se determiné imponer el estado se suspension por
riesgo al predio investigado, previniendo al propietario de dicho predio el desmonte de la gria-torre.—----------

En relacion con lo anterior, en fecha 26 de febrero de 2020, una persona quien se ostenté como autorizado
del representante legal del propietario del predio investigado, mediante correo electrénico manifestd que
con la intencién de evitar situaciones innecesarias relacionadas con la operacion de la gria-torre que opera
en el predio investigado, se solicité mediante oficio a la Alcaldia Alvaro Obregoén el retiro definitivo de la
grua-torre en el predio referido, a lo cual dicha Alcaldia mediante oficio AAO/DPCZAR/0098/2020, autorizd
realizar los trabajos de mitigacion consistentes en el desmonte y retiro definitivo de la graa-torre en el
predio investigado.

En este sentido, durante el ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd que en el predio investigado ya no se encontraba en funcionamiento la grua-
torre al interior de este.

En conclusion, el predio investigado cuenta con el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con
folio AOB-2050-2018, para la construccion de 1 cuerpo constructivo de 8 niveles de altura y 5 s6tanos, de
los cuales los niveles 1 y 2 seran destinados para uso de estacionamiento y del nivel 3 al 8 se destinara
para oficinas, con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 4,013.99 m2, de la cual
2,746.61 m2 es cuantificable, con un area libre de 314.60 m2 y un area de desplante de 435.40 m2,
proyecto acorde al nimero de niveles, area libre minima, superficie de desplante, y superficie maxima de
construccién permitida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén. -

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, previo a otorgar Autorizacion de Uso y Ocupacion, corroborar
que el proyecto ejecutado cumpla con lo registrado en la Manifestacién de Construccién tipo B con folio
AOB-2050-2018, y en especifico que cumpla con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Alvaro Obregén, de conformidad con los articulos 65 y 76 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
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fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida San Jeronimo nidmero 496, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia
Alvaro Obregén, le corresponde la zonificacion H/2/70/R (Habitacional, 2 Niveles de Altura Maximo,
70% de Area Libre, Densidad Restringida (1000): una vivienda por cada 1000 m? de la superficie
del terreno).

Adicionalmente, le aplica la zonificacion HM/8/40/M (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre y Densidad Media: una vivienda por cada 50.00 m? de la
superficie del terreno), que le concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Avenida San
Jerénimo (Eje 10 Sur), Tramo W - X de: Periférico a: Avenida Revolucion.

constaté un predio delimitado por tapiales metélicos, sobre los cuales se exhibe una lona con datos
del Registro de Manifestaciéon de Construccién tipo B con folio AOB-2050-2018, al interior del predio
se constataron trabajos de construccién consistentes en la excavacién y cimentacion para edificar
un cuerpo constructivo, asimismo se constato el funcionamiento de una grua-torre.

’l 2. Durante el primer reconocimiento de hechos realizado en fecha 23 de noviembre de 2019, se

0‘#’ 3. El predio investigado cuenta con el Registro de Manifestacién de Construccion tipo B con folio AOB-
2050-2018, para la construccion de 1 cuerpo constructivo de 8 niveles de altura y 5 sétanos, de los

cuales los niveles 1 y 2 seran destinados para uso de estacionamiento y del nivel 3 al 8 se

destinara para oficinas, con una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 4,013.99

We m2, de la cual 2,746.61 m2 es cuantificable, con un area libre de 314.60 m2 y un area de desplante

\ de 435.40 m2, proyecto acorde al nimero de niveles, area libre minima, superficie de desplante, y
superficie maxima de construccién permitida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

vigente para Alvaro Obregén.

4. Durante el dltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté que en el predio investigado ya no se encontraba en funcionamiento
la grua-torre al interior de este.

\
k ) 5. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, previo a otorgar Autorizacién de Uso y Ocupacion,

corroborar que el proyecto ejecutado cumpla con lo registrado en la Manifestacion de Construccién

"\ tipo B con folio AOB-2050-2018, y en especifico que cumpla con el Programa Delegacional de

¢ Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, de conformidad con los articulos 65 y 76 del
\,‘ Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
\ investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien

.
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otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de
su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia
Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo6 y firma la Lic. Leticia Quiiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico.

¥
A

\

\

C.P. 06000, Ciudad de Mex







