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y acumulado PAOT-2023-3492-S0T-994

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 'E L;UE_ ?Gﬁ“g
4

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-4901-SOT-1279 y acumulado PAOT-2023-3492-
SQOT-994, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes: :

ANTECEDENTES

Con fecha 29 de agosto de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia
de desarrollo urbano (zonificacion y fus;on de predios) y construccion (obra nueva) por las actividades que se
llevan a cabo en el predio ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo nimero 64, Colonia Ex Hacienda de
Guadalupe Chimalistac, Alcaldia Alvaro Obregon la cua) fue admitida mediante Acuerdo de fechas 08 de

septiembre de 2022.

h

Con fecha 12 de junio de 2023, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicién ¢e Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién presuntos incumplimientos en materia
de construccién (obra nueva) por las actividades que se llevan a cabo en el predio ubicado en Avenida Miguel
Ange! de Quevedo nimero 64, Colonia Ex Hacienda de Guadalupe Chimalistac, Alcaldia Alvaro Obregén; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de junio de 2023.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron visitas de reconocimiento de hechos, solicitudes
de informacion, verificacién e inspeccién a las autoridades competentes y se informé a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4 y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

|
En el presente expediente, se anatizé |a normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacién
y fusion de predios) y construccion (obra nueva) como es la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones, ambos para la Ciudad de México; asi como, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente

para Alvaro Obregén. i
Y

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion y fusion de predios)

Durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal adscr'ito-é esta Subprocuraduria, de
septiembre a noviembre de 2022, se constaté un predio delimitado por tapiales, can el denominative “Proyecto
Ximal’, el cual es resultado de Ia fusidn de los predios ubicados en Calle Arenal nimeros 9, 11y 13, y Miguel
Angel de Quevedo niimero 64, observando en este altimo el acceso principal; asimismo en dichos tapiales se
observa una lona con cedula de publicitacién vecinal con datos de la obra y folios de licencias y/o
autorizaciones. Adicionalmente se observaron sellos de suspension de actividades impuestos por la Alcaldfa
Alvaro Obregén con nimero de expediente AAQ/DGG/DVA-JCA/OVO/085/2022, sin observar actividades de
construccién ni trabajadores. -

Fuente PAOT: reconocimienio de hechos de fecha 08
de septiembre de 2022.

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 03
de noviembre ds 2022.
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Posteriomnente, de las visitas de reconocimiento de hechos realizadas entre mayo y junio de 2023, se constatod
el predio delimitado por tapiales metalicos, con una lona con datos de la obra “Licencia de Construccién
Especial para demolicién parcial’; y al interior se observaron trabajadores, una excavacién profunda y

maquinaria pesada, asi como la demolicién parcial de la parte posterior def inmueble correspondiente a Arenal
numero 13, con vista a Avenida Miguel Angel de Quevedo (costado oriente).

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 18
de mayo de 2023.

St Sl e,

Fuente PAOT. reconocimiento de hechos de fecha 18 Q\S:J
: de mayo de 2023. .
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Expedi‘ente: PAOT-2022-4901-SOT-1279
y acumulado PAOT-2023-3492-SOT-994

i

Fuente PAOT: reconocimienlo de hechos de fecha 12
de junio de 2022.

En este sentido, de la visita de reconocimiento de hechos realizada por gersonal adscrito a esta Entidad y de
la consulta a la pagina web htips://ximal.mx/, se tiene conocimiento que el proyecto a sjecutar es resultado de
la fusién de los predios ubicadas en Avenida Miguel Ange! de Quevedo numero 64, Calle Arenal numeros 9,1
y 13, todos en la Colonia Ex Hacienda de Guadalupe Chimalistac, Alcaldla Alvaro Obregén,

Al respecto, de la consulta al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe
Chimalistac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén y al Sistema de
Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Viivienda de la Ciudad de México
(htp://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/) se tiene que a los preFlos objeto de investigacién, les
corresponden las siguientes zonificaciones:

s Avenida Miguel Angel de Quevedo nimero 64: HUPOC/9/50 (Habitacional Unifamiliar y/o Piurifamiliar,
Oficinas y Comercio, 9 metros de altura y 50% minimo de area libre).

: s Arenal nimero 9: HU/7,5/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura y 50% minimo de area libre).-
N s . Arenal nimero 11: HU/7.5/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura y 50% minimo de drea
libre).

o Arenal numero 13: HU/7.5/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de aitura y 50% minimo de area
libre) y HUPOC/9/50 (Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar, Oficinas y Comercio, 9 metros de attura
y 50% minimo de area libre). ,

v Asimismo, el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro ,pbregén, establece lo siguiente: ———-—-—-

s!
I
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y acumulado PAOT-2023-3492-S0OT-994

“(...) NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES

()

-Los predios focalizados en vislidades cuya zonificacién permite un uso distinto al habitacional unifamiliar, deberan
proporcionar su acceso exclusivamente por el frente que da a estas avenidas.

(.

EXCEPCIONES A LA NORMATIVIDAD VIGENTE

{..)

En el perimetro de fa ZEDEC (...} no serdn aplicables las normas complementarias generales para el Dislrito Federal
que fueron autorizadas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional 1987, o las de carécter general
gque ss publiquen. \

NORMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES

Vivienda Unifamiliar

Se podra construir una vivienda por cada pred/o oficialmente reconocido a fa fecha, debiendo mantener una
superficie libre de! 50% la cual podré ser utilizada para estacionamiento como area permeable, sin derribo de
&rboles, Ia altura méxima serd de 7.50 m. !

Habitacional Plurifamiliar Horizontal l

De jos predios de més de 1000 n? podrén construir una vivienda por cada 500 m? sin considerar fracciones interiores
dejando ef 50% del 4rea libre sin derribo de &rboles, preferentemente como area verde (...) Si se utiliza pavimento,
éste debera psrmitir Ia filtracidn de agua al subsuelo, la altura méxima seréd de 7.50 m.

Habitacional Plurifamiliar Vertical

La vivienda Plurifamiliar vertical se podré construir en (...) avenida Miguel Angel de Quevedo (...) con una superficie A

minima de 120 m? de construccion por vivienda. EI nimero de vivienda seré el que resulle de respetar, a partir def \ \

nivel de banqueta, la altura méxima sefialada en cada caso, asi como la superficie libre, gue como minimo deberé \(.V\\
\

serdel 50% (...)

Miguel Angel de Quevedo entre Avenida Insurgentes y Avenida Universidad
Los usos podran ser habitacional unifamifiar y/o plurifamiliar oficinas y comercio.
Para construcciones nuevas deberdn mantener una restriccién de 3.50 m en colindancia con uso habitacional (...)
Ls altura maxima serd de 9.00 m, en to!ldos fos casos y la superficie minima por local comnercial seré de 50.00 m?
(...)

!
Inmuebles con valor histérico
Las construcciones declaradas como monumentos histéricos y artisticos ubicadas dentro del perimefro del presente
Acuerdo, observaran la normatividad del Insm‘uto Nacional de Antropologia e Historia y def Instituto Nacional de

Bellas Artes (...) t'\

Fusién de predios o
(...) Para los predios comprendidos dentro de la ZEDEC colonias “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe

Chimalistac”, cuando Ia fusién involucre Yerrenos con diferentes usos de suslo pemnitidos, se mantendrd el uso para
cada una de las parfes originajmente motivo de fusion (...) asi mismo, cuando la fusién ipvolucre terrenos con a2\

diferentes aituras de construccion permitidas, se aplicara la correspondiente a cada uno de los predios fusionados Qbu\\
...y
El subrayado es nuestro .
S&q

Medellin 202, piso S, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

paot.mx  T. 55 5265 0780 ext 13311 6 13321
Danina & Aa 27



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
M GOBIERNO DE LA DE LA CIUDAD DE MEX(CO

d CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2022-4901-S0T-1279
y acumulado PAOT-2023-3492-S0OT-994

En razén de lo anterior, de acuerdo a la zonificacion aplicable para cada uno de los predios se tiene lo siguiente:

Superfisie Ao Area Area do Superficle
Predio Zonlflcacién | del Predio (metro%) Libre deseplante méxima de
(31G-SEDUVI) i (60%) (50%) construcclén
751
. 267 m2
(2 niveles*)
Miguel Angel de Quevedo |\ 000iesy | 267 m2 1335m2 | 1335 me
nimero 64 9
400.5 m?
(3 niveles™)
- 7.5
Arsnal namero 9 RU/7.5/50 '561'm? 280,5m? | 2805 m? 561 m?2
{2 niveles*)
HU/7.5/50 7.5
Arenal naumero 11 256 m? 128 m2 128 m? 256 m?
(2 niveles*}
7.5
1000 m?
(2 niveles*) | .
HU/7.5/50 i
Arenal nimero 13 ylo 1000 m? 9 500 m?2 500 m?2
HUPOC/9/50 [
. 1,500 m?
3 nlvele&;") .
J
. ]
Total 2,084 m? 75y9 1,042m2 | 1,042 m?
Nota: B
~Se considerd una altura minima de entrepiso de 2.30 m para uso habilacional} de acuerdo establecido en la
NORMA TECNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO

Por ofra parte, en atenciéon al oficio PAOT-05- 300/300 9169-2022 emitido por esta Entidad, una persona que
se ostenté como apoderada legal de la propietaria del predio, remitis copia simple, entre otros, de los siguientes
documentos:

2022, en el cual, se asenté que el predio de mérito tiene una superficie total de 2,074.80 m? y le aplica
doble zonificacion: HU/7.5/50 (Habitacional-Unifamiliar, 7.5 m de altura maxima y 50% minimo de area
libre) y HUPOC/9/50 (Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar, Oficinas y Comercio, 9 m de altura
maxima y 50% minimo de &rea libre), por lo que a fin de conocer la superficie del predio que
W\ corresponde a cada una de las zonificaciones, debera solicitar ante la Secretar(a de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, el dictamen de determinacién de limites de zonificacion de los
programas de desarrollo urbano.

|
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o Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacion de los Programas de Desarrollo Urbano, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de fecha 02 de julio de 2018
en la pagina 1 y 04 de junio de 2018, de las paginas 2 a 4, con numero de oficio
SEDUVI/ICGDAU/DGDU/0886/2018, folio 77788-311MAMA17, en el que se determindé que la
superficie total del predio es de 2,074.80 m?, de los cuales 928.05 m? corresponden a la
zonificacién HU/7.50/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 m de altura maxima y 50% minimo de area libre)
y 1,146.75 m? de zonificacién HUPOC/9/50 (Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar, Oficinas y
Comercio, 9 m de altura maxima y 50% minimo de érea libre).

e Dictamen Técnico favorable pdra proyecto de conservacién, restauracion, adecuacion, rehabilitacién,
demolicion parcial y obra nueva en Areas de Conservacion Patrimonial, emifido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2411/2022, de
fecha 11 de julio de 2022, para la denr"xolicién parcial de una superficie de 1,648.80 m? en tres niveles
(PB + 2 niveles), entre los ejes (1-17) iy (A-N), conservando un area de 334.53 m? entre los gjes (16 y
19) y (A1-J1) y el proyecto de obra nueva de un edificio para 20 viviendas en 4 niveles (3 sétanos + PB
+ 3 niveles) con alturas diferefciadas de 9.0 y 4.10 metros al piso terminado de la azotea, con una
superficie de construccion sobre nivel de banqueta 3,718.39 m? y una superficie de construccién bajo
nivel de banqueta de 2,696.06 m? que alberga 74 cajones de estacionamiento, proporcionando
1,046.34 m? de rea libre (50.5%)

e Autorizacion para llevar a cabo trabajos de intervencién en el predio de mérito, emitida por la
Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos del Institufo Nacional de Antropologia e Historia,
oficio numero 401.35.1-2018/4759, de fecha 29 de octubre de 2018 con vigencia de un afio a partir del
dia siguiente de su expedicién.

e Autorizacion No. 479/21, de fecha 24 de noviembre de 2022 con vigencia al 24 de noviembre de 2022,
relacionado con la prérroga de la autorizacién nimero 401.35.1-2020/746 de fecha 3 de marzo de

2020, emitida por la Direccién de Autorizaciones e Inspecciones del [nstituto Nacional de Antropologia

e Historia, para llevar a cabo trabajos de intervencién en los inmueblgs de Calle Arenal nimero 9, 11y

13, y Av. Miguel Angel de Quevedo nimero 64y 68.
Aunado a lo anterior, a peticién de 1-es'(a Entidad, mediante oficio SEDUVYDGOU/DIGDU/1759/2022, 1a
Direccion Generai del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, remitié copia del Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacidn de los Programas de
Desarrollo Urbano, de fecha 02 de julio de 2018, con nimero de oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0886/2018,
folio 77788-311MAMA17 en el que se determind que la superficie total del predio es de 2,074.80 m?, de los
cuales 1,146.75 m? corresponden a la zonjﬁcacién HU/7.50/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 m de altura
méxima y 50% minimo de area libre) y 928.05 m? de zonificacién HUPOC/9/50 (Habitacional Unifamiliar y/o
Plurifamiliar, Oficinas y Comercio, 9 m de aliura maxima y 50% minimo de area libre), superficies gue no podran
ser alteradas ni modificadas.

{

En este sentido, de la consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria al Sistema de
Informacién Geogréfica (SIG-SEDUVI), se identificaron 2 Certificados Unicos de Zonificacién de Usos del
Suelo, de fechas 02 de septiembre de 2015 y 18 de febrero de 2021, el denunciado presenta uno de 2022,
respectivamente; sin que en alguno de ellos se haya asentado la zonificacién aplicable para cada una de las
porciones del predio de acuerdo a lo establecido en el Dictamen de Determinacién de Limites de Zonificacién
de los Programas de Desarrollo Urbano, de fecha 02 de julio de 2018, con numerc de oficio
SEDUVI/CGDAU/DGDU/0886/2018, folio 77788-311MAMA17.
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; : Area de
Zonificacién | Superficie pec.cel Densidad de Vivienda i Atea Libre desplante
Suelo (metros) (m?) (m?)
Determinada or la
MU/ 5150 1,146.75 m? |Habitaclonal | Norma Complerﬁenlar&a 75 5(2302)7 (53;3)37%
’ Unlifamiliar | Particular de ‘\?ivienda ’
Miguel Angel Habitacional e
de Quevedo Unifamiliar Determinada por la
ndmero 84 Norma Complementana 464.02
HUPOC/®/50 | 928.05 m? vio Particular de *Vivienda| 9 (50%) 454.02
Plurifamiliar, . L (50%)
Oficinas y Unlfa.millar‘ Plurlfar.mhar
*Horizontal o “*Vertical
Comercio
Total 2,0.74.80 m2 75y9 1,037.40 1,037.40
Notas:

+ Norma Complementaria Particular de vivienda unifamiliar; 1 vivienda por cada predio oficialmente reconocido.
°Norma Complementaria Particular de Habitacional Plurifamiliar Horizorital: en predios de mas de 1,000 m? se podra
construir 1 vivienda por cada 500 m? sin considerar fracciones interiores
**Norma Complementaria Particular de Habitacional Plurifamiliar Vertical: superficie minima de 120 m? de construccion por
vivienda, el nimero de viviendas ser4 el que resulte de respetar a partir del nivel de banqueta, la altura méaxima permitida
(om).

) {

Al respecto, es de seilalar que el articulo 36 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano vigente para la
Ciudad de México, senala lo siguiente:

|
“(...) Cuandoc no puedan determinarse fos {imites de la zona o cyando el predio se ublgue en dos o més
zonificaciones en los Programas, a soficilud del interesado, la Secrptarla, a lravés de la Direccién General de
Desarroffo Urbano emitird un Dictamen de Delimitacion de Zonas que se turnard al Registro de los Planes y
Programas para su inscripcién y la expedicién del certificado comrespondiente. Los interesados deberan preseniar
a la Secretarfa la documentacidn deriveda de los requisitos establecidos en la normatividad aplicable (...)" —---—---

Adicionalmente, el articulo 158 fraccién | del Reglamento en mencién pre“vé que el *(...) Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja d% papel seguridad en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen Jos instrumeantos
de planeacién de desarrolio urbano {...)".

En este sentido, si bien es cierto que, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
emitié Dictamen de Determinacidn de Limites de Zonificacién de los Programas de Desarrollo Urbano, también
lo es que, el interesado debié solicitar {a expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de!
Suelo, donde se hiciera constar lo determinado en dicho Dictamen, de conformidad con el articulo 36 del
Reglamento de [a Ley de Desarrollo Urbano vigente para la Ciudad de México; sin embargo, de las
documentales que obran en el expediente al rubro citado y de lo consuitado en el Sistema de Informacién
Geografica (SIG-SEDUVI) no se cuenta con antecedentes de la emigién de Certificado en el cual se haya
asentado el Dictamen de Determinacién de Limites de Zonificacidn, de los Programas de Desarrollo
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Urbano, de fecha 02 de julio de 2018, con nimero de oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0886/2018, folio
77788-311MAMA17.

Ahora bien, es importante sefialar que; existen discrepancias en el Dictamen de Determinacion de Limites de
Zonificacion de los Programas de Desafrollo Urbano, con niimero de oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0886/2018
y folic 77788-311TMAMA17, remitido pgr guien se ostentdé como persona apoderada legal de la propietaria del
predio y por la Direcciéon General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México; toda vez que, las fechas asentadas y superficies correspondientes a cada una de
las zonificaciones, son distintas, no obstar#te que se trata del mismo ndmero de oficio y folio, como se
muestra en las siguientes imagenes: :
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Dictamen de Determinacién de Limites de Zonificacion de los Programas de Desarrollo Urbano, con nimero de oficio
SEDUVI/CGDAUMGDU/0886/2018, remitido por la persona apoderada legal.
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Dictamen de Oeterminacian de LImites de Zonificacion de fos Programas de Desarrollo Urbano, con nimero de oficto
SEDUVI/CGDAU/DGDU/0888/2018, remitido por SEDUVI.

En razén de lo anterior, corresponde a la Direcciébn General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, remitir copia certificada del Dictamen de Determinacion
de Limites de Zonificacién de los Programas de Desarrollo Urbano, de fecha 02 de julio de 2018, con nimero
de oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0886/2018, folio 77788-311TMAMA17; vy en caso de que el interesado
presente el tramite correspondiente para la expedicién def Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Suelo,
asegurarse que este se emita conforme al Dictamen de Determinacién de Limites de Zonificacion de los
Programas de Desarrollo Urbano que obre en los archivos de esa “Secretéria.

|
De lo anterior, se tiene que de conformidad con el Dictamen remitisdo por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, el predio en conjunto, cuenta con una superficie total de 2,074.80 m?, de los
cuales 1,146.75 m? corresponden de zonificacién HU/7.50/50 (Habltauonal ~Unifamiliar, 7.5 m de altura maxima
y 50% minimo de 4rea libre) y 928.05 m? de zonificacién HUPOC/9/50 (Habltacnonal Unifamiliar y/o Plurifamiliar,
Oficinas y Comercio, 9 m de altura maxima y 50% minimo de area libre); ppr o que, en conjunto debera contar
con 1,037.40 m? (50%) de é&rea libre y 1,037.40 m? (50%) de area de desplante, respetando la superficie
maxima de construccién, densidad de vivienda, uso de suelo y alturas de acuerdo a la zonificacién
aplicable para cada una de las porciones del predio; mismas que deberdn quedar asentadas en un
Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo.

Adicionalmente, se tiene que, el proyecto “Ximal” cuenta con nimero oficial 64 de la Avenida Migue! Angel de
Quevedo y es resultado de la fusion de los predios ubicados en Calle Arenal nimero 9, 11 y 13 y Avenida Miguel
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Ange! de Quevedo 64, por lo que se encuentra sujeto a la aplicacién de la Norma Complementaria Particular
para la fusién de predios, de tal forma que cada una de las partes originalmente fusionadas debera
mantener el uso de suelo y la altura'permitida para cada una de estas.

En materia de conservacién patrimonial, a'lpetjcién de esta Entidad, mediante oficio 401.2C.-6-2023/1057,
la Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, informd
que los inmuebles (ahora fusionados) ubicados en Calle Arenal nimeros 9, 11 y 13, estan considerados
monumentos histéricos, sin embargo, :el inmueble ubicado en Miguel Angel de Quevedo nlmero 64, no es
monumento histérico, no obstante, todos se encuentran dentro del perimetro de proteccién de la Zona de
Monumentos Histéricos de la Alcaldia Alvaro Obregén.

Adicionalmente, remitié copia simple de las siguientes documentales:

a. Oficio numero 401.35.1-2017/1963 de fecha 12 de mayo de 2017, en el cual informé que el inmueble
ubicado en Miguel Angel de Quevedo numero 64 es colindante con tres inmuebles histéricos (Miguel
Angel de Quevedo nimero 60, Arenal niimero 7 y Arenal nimero 13) y se localiza dentro de la Zona de
Monumentos, de tal forma que, al localizarse en zona con alto potencial de vestigios arqueoldgicos
debera contar con el Visto Bueno de la Direccién de Salvamento Arqueoldgico, en caso de iniciar
cualquier obra de excavacién. Adicionalmente, debera contar con Visto Bueno del instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura y de Ja Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. —

b. Oficio nimero 401.35.1.201 8/11520 de fecha 19 de abril de 2018, en el cual se determiné que no es
factible aprobar la demolicién parcial del inmueble ubicado en Miguel Angel de Quevedo nimero
64, cuya direccion hace referencia directa al inmueble ubicado en Calle Arenal namero 13
(monumento higtérico), toda vez que las crujias propuestas para su demolicién, conforman el
partido arquitecténico original y se encuentran en buenas condiciones. Por lo anterior, se acordé
fusionar los predios y hacer una inteancién integral, respetando los elementos histdricos existentes,
y presentar un proyecto nuevo, donde se incluyan o integren las crujias originales.

c. Autorizacion 125/23 de fecha 22 de marzo de 2023 vigente al 22 de marzo de 2024, relacionada con la

prérroga de Autorizacion numero 140/22 de fecha 11 de mayo de 2022, en la que se autoriza realizar
lo siguiente:

“(...) TRABAJOS DE F\’ESTAURACION, ADECUACION Y REHABILITACION EN LOS 3 INMUEBLES CON VALOR
PATRIMONIAL HISTORICO; ASI COMO OBRA NUEVA PARA UN CONJUNTO HABITACIONAL DE 20 VIVIENDAS,
MEDIANTE LA REALIZACION DE LAS SIGUIENTES ACCIONES:

-RESTAURACION, ADECUACION Y CONSERVACION DE LAS 3 VIVIENDAS UNIFAMILIARES EXISTENTES SOBRE
LA CALLE DE ARENAL Y DENTRO DEL PREDIO FUSIONADO (...) SE REALIZARAN TRABAJOS DE RENIVELACION
DE PISOS, PARA TENER LA POSIBILIDAD DE CONTAR CON UN NIVEL MAS EN LOS ENTREPISOS.
-RESTAURACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL DE LAS FACHADAS ORIGINALES DE ESTOS 3 INMUEBLES
SOBRE LA CALLE ARENAL Y SOBRE EL PARQUE TAGLE, DEBERAN CONSERVARSE SIN MODIFICACIONES Ni
ALTERACIONES EN SUS ELEMENTOS ARQU!TECTONICOS DISENO Y ALTURAS (...)

(...)
-EXCAVACION DE 3 NIVELES DE SO TA{vo PARA EL PROYECTO DE OBRA NUEVA((...)
OBRA NUEVA

CONSTRUCCION DE CONJUNTO HABITACIONAL DE 3 VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y EDIFICIO PLURIFAMILIAR
CON 17 VIVIENDAS, DE 3Y 4 NIVELES, RESPETANDO LA TOPOGRAFIA NATURAL DEL TERRENO, CON UNA
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ALTURA NO MAYOR A 9.00 METROS Y 3 NIVELES DE SOTANO PARA ESTAC/IONAMIENTO DE 74 VEHICULOS Y
SERVICIOS.

-EXCAVACION DE 3 SOTANOS A UNA PROFUNDIDAD DE 9 METROS (..) A PARTIR DEL NIVEL DE PISO
TERMINADO DE LA BANQUETA DE LA CALLE ARENAL (...}

Por otra parte, a peticién de esta Entidad, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3031/2022, la Direccién
General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
informd que el inmueble, se localiza en Areas de Conservaciéon Patrimonial y en Zona de Monumentos
Histéricos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén, por lo que se encuentra
sujeto a la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, e indioo lo siguiente:

“(...) El nimero 64 de calle de Miguel Angel de Quevedo es colindants a lo§ inmuebles nimero 3.y 7 de la Calle
Arenal, ambos de vafor artistico y el primero también incluldo en el listado de inmuebles con valor artistico por el
Instituto Nacional de Bellas Artes.

£l niimero 8 de calle de Arenal, colindante con los inmuebles Iocahzados en la misma calle Arenal ndmeros 7,1

y 13 todos considerados de valor histérico por esta Secrelaria. |

E! namero 11 de la calle Arenal, asté considerado de valor histérico por el Instituto Nacional de Anfropologfa e
Historia, contenido en el anexo IX “Listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano” con el nimero conseculivo
26, pagina 226 del Programa Delegacional referido, ademds de contar contuna ficha adicional de catdlogo de
monumenito histérico inmueble con clave 090010820002.

El ntimero 13 de la calle Arenal, esta considerado de valor histérico por el Instifuto Nacional de Antropologia e
Historia, contenido en el anaxo IX "Listado de elemenfos del Patrimonio Cultural Urbano” con el nitmero consecutivo
27, pédgina 226 del Programa Delegacional referido, ademds de contar con una fiche adicional de catélogo de
monumenlo histérico inmueble con clave 090010820003. Colindante con el parque Tagle fambién considerado de
valor histérico (...)"

Adicionalmente, esa Direccién remitié copia simple del “Dictamen Técnico para proyecto de conservacion,
restauracion, adecuacion, rehabilitacion, demolicién parcial y obra nueva en Areas de Conservacién
Patrimonial’, con nimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2411/2022 relacionado con el “(...) dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para la demolicién parcial de
una superficie de 1,648.80 m? en tres niveles (PB. + 2 niveles), entre los ejes (1-17) y (A-N), conservando
un area de 334.53 m? entre los ejes (16 - 19) y (A1-J1), y el proye¢to de obra nueva de un edificio para
20 viviendas en 4 niveles (3 Sétanos + P.B. + 3 niveles) con alturas diferencladas de 9.0 y 4.10 metros
al piso terminado de {a azotea, con una superficie de construccién sobre nivel de banqueta 3,718.39 m?
y una superficle de construcciéon bajo nivel de banqueta de 2,696.06 (sic) que alberga 74 cajones de
estaclonamiento, proporcionando 1046.34 m? de érea libre (50{15%) (...

En este sentido, de la informacién proporcionada por la Coordinac‘fén Nacional de Monumentos Histéricos del
Instituto Nacional de Antropologlia e Historia y la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretarla
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el proyecto pretendido para el
predio en cuestién, consiste en la demolicién parcial para la restauracién,'adecuacion y rehabilitacién de los 3
inmusbles de valor histérico v [a_construccién de obra nueva para un edificio de 17 o 20 viviendas en 3y 4
niveles; asf como, 3 sétanos para estacionamiento, con una superficie de éonstruccién sobre nivel de banqueta
de 3,718.39 m? y una superficie de construccién bajo nivel de bangueta de 2,696.08 m?.
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Ahora bien, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac”
prevé como una excepcién a la normatividad que “(...) no serén aplicables las normas complementarias
generales para el Distrito Federal, que fuerén autorizadas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Delegacional- 1987, o las de carédcter general que se publiquen (...)", por lo tanto, al predio objeto de
investigacion no le aplican las Normas Generales de Ordenacion, publicadas en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal en fecha 08 de abril de 2005.

En razén de lo anterior, es importante resaltar que para el proyecto pretendido, la superficie de
construccion bajo nivel de banquéta ‘cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion
permitida, la altura total de las edificaciones deberd apegarse a los 7.5 y 8 m a partir del nivel de
banqueta y no podra utilizarse el area libre bajo nivel de banqueta; toda vez que, al no ser aplicables
las Normas Generales de Ordenacion, no podra hacer uso de los beneficios otorgados por la Norma
General de Ordenaciéon nimero 1 “Coeficiente de ocupacion del suelo (CUS) y coeficiente de utilizacién
del suelo (CUS)”, niimero 4 “Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo” y
nimero 7 “Alturas de edificacién y restricciones en la colindancia posterior del predio”, por cuanto hace
a lo siguiente:

» Nomma General de Ordenacién nimero 1 “Coeficiente de ocupacidn del suelo (CUS) y coeficiente de

utilizacién del suelo (CUS)™ (\ ) La construccion bajo ef nivel de banqueta no cuantifica dentro de fa .

'
superficie méxima de construgcidn permitida y deberd cumplir con lo sefalado en las Normas de
Ordenacion Generales nimeros 2 y 4 (...)".

o Nomma General de Ordenacién ndmerb 4 “Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al
subsuelo”: “(...) Ef area libre de consé(ucoié'n cuyo porcentaje se establece en la zonificacién, podré
pavimentarse en un 30% con rr{:ateriales permeables, cuando éstas areas se utilicen como andadores
o huellas para el trénsito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto deberd utilizarse como area
jardinada. (...) Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se
dificulte fa infiltracién del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de sequridad por la infiltracién
de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimignto constructivo no sea factible
proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion, se podra utilizar hasta la totalidad del area
libre bajo el nivel medio de bangueta, considerando lo siguients: El area libre que establece la

zonificacién deberd mantenerse a partir de la planta baja en todo tipo de terreno. (...)".

« Nomma General de Ordenacién nimero 7 “Alturas de edificacién y restricciones en la colindancia
posterior del predio” “(...) ¢) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por
construir el estacionamiento conforme a la Norma de Ordenacion General namero 1, es decir, medio
nivel por abajo del nivel de banqgueta, el nimero de niveles permitidos se contard a partir del nivel
resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este ultimo podra tener una altura méxima de 1.80 m
sobre el nivel medio de banque}a (..)".

En conclusién, se constaté un predio cf:n tapiales con el denominativo “Proyecto Ximal” (resultado de la fusién
de los predios ubicados en Calle Arenal nimeros 9, 11 y 13, y Miguel Angel de Quevedo nimero 64), al cuai le
aplica doble zonificacion de acuerdo con el Digtamen de Determinacion de Limites de Zonificacién emitido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y \ﬁvieﬁ')da de la Ciudad de México, en el que se especifica que
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corresponden 1,146.75 m? de zonificacién HU/7.50/50 (Habitacional Umfoamihar 7.5 metros de altura y 50%
minimo de area libre) y 928.05 m? de zonificacion HUPOC/9/50 (Habltgctonal Unifamiliar y/o Plurifamiliar,
Oficinas y Comercio, 8 metros de altura y 50% minimo de area libre) de conformidad con el Programa Parcial
de Desarrolio Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac”; sin que obren antecedentes de
la expedicion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo en el que se haga constar dicha
disposicion. —n-

Asimismo, cabe sefialar que a la fecha de emisién de la presente no se cuenta con Registro de Manifestacién
de Construccién, por lo tanto, no se tiene certeza sobre el proyecto a ejecutar; sin embargo, de las
autorizaciones remitidas por el Instituto Nacional de Antropologla e Historia y la Direcciéon General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene
conocimiento que el proyecto pretendido consiste en la demolicién parcia| para la restauracion, adecuacién y
rehabilitacion de los 3 inmuebles de valor histérico y la construccién de obra nueva para un edificio de 17 0 20
viviendas en 3 y 4 niveles; asi como, 3 sétanos para estacionamiento, con una superficie de construccion sobre
nivel de banqueta de 3,718.39 m? y una superficie de construccién bajo ni’vel de banqueta de 2,696.06 m?. ——

No obstante lo anterior, el proyecto que se pretenda ejecutar en e predio en cuestion, debera observar las
Normas Complementarias Generales y Particulares; asf como las ‘l’axcepciones a la normatividad establecidas
en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac”, destacando
que no Ie son aplicables las Normas Generales de Ordenacién publicadas en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal en fecha 08 de abril de 2005, por io tanto, la superficie de tonstruccién bajo nivel de banqueta
cuantifica dentro de la superficie méxima de construccién permitida, la altlra total de las edificaciones debera
apegarse a los 7.5 y 9 m a partir del nivel de banqueta y no podra utilizarse el area libre bajo nivel de banqueta.

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y'de Espacio Publico de la
Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, corroborar que el proyecto autorizado con la emisién del Dictamen Técnico favorable para la
conservacién, restauracién, adecuacién, rehabilitacibn, demolicién parcial y obra nueva en Areas de
Conservacion Patrimonial, con nimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2411/2022, se apegue a las Normas
Complementarias Generales y Particulares dispuestas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac" y no haga uso de los beneficios que otorgan las Normas
Generales de Ordenacién (publicadas en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal en fecha 08 de abril
de 2005), particularmente, respecto a que el niimero de viviendas, usos de suelo, alturas, superficie de area
libre, superficie de desplante y superficte total de construccién se apegugn a lo permitido por la zonificacién
aplicable para cada una de las porciones del predio; y en caso de que el proyecto no cumpla con lo establecido,
ajecute las acciones correspondientes, con [a finalidad de dejar sin efecta’s el Dictamen antes referido, y haga
de conaocimiento a la Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia para que ejecute las accionss procedentes, enviando a e%ta Entidad el resultado de sus actuaciones.

Por lo que corresponde a la Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos y Zonas Arqueolbgicas del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, realizar una visita de inspecaién a efecto de corroborar que las
actividades de excavacién y demolicién se apegan a lo autorizado per ese Instituto, toda vez que, en la
altima visita de reconocimiento de hechos realizada por personal de esta Entidad se constatd una excavactén
profunda y la demolicion parcial de la parte posterior del inmueble correspondiente a Arenal nimero 13, con

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

paotmx  T. 555265 0780 ext 13311 o0 13321
Panina 14 Aa 22

-~



iy o] ) PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
S Qﬁ GOBIERNO DE LA DE LA CIUDAD DE MEXICO
o

yéo CIUDAD DE MEXICO
o t

2 SUBPROCURADUR(A DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
: Expediente: PAOT-2022-4901-SOT-1279
1 y acumulado PAOT-2023-3492-SOT-994

bl

vista a Avenida Miguet Angel de Quevedo (cd§tado oriente), de ser el caso imponer las medidas de seguridad
y sanciones procedentes. :

!
2.- En materia de construccién (obra nueva)

Como se describid en el apartado que a‘mte'cede, de las Ultimas visitas de reconocimiento de hechos realizadas,
se constaté un predio delimitado por tapiales metalicos, con una lona con datos de la obra “Licencia de
Construccién Especial para demolicion parcial” que al interior existe una excavacién profunda, magquinaria
pesada y se observaron algunos trabajadores, asi como la demolicién parcial de la parte posterior del inmueble
correspongdiente a Arenal niimero 13, con vista a Avenida Miguel Angel de Quevedo (costado oriente).

En este sentido, en atencidn al oficio PAOT-05-300/300-9169-2022 emitido por esta Entidad, una persona que
se ostentd como apoderada legal de la propietaria de predio, remitié copia simple, enfre otros, de los siguientes
documentos:

|
e Constancia de Alineamiento y/b Nidmero Oficial, nimero de folio 1222-2021, de fecha 19 de abril de
2022. 7

s Aviso de Registro al Acuerdo de Facilidades en Vias Primarias y de Acceso Controlado, oficio S-
34/SEDUVI/568/2021, folio de registflp AFVP2021-018, de fecha 20 de octubre de 2021, para la
ejecucion del proyecto “XIMAL", emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México. :

» Registro Condicionado para la Realizacién de Proyectos de Coenstruccion en Vias Primanas y de
Acceso Controlado en la Ciudad de México, folio de registro: VPAC/31-OME-HU/2021, de fecha 12 de
noviembre de 2021, presentad9 en l[a Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México. -

Ahora bien, es importante resaltar gue de la consulta realizada al Acuerdo de Facilidades Administrativa para
la realizacion de Proyectos de Construccion en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de México,
publicado el 04 de agosto de 2021 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, se establece lo siguiente: ——

“(...) SEGUNDO. [as psrsonas interesadas en sujetarse al presente Acuerdo deberdn cumplir con fas
siguientes disposiciones.

{..)

Hl. Asumir y comprometerse a cumplir y hacer cumplir las disposiciones de la normativa aplicable
vigente en materia de construccion de manera previa, durante y una vez culminada la ejecucion del
proyecto registrado bajo este Acuep\do;

I)l. Presaentar el Formato de Solicitud de Registro (...} acompariado del Certificado Unico de Zonificacion y
Uso de Suelo vigente, expedido porla Secretaria de Desarrolfo Urbano y Vivienda. Atendiendo lo siguiente:

a. Para proyectos gue cuenten con una superficie total de construccion menor a 10,000.00 m?,
deberan efectuar el registro correspondiente ante la Secretaria def Medio Ambiente de la
.Ciudad de México y, en los casds procedentes, también ante [a Secretarla de Desarrollo
Urbano y Vivienda de fa Ciudad de México (...)

1

b. Para proyectos que cuenten con una superficie total de construccién igual o mayor a 10,000.00

m?, deberédn efectuar el régistro correspondiente de manera paralela ante la Secretaria de
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Dasarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y )a Secrstarla del Medio Ambiente de Ja

Ciudad de México (...)

(. b

CUARTO. Las personas interesadas que obtengan el reglstro para rezihzar la ejecucién inmediata del
proyscto, deberdn presentar l0s estudios, documentales, probanzas necesarias y correspondientes
para la integracién del axpediente, as/ como la idenlificacidn de las medidas de integracién urbana,
prevencidn, mitigacion y compensacién de los impactos que se ocasionen; lo anlerior, a entera
safisfaccion de las autoridades competentes y conforme a los requisitos que establezcan las
disposiciones normativas en la materia, conforme a los plazos que se sehalan a conlinuacion:

a. Proyectos con una superficie total de construccidn menor a 10,000.00 m?, contardn con
un plazo de seis meses contando a partir del dia hébil siguiente en que obtengan el registro de
autoridades competentes; y

(.)

QUINTO. Las parscnas inleresadas que obtengan el registro se encontrardn en aptitud de iniciar obras
y actividades de manera inmediata, y dentro de los seis messes siguientes a su registro.

(.)

OCTAVO. Laejecucién, aviso, asf como Ja regularizacién dg las obras y actividades del proyecto
fuera de los periodos sefialados en el presente Acuerdo, constituyen la cancelacién del registro,
asimismo, las personas Interesadas deberan suspender d manera inmediata la realizacion del
proyecto y se encontrardn obligados a observar las disposiciones normativas gue sefialan en
la materia; para que en su caso, las autorldades correspondientes impongan las medidas y
sanciones a fas que haya lugar.

A

En caso de qua no ejecuten y regularicen el proyecto en los plazos sefjalados en el presente Acuerdo,
deberan informar por escrito a las autoridades competentes con 15 dias hdblles previos al vencimiento
de/ témmino de que se trate, manifestando los motivos, hechos, acfos o circunstancias qtie
imposibilifaron su sjecucion o regularizacion para que estas determinen fo que conforme a derecho
corresponda.

Los plazos que se sefialan en el presente Acuerdo, se contardn a partir del dfa hdbil siquiente de Ja
fecha en que las autoridades otorguen el registro a través de los medios de notificacién manifestados
por las personas interesadas.

()

DECIMO PRIMERO. La ejecucion inmediata de las obras y actividades no exime a las personas
interesadas para que tramiten y en su caso, obtengas ofras autorizaciones {...) qué sean requisito
para la preparacion del sitio, construccion, instalacion, operacién y mantenimiento def proyecto (...)°

i El resaltado es nuestro.

Aunado a lo anterior, a peticién de esta Entidad, mediante oficio SEDUVI/DGPU/0738/2023 de fecha 30 de
marzo de 2023, la Direccién General de Polltica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbanoy Vivienda

de la Ciudad de México, remitibé copia certificada del Avisoi' de Registro al Acuerdo de Facilidades
Administrativas para la Realizaciéon de Proyectos de Construccion en Vias Primarias y de Acceso Controlado
en la Ciudad de México, para la ejecucién del proyecto' “Ximal”, notificado mediante oficio S-
34/SEDUVI/568/2021, de fecha 28 de octubre de 2021 con vigencia al 29 de abril de 2022.

|
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Sin embargo, refirié que derivado de,la Controversia Constitucional 222/2021 promovida por la Alcaldia
Alvaro Obregdn, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion emitié Acuerdo de Admision, estableciendo
como medida cauteiar la suspension de los registros al Acuerdo de Facilidades Administrativas para la
Realizacion de Proyectos. de Construccién en Vias Primarias y de Acceso Controlado dentro de la
demarcacién territorial Alvaro Obregdn, hasta en tanto se pronuncie sobre el fondo de{ asunto. En
consecuencia, el registro al Acuerdo multicitado para el proyecto denominado Ximal, quedé sin efecto
a partir del dia 29 de abril de 2022.

Asimismo, a peticion de esta Subprocuraduria, mediante oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/2110/2023, de
fecha 26 de abril de 2023, la Direccidon General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la piudad de México, informé contar con Registro Condicionado para la
Realizacion de Proyectos de Construcgidon en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de México
para el proyecto “Ximal”, con folio VPAC/31-OME-HU/2021 de fecha 12 de noviembre de 2021, en el cual se
establecen como condicionantes:

‘(...} 1. Obtener la autorizacién en mai\ena de Impacto Ambiental a fravés de fa presentacion de una
Declaratoria de Cumplimiento Ambiental modahdad "Conjuntos habitacionales, conjunfos habitacionales
mixtos y oficinas de hasta diez mil metros ‘cuadrados de construccion”, en un periodo maximo de seis
meses.

2. Obtener el Certificadoe Unico de Zomf icacién de Uso del Suelo vigente que permita las caracteristicas del
Proyecto, gn un periodo maximo de seis meases.

3. Obtener previo a su afectacion, la-autorizacién del arbolado, drea verde y/o permeable que se pretende
afectar, a través del Formato de Afegtacién de Arbolado, de Area Verde y de Area permeable (...)"

Adicionalmente informd, no haber emitido autorizacién en materta de impacto ambiental, ni para la
afectacion de arbolado; sin embargo, el promovente dei proyecto present6 a revision una Declaratoria
de Cumplimiento Ambiental, para su posterior ingreso formal en esa Direccion.

Por otra parte, a peficién de esta Entidad, mediante oficio CDMX/AAO/DGODU/4987/2022, |a Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregdn, informé no contar con antecedentes
en materia de consfruccion para el predio de referencia. Asimismo, mediante oficio
AAQ/DGG/DVA/4227/2022, la Direccién General de Gobierno de esa Alcaldia, informo contar con expediente
administrativo nimero AAO/DGG/DVA-JCA/OV0O/065/2022, en el cual emitié Acuerdo Administrativo
AAO/DGG/DVA-JCAJASA/064/2022, de fecha 27 de septiembre de 2022, ordenando la Suspension de
Actividades Total Temporal, como medida de seguridad de los trabajos de obra en ejecucién, toda vez
que, de la visita de verificacion se acreditaron trabajos de demolicién sin contar con la debida
documentacion para su ejecucton. —

Al respecto, el articulo 47 del Reglamento de ‘Construcciones del Distrito Federal, (ahora Ciudad de México),
establece que para construir, ampliar, reparar ¢ modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo
51 de ese Reglamento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable
de Obra y los Corresponsables, previo al inicid de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccion
correspondiente, conforme a lo dispuesto en el Capitulo | “De las Manifestaciones de Construccion”.

Adicionalmente, el articulo 53 fraccidn IV de ese Reglamento, prevé que para las manifestaciones de
construccién tipos B y C, se deben cumplir con diversos requisitos, entre otros, presentar acuse de recibo de
la Declaratoria Ambiental ante la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, cuando se trate de
proyectos habitacionales de mas de 20 viviendas; y cuando el proyecto se localice dentro de Areas de
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Canservacién Patrimonial de ta Ciudad de México, 6 Zonas de monumentos declaradas por la Federacién, se
requerira el dictamen técnico favorable de la Secretaria de Desarjollo Urbano y Vivienda, asimismo, cuando
corresponda, el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Art¢s y/o la licencia del Instituta Nacional de
Antropologia e Historia, y la responsiva de un Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico. ——---—-——

Asimismo, el artfculo 55 y 57 fraccion V del Reglamento en cita establece que la licencia de construccion
especial es el documento que expide la Administracién para poder excavar cuando no sea parte del proceso
de construccién de un edificio, por lo tanto, las excavaciones o cortes cuyg profundidad sea mayor de un metro
se encusantran sujetas a obtener dicha Licencia; misma que no seré exigida cuando la excavacién constituya
una etapa de la edificacién contenida en el registro de manifestacion de construccién tipoB 0 C. ——-—-——-——

En conclusién, se constataron actividades de demclicién y excavacion en el predio en cuestion amparadas en
el Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Realizacidn de Proyectos de Construccion en Vias Primarias
y de Acceso Controlado, presentado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y la Secretaria del
Medio Ambiente, ambas de la Ciudad de México; sin que en un periodo de 6 meses el interesado haya realizado
(a regularizacién de las obras conforme a lo establecido en dicho Acuerdo, particularmente respecto a contar
con Licencia de Construccion Especial, Registro de Manifestaciéon de Construceién tipo B o C ni Manifestacion
de Impacto Ambiental.

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén informar
el estado que guarda el procedimiento administrativo con expediente numero AAO/DGG/DVA-
JCA/OVO/065/2022, de ser el casa iniciar el procedimiento administrativo de reposici6n de sellos y enviar copia
de la resofucién administrativa emitida al efecto.

|
Adicionalmente, fe corresponde iniciar un nuevo procedimiento administrativo en materia de construccién (obra
nueva), respecto a contar con registro de Manifestacion de Constrtifcién y/o Licencia de Construccion Especial
para las actividades de excavacion gue se ejecutan en el predi 3, toda vez que, el Registro al Acuerdo de
Facilidades Administrativas para la Realizacion de Proyectos de Construccién en Vias Primarias y de Acceso
Controlado quedd sin efectos a partir del dia 29 de abril de 2022 y la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de esa Alcaldfa no cuenta con antecedentes en materia de construccién para el predio de mérito,
imponiendo las medidas de seguridad y sanciones pracedentes.

Por otra parte, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregdén,
valorar el anélisis realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, a efecto de que, una vez registrada
la Manifestacién de Construccién correspondients, corrobore que el proyecto presentado se apegue a las -
Normas Complementarias Generales y Particulares dispuestas en sl Programa Parcial de Desarrollo Urbano
‘Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac” y no haga uso de los beneficios que otorgan las Normas
Generales de Ordenacion (publicadas en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal en fecha 08 de abril
de 2005), particularments, respecto a que el nimero de viviendas, usos de suelo, alturas, superficie de area
libre, superficie de desplante y superficie total de construccién se apeguen a lo permitido por la zonificacion
aplicable para cada una de las porciones del predio; y en caso de gue el proyecto no cumpla con lo establecido,
ejecute las acciones correspondientes, enviando a esta Enlidad el resultado de sus actuaciones. —-———-—--

Por tltimo, corresponde a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar visita de inspecciéon en materia de impacto ambiental en
el predio de mérito, toda vez que, se ejecutan actividades de construccion {demolicién y excavacion) al amparo
del Registro Condicionado para la Realizacién de Proyectos de Construccmn en Vias Primarias y de Acceso
Controlado en la Ciudad de México con folio VPAC/31-OME-HU/2021 de fecha 12 de noviembre de 2021, sin
que el interesado cuente con la Declaratoria de Cumplimiento Amblental correspondiente, imponiendo las
medidas de seguridad y sanciones procedentss, enviando a esta E'!ntidad el resultado de su actuacién. --—----
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Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de

Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Se constatd un predio delimitado por tapiales, con el denominativo “Proyecto Ximal” (resultado de la
fusion de los predios ubicados en Calle Arenal nimeros 9, 11y 13, y Miguel Angel de Quevedo nimero
64), con acceso principal sobrel Miguel Angel de Quevedo en el cual se observaron lonas con datos
de la obra y sellos de susperlswn de actividades impuestos por la Alcaldia Alvaro Obregén, sin
que se constataran actividades de construccién ni trabajadores. Posteriormente, se observaron
frabajadores, una excavacion profunda y maquinaria pesada al interior del predio; asi como la
demolicién parcial de la parte posterior del inmueble correspondiente a Arenal nimero 13, con
vista a Avenida Miguel Angel de Quev?do (costado oriente).

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe
Chimalistac® del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, a los
predios objeto de investigacién, les corresponden las siguientes zonificaciones:

a. Avenida Miguel Angel de Quevedo numero 64: HUPOC/9/50 (Habitacional Unifamiiiar y/o
Plurifamiliar, Oficinas y Comercio, 9 metros de altura y 50% minimo de area libre).-—

b. Arenal nimero 9: HU/7.5/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura y 50% minimo de
area libre).

c. Arenal ndmero 11: HU/7.5/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura y 50% minimo de
area libre).

d. Arenal nimero 13: HU/7.5/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura y 50% minimo de
area libre) y HUPOC/9/50 (Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar, Oficinas y Comercio, 9
metros de altura y 50% minimo de éarea libre).

De conformidad con la Norma Complementaria Particular para la fusién de predios del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac’, cada una de las partes
originalmente fusionadas deberan mantener el uso de suelo y la altura permitida para cada una
de estas. Asimismo, en las excepciones a la normatividad previstas en dicho Programa, se prevé que
al predio objeto de investigacion no'le aplican las Normas Generales de Ordenacion, publicadas
en la Gaceta Oficial del entonces Di?trito Federal en fecha 08 de abril de 2005.

L a Direccién General del Ordenamients Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, remiti6é copia del Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacion de los
Programas. de Desarrollo Urbano, de fecha 02 de julio de 2018, con nimero de oficio
SEDUVI/CGDAU/DGDU/0886/2018, folio 77788-311MAMA17, en el que se determiné que Ila
superficie total del predio es de 2,074.80 m?, de los cuales 1,146.75 m? corresponden a la
zonificacion HU/7.50/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 m de altura méaxima y 50% minimo de area libre)
y 928.05 m? de zonificacion HUPOC/9/50 (Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar, Oficinas y

Comercio, 9 m de altura maxima y 50% minimo de area libre), superficies que no podran ser
alteradas ni modificadas.
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Elinteresado debio solicitar la expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo donde
88 hiciera constar la zonificacién aplicable para cada una de las porciones del predio de acuerdo a lo
establecido en el Dictamen de Determinacién de Limites de !Zonificaclén con nimero de oficio
SEDUVI/CGDAU/DGDU/0886/2018; sin embargo, de la consulta al Sistema de Informacion Geografica
(SIG-SEDUVI) y de las documentales que obran en el expediente! no se cuenta con antecedente de
Certificado alguno en donde se refiera dicha digposicion ni la superficie maxima de
construccion, densidad de vivienda, uso de sueloy altuiras de acuerdo a la zonificaclén aplicable
para cada una de las porciones del predio.

Existen discrepancias en el Dictamen de Determinacién de Limites de Zonificacion de los
Programas de Desarrollo Urbano, con nimero de oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0886/2018 y folio
77788-311MAMA17, remitido por quien se ostentd como |persona apoderada legal de la
propietaria del predio y por la Direccion General de! Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; toda vez que, las fechas asentadas y
superficies correspondientes a cada una de las zonificaciones son distintas, no obstante que se
trata del mismo numero de oficio y folio.—--

Corresponde a la Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrolle Urbano
y Vivienda de [a Ciudad de México, remitir copia certificada del Dictamen de Determinacién de
Limites de Zonificacién de los Programas de Desarrollo Urbano, de fecha 02 de julio de 2018,
con nitmero de oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0886/2018, folio 77788-311MAMA17; y en caso de
que el interesado presente el tramite correspondiente para la expedicién det Certificado Unico
de Zonificacién de Usos del Suelo, asegurarse gue este se emita conforme al Dictamen de
Determinacién de Limites de Zonificacién de los Programas de Desarroflo Urbano que obre en
los archivos de esa Secretaria.

La Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nagional de Antropoiogia e Historia,
informé que los inmuebles (ahora fusionados) ubicados en Calle Arenal nimeros 9, 11 y 13, estan
considerados monumentos histéricos, sin embargo, el inmypeble ubicado en Miguel Angel de Quevedo
nlmero 64, no es monumento histérico; no obstante, toqgas se encuentran dentro del perfmetro de
proteccibn de la Zona de Monumentos Histéricos de la Alcaldia Alvaro Obregén y remitié copia simple
de las siguientes documentales: 1) Oficio nimero 401.35.1-2017/1963 en el cual informd que el
inmueble ubicado en Miguel Angel de Quevedo nimero 64 es colindante con tres inmuebles histéricos
(Miguel Angel de Quevedo niimero 60, Arenal nimero 7 y Arenal nimero 13) y se localiza dentro de |a
Zona de Monumentos, de tal forma que al localizarse en zopa con alto potencial de vestigios
arqueologicos deberd contar con el Visto Bueno de la Direccién dg Salvamento Arqueologico, en caso
de iniciar cualquier obra de excavacion; 2) Oficio numero 401.35.1.2018/1520 en el cual se determiné
que no es factible aprobar la demolicién parcial del inmueble ubicado en Miguel Angel de Quevedo
numero 84, cuya direccidon hace referencia directa al inmueble ubicado en Calle Arenal nimero 13
(monumento histérico); y 3) Autorizacién 125/23 relacionada con la prérroga de Autorizacion nimero
140/22, consistente en la demolicién parcial para la restauracién, adecuacién y rehabilitacién de los 3
inmuebles de valor histérico y la construccién de obra nueva para un edificio de 17 viviendas en 3 y 4
niveles; asi como, 3 sétanos para estacionamiento, respetando la topografia natural del terreno, con
una altura no mayor a 9 matros.

La a Ja Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Direccién General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitié
“Dictamen Técnico para proyecto de conservacion, restauracién, adecuacion, rehabilitacion, demolicion
parcial y obra nueva en Areas de Conservacion Patr&monlal“ con numero de oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2411/2022 relacionado con el “(...) dictamen técnico favorable en materia

)
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esfrictamente de conservacién patrimonial para la demolicién parcial de una superficie de
1,648.80 m? en tres niveles (PB. + 2 niveles) (...) y el proyecto de obra nueva de un edificio para
20 viviendas en 4 niveles (3 Sotanos + P.B. + 3 niveles) con alturas diferenciadas de 9.0 y 4.10
metros al piso terminado de la azotea, con una superficie de construccién sobre nivel de
banqueta 3,718.39 m*? y una superficie de construcciéon bajo nivel de banqueta de 2,696.06 (sic)
gue alberga 74 cajones de estacionamiento, proporcionando 1046.34 m? de area fibre (50.5%)

..
|

De las autorizaciones emitidas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y la Direccién General
del Ordenamiente Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México se
tiene que el proyecto pretendido consiste en la demolicién parcial para la restauracion, adecuacion y
rehabilitacién de los 3 inmuebles de valor histérico y la construccidn de obra nueva para un edificio de
17 o0 20 viviendas en 3 y 4 niveles; ast como, 3 sétanos para estacionamiento, con una superficie de
construccién sobre nivel de banquetaide 3,718.39 m? y una superficie de construccién bajo nivel de
banqueta de 2,696.06 m3; sin' embargo, la superficie de construccion bajo nivel de banqueta
cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida, la altura total de las
edificaciones debera apegarse a los 7.5 y 9 m a partir del nive! de banqueta y no podra utilizarse
el area libre bajo nivel de banqueta; toda vez que, no aplican las Normas Generales de
Ordenacidn, por lo tanto no podré hacer uso de los beneficios otorgados por estas.

Cormresponde a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Direccion General
del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
cormoborar que el proyecto autorizado con la emisién del Dictamen Técnico favorable para la
conservacion, restauracién, adecuacion, rehabilitacion, demolicién parcial y obra nueva en Areas de
Conservacién Patrimonial, con nimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2411/2022, se apegue 4 las
Normas Complementarias Generales y Particulares dispuestas en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac” y no haga uso de los beneficios que
otorgan las Normas Generales de Ordenacion (publicadas en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal en fecha 08 de abri) de 2005), particularmente, respecto a que el niUmero de viviendas, usos
de suelo, alturas, superficie de area libre, superficie de desplante y superficie total de construccion se
apeguen a lo permitido por la zloniﬁcacién aplicable para cada una de las porciones del predio; y en
caso de que el proyecto no cumpla con lo establecido, ejecute las acciones correspondientes, con la
finalidad de dejar sin efectos &l Dictamen antes referido, y haga de conocimiento a la Coordinacién
Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia para que ejecute
las acciones procedentes, enviando a esta Entidad el resuitado de sus actuaciones.

|
]

il
Corresponde a la Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos y Zonas Arqueolégicas del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, realizar una visita de inspeccién a efecto de corroborar que las
actividades de excavacion y demolicion se apegan a lo autorizado por ese Instituto, toda vez que,
en la dltima visita de reconocimiento de hechos realizada por personal de esta Entidad se constaté una
excavacién profunda y la demolicién parcial de Ia parte posterior del inmueble correspondiente a Arenal
nimero 13, con vista a Avenida Miguel Angel de Quevedo (costado oriente), de ser el caso imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes.

La Direccidén General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, cuenta con Aviso de Registro al Acuerdo de Facilidades Administrativas para la
Realizacién de Proyectos de Construccién en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de
México, notificado mediante oficio S-34/SEDUVY/568/2021, de fecha 28 de octubre de 2021 con
vigencia al 29 de abril de 2022; asimismo, refirié que derivado de la Controversia Constitucional
222/2021 promovida por la Alcaldia Alvaro QObregdn, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
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establecié como medida cautelar la suspension de dichos registros para esa demarcacién territorial,
hasta en tanto se pronuncie sobre el fondo del asunto.

La Direccién General de Evaluacién de Impacio y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, cuenta con Registro Condicionado para la Realizacién de Proyectos
de Construccién en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Giudad de México con folio VPAC/31-
OME-HU/2021 de fecha 12 de noviembre de 2021; sin embargo, no cuenta con anfecedentes de la
emisién de autorizacién en materia de impacto ambiental ni para la afectacidn de arbolado para
el predio.

|\

1
La Direcciéon General de Obras y Desarrotlo Urbano de l& Alcaldia Alvaro Obregén, no cuenta con
antecedentes en materia de construccién para el predio de referencia.

La Direcclon General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregon euenta con expediente administrativo
numero AAQ/DGG/DVA-JCA/OVO/065/2022, en el que se ordend la Suspension de Actividades Total
Temporal, como medida de seguridad de los trabajos de obra en gjecucién, toda vez que, de la visita
de verificacién se acreditaron trabajos de demolicién sin contar con la debida documentacién
para su ejecucion,

Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén:

a. Informar el estado que guarda el procedimiento administrativo con expediente ndmero
AAO/DGG/DVA-JCA/OV0/065/2022, de ser el caso iniciar el procedimiento administrativo de
reposicién de sellos y enviar copia de la resalucidn administrativa emitida at efecto.—------—-—--

b. Iniciar un nuevo procedimiento administrativo en materia de construccién (obra nueva),
respecto a contar con registro de Manifestacién de Construccién yfo Licencia de
Construccion Especial para las actividades de excavacion que se ejecutan en el predio,
toda vez que, el Registro al Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Realizacion de
Proyectos de Construccidn en Vias Primarias y de Acceso Controlado quedé sin efectos a partir
del dfa 29 de abril de 2022 y la Direccion General de Qbras y Desarrollo Urbano de esa
Alcaldia no cuenta con antecedentes en materia de’ construccién para el predio de
mérito, imponiendo las medidas de seguridad yisanciones procedentes. --—----————-

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrcillo Urbano de fa Alcaldia Alvaro Obregén,
valorar el analisis realizado por esta Subprocuradurfa, a efecto de que, una vez registrada la
Manifestacion de Construccion correspondiente, corrobore que el proyecto presentado se
apegue a las Normas Complementarias Generales y Particulares dispuestas en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac” y no haga uso
de los beneficios que otorgan las Normas Generales de Ordenacién (publicadas en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal en fecha 08 de abril de 2005), particularmente, respecto a
que el nidmero de viviendas, usos de suelo, alturas, superficle de area libre, superficle de
desplante y superficie total de construccién se apeguen a lo permitido por la zonificacion
aplicable para cada una de las porciones del predio; y en caso de que el proyecto no cumpla con

lo establecido, ejecute las acciones correspondientes, enviando a esta Entidad el resultado de sus
actuaciones.

Corresponde a la Direccién Gensral de Inspeccidn y Vigilancia Ambiental de la Secretarla del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar visita de inspeccién en materia de impacto
ambiental en el predio de mérito, toda vez que, se ejecutan actividades de construccidon (demolicidn y
excavacion) al amparo del Registro Condicionado para la Realizacién de Proyectos de Construccién
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en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad de México con folio VPAC/31-OME-HU/2021
de fecha 12 de noviembre de 2021, sin que el interesado cuente con la Declaratoria de
Cumplimiento Ambiental correspondiente, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones
procedentes, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacién.
La presente resolucidn, inicamente selcircunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

|
En virtud de lo expuesto, de conformidad con flos articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se: b

!

RESUELVE

{
PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en &l
articulo 27 fraccién 1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccién de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Pdblico, a la Direcciéon General del Ordenamiento Urbano, ambas de |la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente, ambas de la Ciudad de México, a la Coordinacién Nacional de Monumentos Histdricos dal
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, a la Direccién General de Gobierno y a Iz Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano, ambas de la Alcaldia Alvaro Obregén para los efectos precisados en el apartado
que antecede.

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. |

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leficia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

i
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