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Expediente: PAOT-2019-4104-SOT-1533

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a l‘l 3 D ; ;;c 2@#&@

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101 primer de su de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-4104-SOT-
1533, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de octubre de 2019, diversas personas que en apego a los articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia construccién (obra nueva) por las actividades
que se realizan en el predio ubicado en Calle Ensenada nimero 68, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 25 de octubre de 2019.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y se informé a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, III,
IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva),
por lo que en el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en la materia, como son: la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc y el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: NS

Construccion (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio
investigado le aplica la zonificacién Habitacional, 15 metros de altura, 20 % minimo de area libre, vivienda
minima: 90 m?.--------=----o--- S
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Asimismo, le aplica la Norma de Actuacion numero 4 aplicable en areas de conservacion patrimonial
(perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su
fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana
y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen
tutela en su conservacion y consolidacion); por lo que cualquier intervencion requiere de Dictamen técnico,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite los trabajos
realizados. mmmmmmsmmememnonssnn

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacion es colindante a
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o artistico y/o valor patrimonial,
dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial.--------=r----reommemssensnmmsmmmmmmmsmmmm s

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
constaté un inmueble preexistente de 2 niveles, el cual ostenta en su fachada letrero con datos del registro
de manifestacién de construccion tipo B Folio 1/06/57/19-RCUB-57-2019. nmneee

En relacién con lo anterior, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado,
representante legal y/o Responsable de la Obra objeto de denuncia, con la finalidad de que este aportara
elementos que acrediten los trabajos que se realizan en el sitio; el cual se notificé en fecha 11 de noviembre
de 2019; al respecto, mediante escrito de fecha 15 de noviembre de 2019, una persona que se ostenté como
constructor de la obra objeto de investigacion, remitié copia simple de las siguientes documentales:-----------

1. Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 2111 expedida en fecha 15 de enero de 2018.----

2. Registro de manifestacion de construccion tipo B numero 1/06/57/19-RCUB-57-2019 expedida en
fecha de 12 de septiembre de 2019 s e

3. Memoria descriptiva del proyecto de ensenada 68 -- mmmmmmmmmn e

4. Planos arquitectonicos (plantas, cortes y fachadas) e

5. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 39434-151LALE18D expedido en fecha
8 de noviembre de 2018 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en
el que se certifica la zonificacion H/15m/20 (Habitacional, 20% minimo de area libre,) vivienda
minima: 90.00 m2. - -- -

6. Dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
oficio: SEDUVI/CGDAU/DPCU/4121/2018 de fecha de 10 de octubre de 2018. -- -
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7. Opinion técnica, emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura oficio: 2031-C/1161 de
fecha de 23 de agosto de 2019, -------------

8. Programa de proteccion a colindancias.

Al respecto, mediante oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3213/2019, de fecha 4 de noviembre de 2019, la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, informé que el inmueble objeto de investigacién se ubica en area de conservacion
patrimonial y colinda con los inmuebles ubicados en Calle Cholula nimero 65 y 67 incluidos en la relacion
de inmuebles con valor artistico por Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; asimismo, se emitio el
oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4121/2018 de fecha 10 de octubre de 2018 mediante el cual emitié dictamen
técnico favorable en estricta materia de conservacién patrimonial para el proyecto de ampliacién de
construccion, adecuacion de espacios y reforzamientos estructurales, con una superficie de ampliacion de
46.00 m* (en 3 tercer y cuarto nivel), con una altura de 11.76 metros al piso terminado de la azotea de
acuerdo con la memoria descriptiva y los planos presentados, con 7 planos aprobados. -

En el mismo sentido, mediante oficio 2656-C de fecha 7 de noviembre de 2019, el director de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé
que el inmueble objeto de investigacion no esta incluido en la Relacién de Inmuebles con Valor Artistico de
ese Instituto, sin embargo , es colindante con las edificaciones ubicadas en la calle Cholula niimeros 65y67
en la colonia hipédromo, las cuales estan incluidas en la relacién de inmuebles con valor artistico de ese
Instituto; asimismo, aporté copia simple del oficio 2031-C/1161 de fecha 23 de agosto de 2019, mediante el
que se emite la recomendaciéon técnica para las intervenciones mayores en el inmueble de mérito,
garantizando asi las medidas necesarias de proteccion a colindancias especificamente con las edificaciones-
ubicadas en Cholula 65y 67.------ccoeeeeee__ T — -

Mediante oficio DGODU/3996/2019, de fecha 13 de noviembre de 2019, la Directora General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que una vez realizada la busqueda del afio 2010 a |a
fecha en la base de datos de |a Jefatura de Manifestaciones y Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano,
se localizé la siguiente informacion: ---- — e —

1. Manifestacion de Construccion tipo B Ampliacién y Modificacion ingresada a través de la Ventanilla
Unica bajo el folio 001534/2019, con registro RCUB-57-2019, 1/06/57/2019 de fecha 12 de septiembre
de 2019y vigente al 12 de septiembre de 2021, en la que se asentaron los siguientes datos:-------------

uperficie del [Superficie de uperficie perficie total de Niveles sobre INo.
lerreno esplante  [libre onstruccién nqueta ivi

137.11m? 46,77 m’
183.34m’  lequivalente al equivalente al

76.56 % 25.43 %

Superficie existente 297.36 m?

Superficie a ampliar 46 m? 2
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2. Constancia de Alinfzamiento y Numero Oficial ingresada a través de Ventanilla Unica bajo el folio
?2111{201_?., expedida con fecha 15 de enero de 2018, en la que se asigna al predio objeto de
investigacién el nimero 68 de la Calle Ensenada, ------------=-===-===

3 Cert.ificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con folio 39434-15 1LALE18D, de fecha 8 de
noviembre de 2018 expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, en el que se certifica la sonificacion Habitacional, 15 metros de altura, 20 % minimo de area
libre, vivienda minima: 90 m?.- e mmeammmemmmmeesmseene e

4. Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México con folio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4141/2018 de fecha 10 de octubre
de 2018.- - e

9. Solicitud de Informacion sobre Inmuebles con Valor Artistico Monumento Artistico, ingresada a
través de Ventanilla Unica el dia 12 de septiembre de 2019 -------s--srs-ssemsmrorms s

10. Visto Bueno del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ingresado por Ventanilla Unica el 12 de
septiembre de 2019. e A L A S B S SR SRR

11. Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ingresado por Ventanilla el 12 de

septiembre de 2019.---- e

En relacion con lo anterior, en fecha 4 de diciembre de 2019, personal adscrito a esta Subprocuraduria
realizé la consulta del expediente formado para el Registro de Manifestacion de Construccion folio
1534/2019, en las oficinas de la Direccion General de Obras 'y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
de los que se obtuvo copia simple de las documentales antes descritas, mismas que coinciden con las

aportadas por el desarrollador.---- -

En conclusion, de la revision de las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion, se
identifico que en el proyecto de ampliacion se contempla para la construccion de una vivienda en 3 niveles
de altura, conservando una superficie del inmueble preexistente de 297.36 m? y una superficie de

ampliacion de 46 m?, lo quese apegaalla ZONIfiCACiON APlICAble.---rr-s=ssreomssomssosrrmer == T
Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, una vez

recibido el aviso de terminacion de obra y previo a otorgar |a autorizacion de uso 'y ocupacién corroborar
que lo ejecutado coincida con lo manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio

15342019 -ennmrnmmmeemmeeee e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS dela
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Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Ensenada nimero 68, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al
predio investigado le aplica la zonificacion H/15m/20 A (Habitacional, 0 niveles de altura, 20 %
minimo de area libre) Vivienda minima: 90.0 m?).

Le aplica la Norma de Ordenacion nimero 4 Areas de Conservacion Patrimonial, cualquier
intervencion requiere dictamen técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble preexistente de 2 niveles, el cual ostenta en su fachada letrero con datos del
registro de manifestacion de construccion tipo B Folio 1534/2019.

3. El predio objeto de investigacion es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el
Instituto Nacional de Bellas Artes, dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial,
cuenta con dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y con Recomendacion del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura para los trabajos de ampliacion, modificacion y restauracion. ---------------------

4. El proyecto cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio 01534/2019, para el
proyecto de ampliacion se contempla para la construccion de una vivienda en 3 niveles de altura,
conservando una superficie del inmueble preexistente de 297.36 m’ y una superficie de ampliacion
de 46 m?, lo que se apega a la zonificacion aplicable, lo que se apega a la zonificacion aplicable.-------

5. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, una
vez recibido el aviso de terminacion de obra y previo a otorgar la autorizacién de uso y ocupacion
corroborar que lo ejecutado coincida con lo manifestado en el Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B folio 1534/2019.

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. --- -- -
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: =

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion IlI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como, a la Direccion General
de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que
antecede. mmmmmmmmmmmmememoenoos

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. R O SN s

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.------------=-=---=---rmreeeee-
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