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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2g AGU 2022 o .- —

sy

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 ftétciones lyX 21,27
fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los e;egne%tos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2020-1023-SOT-289 y acumulado PAOT-2021 1322-SOT- 279,.;!relacmnado con las
denuncias presentadas ante este Organismo descentrallzado emite lq presente Resolucuﬁn consxderando los
siguientes:

ANTECEDENTES ik

1§
I

Con fecha 13 de marzo de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transgéaarent!:la Acceso a la
Informacién Plblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejermé su derecho a scﬁicntar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de conservacién patrimonial, construcciéon (obra nueva) y ambiental (emision de
particulas a la atmosfera y ruido), por los trabajos de obra que se realizan en calle Coahuila numerq 104 A, colonia
Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de septlem r,e de{ 2021, -==--=memee

\‘i

v l-’ .'
Con fecha 22 de marzo de 2021, se turné por correo electromco aesta Subprocuraduna la denuncia a través de la cual (\\L\

una persona, que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publicay Rendicion de
Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran Considerados como
informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de conservacion
patrimonial y construccion (demolicién y obra nueva), por los trabajos de obra que se reallzaﬁ enjcalle Coahuila
nimero 104-A, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual se tuvo por recibida el 13 de @eptleq‘nbre de 2021y
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para la atencién de las denuncia presentadas, se realizaron los reconocimientos de hecﬁols y solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informo a las personas denunuantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, v, VHiMX y25 Bisde la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento. Territorial de'la Ciudad de Méxic ,asi como 85 de su
Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos pubhcados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20
de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 dg septiembre y 04 de
diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de
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Y acumulado PAOT-2021-1322-SOT-279

mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos y tramites, Que se desarrollan ant‘e’"'laS Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades deﬂa Administracién Publlca de la Ciudad de Mexu:o derivado de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Maygrﬁaara controlar, m|t|gar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y
servicios de la admlnlstraC|on publica y alcaldias de la Ciudad de Mex[cc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, el 10 de septlembre de 2021.

6

ANALISIS Y VALORACIOP DE _LAS PRI_JEBAS_ Y DISPOSICIONES JURiDICAS APLICABLES

Mediante Acuerdo de fecha 18 de abril de 2022, se admitieron para su investigacion presuntos incumplimientos en
materia de construccién (publicitacién vecinal), de conformidad con lo sefialado en el articulo 60 del Reglamento de
la Ley Organica dela Procuradurla Amblental y del Ordenamlento Terrltortal de la Ciudad de México. =-=-=mmmmmmmmmeeeaes

Los hechos denu’nuadPs se refieren a presuntos incumplimientos en materia de conservacion patrimonial,
construccion (demolicion, obra nueva y publicitacion vecinal) y ambiental (emisién de particulas a la atmoésfera y
ruido). No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles
incumplimientos en materia de riesgo, por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Orden;ai iento Territorial de' I'a Ciudad de Méxicoy 60 de su Reglamento.
B Eﬁéi 4
En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de conservacion patrimonial, construccion
(demolicién, obra nueva y publicitacién vecinal), riesgo y ambiental (emisién de particulas a la atmésfera y ruido),
como es: la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, la Ley de Gestion Integral de Riesgos
y Proteccién Civil y el Reglamento de Construcc:ones todos para la Ciudad de México, asi como el Programa
Delegacional de Desarro lo Urbano wgente para Cuauhtémoc, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-
005-AMBT-2013, qﬁe e]sisblece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras,
que deberan cumplir los responsables de fuentes sonoras ubicadas en el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), y
la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-018-AMBT-2009, que establece los lineamientos técnicos que
deberdn cumplir las personas que lleven a cabo obras de construccién y/o demolicién en el Distrito Federal (ahora
Ciudad de México)| parairevemr las emlsmnes atmosfencas de partfcu[as PMio y menores.

i s ol

En este sentldo det los‘ﬁz.:hos denunciados, Ias pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-
l‘

3 |
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1. Enmateria de conservacion patrimonial.

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Ur?ano 5)(V|V|enda dela
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegauonal de Desarrollo Urbano
vigente en Cuauhtémoc, al predio investigado le corresponde la zonlflcacwh HC/6/20/Z (Habltﬁcfonal con Comercio
en Planta Baja, 6 niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se
calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién, entre la su'ﬁerﬁcié delavivienda
definida por el proyecto).

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacion Patrimon:al 5|endo aplicableE la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, por Io que cualqwer mtervenclon requiere contar con Dictamen Técnico
de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de
la Ciudad de México (SEDUVI); y al ser colindante a un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano, cualquier
intervencion requiere autorizacién de la autoridades locales y/o federales competentes.
e 018 l;f# 1
Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 09 de noviembre de 2021 por personal ¢ dscrlto aesta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denunma, se observé un

predio delimitado con tapiales metalicos, y al interior del predio no se constataron construccmnes preexistentes,
observando que se realizaban trabajos de obra nueva para la construccion de sétanos.

Al respecto, se gird oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargadé&el pl’edlo objeto de
denuncia, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manlfestarse specto a los hechos
que se investigan. En respuesta, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 23 de noviembre de
2021, una persona que se ostenté como copropietario y apoderado del inmueble |nvest|ggdo, realizé diversas
manifestaciones y aporto en copia simple varias documentales entre las que se encuentran las siguienteS' e

* Dictamen Técnico Favorable nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0206/2020 de fecha 15 déeneré) de 2020, para
la demolicion total de una superficie'de 274.73 m* en dos niveles, y el proyecto de§gbra nueva para 48
departamentos en 6 niveles (sotanos + semisétano +P.B. + 5 niveles), con altura de 18.60 metros al piso
terminado de la azotea, una superficie de construccion de obra nueva de 4, 210.25 .__m‘ sobre el nivel de
banqueta, y una superficie de construccion bajo nivel de banqueta de 1,842.81 m?.

o

Adicionalmente, se solicité a la Direccién de Patrlmomo Cultural Urbano y Espacm Publlco de( SEDzJVI informar si

emitio dictamen técnico para realizar actividades‘de intervencion y/o construcuon (demolacuony obra nueva) en el

predio objeto de investigacion. En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0254/2022 de fecha 31 de enero

de 2022, la Direccién en comento informé que el inmueble referido se localiza en Area de Conservacién Patrimonial,
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C,P. 06000, Ciudad de Méxu:o
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y es colindante con los !fimuebles con numero 100 de la calle Coahu:[a, 13y 19 de la calle Ledn de los Aldamas y 214
de la calle Tona[a; lnC}UﬁldOS en la relacion de inmuebles con valor artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura. Asimismo, remitié copia simple del Dictamen Técnico Favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial numero SEﬁUVl/CGDU[DPCUEP/0206/2020, de fecha 15 de enero de 2020, emitido para el inmueble
objeto de in\aut:.'stigan:ic'm.fT

Asimismo, se solicitd al Iﬁstltuto Nacional de Bellas Artesy Literatura {IN BAL), informar si emitic autarizacion y/o visto
bueno para reallzar ac;lv:dades de intervencién y/o construccién (demolicién y obra nueva) en el inmueble objeto de
investigacion. En respuesta, la Direccion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble de ese
Instituto, informé que el inmueble investigado no esta incluido en la Relacién del INBAL de Inmuebles con Valor
Artistico; sin embargo, es colindante con los inmuebles ubicados en la calle Coahuila nimero 100 y la calle Tonala
numero 214, los cuales si estan incluidos en la Relacién del INBAL de Inmuebles con Valor Artistico, informando
ademas que en sus archp;os cuenta con: --—- s
SO .
= Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor artistico © monumento artistico folio 0054, de fecha 10
deenerode 2020 documento que sefiala que “POR COLINDAR CON INMUEBLES DE VALOR ARTISTICO (COAHUILA

N°® 100, TONALA N° 214, LEON DE LOS ALDAMAS N° 13, 19 Y23) SE LE RECOMIENDA LA PROTECCION DE LOS
MISMOS”.

hz'-. By ol
LK

= Oficio nﬁnli'erd'iﬁn C/186 de fecha 11 de febrero de 2020, mediante el cual se solicité al particular ingresar
documentauon complementaria, a efecto de que el INBAL estuviera en posibilidades de emitir una
resolucion, considerando el impacto generado por la altura y densidad del proyecto de obra nueva, -----------

Ademas, mediante OfICIO ‘nimero 0132- C/0132 de fecha 28 de enero de 2022, el INBAL informé a esta Subprocuraduria
que el particular no mgreso las documentales solicitadas para la .emisién de la recomendacion técnica para la

proteccion a las colmdancnas de valor artistico. é‘\

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un
analisis multitemporal con las imégenes de Google Maps, en las que se advierte que hasta febrero de 2018, el
inmueble investigado tenla caracteristicas'de nave industrial con cubierta a dos aguas y un nivel de altura;
posteriormente, pbra ahrll de 2019, se advierte que en la parte posterior del predio se ha desmantelado la cubierta;
mientras que para marzo de 2021, se observa que el inmueble preexistente fue totalmente demolido e incluso ya se
iniciaron los trabajos de obra nueva; y finalmente, para mayo de 2022, se observan trabajos de obra nueva en 2
niveles con armado de castillos para un tercer nivel; tal y como se advierte en las siguientes imagenes; ---------—---——- -

1
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Febrero 2018

Mayo 2022

Marzo 2021

Fuente: Google Maps

Cabe sefalar que, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1208/2022 de fecha 28 de abril de: 2022 |a Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la SEDUVI, informé a esta Procuraduna queaSI bien cuenta en sus
archivos con el Dictamen Técnico ndmero SEDUVI/CGDU/DPCUEF’/OZOE/ZOZU emitido para demollcmn y obra nueva

en el predio motivo de denuncia, no cuenta con opinién técnica de revalidacion. .

Aunado a esto, derivado de la revision a las documentales que obran en el expediente, se advié;:'e qu‘e de acuerdo a
H

lo informado por el INBAL, el predio investigado tampoco cuenta con la recomendacién técnica eese lnstltuto para

18

la proteccién de las colindancias de los inmuebles con valor artistico. Fmenan : &s&_

En razén de lo anterior, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México (INVEA),
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por lo que hace a la
Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, toda vez que de conformidad con lo |nfo§rqado por la SEDUVI,
el predio objeto de denuncia no cuenta con oplmon técnica de revahdacnon en materia de cons n.raci n patrimonial;
e imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes En respuesfa la Direccion’ Ejecutwa de Verificacién
Administrativa de ese Instituto, informé que en fecha 23 de mayo de 2022, ejecutd procedlmlento de verificacion

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13621 1
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administrativa en Enater!a de desarroilo urbano para el predio de mérito. Asimismo, informé que en fecha 20 de junio
de 2022 se emitiod resolucmn admlnlstratwa en la que se ordend imponer el estado de clausura, entre otras
sanciones.

Posteriormente, en un reconocimiento de hechos realizado en fecha 08 de agosto de 2022, personal adscrito a esta
unidad ad mlntstratrua (&nstaté que el pred[o objeto de investigacién cuenta con sellos de clausura por parte del
INVEA, con numeré deégpedlente INVEACDMX/OV/DV/325/2022, de fecha 29 de junio de 2022.
24
De lo antes expuesto, se concluye que el inmueble ubicado en calle Coahuila nimero 104 A, colonia Roma Sur, Alcaldia
Cuauhtémoc, se encuentra dentro de Area de Conservacion Patrimonial y es colindante con inmuebles afectos al
patrimonio cultu ral urbano de valor artistico. Asimismo, cuenta con Dictamen Técnico de la SEDUVI en materia de
conservacion patr moglal para la demolicién total deuna superflme de 274.73 m? en dos niveles y el proyecto de obra
nueva para 48 depa rtaﬁ'r%entos en 6 niveles; sin embargo, no cuenta con Opinién Técnica de revalidacién por parte de
la SEDUVI ni con Visto Bueno o Recomendacién Técnica del INBAL para la proteccién de las colindancias de los
inmuebles con valor artistico.

Corresponde al Inst:tutO"'deVerIFcamon Administrativa de la Ciudad de México, informar la razén que motivo el estado
de clausura con numeroide expediente INVEACDMX{OWDW325;2022 enviando a esta Subprocuraduria copia de la
resolucioén admmlLtrafl\ﬁl correspondiente. - -

2. Enmateria de construccién (demolicion, obra nuevay publicitacién vecinal).

El articulo 94 Teri de ;l'af:';"'!_ey .de Desarrollo:Urbano de la.Ciudad de México, establece que para la construccion,
ampliacién, reparacmn mod:flcauon de una obra, previamente a la solicitud de tramitacién de permisos, licencias,
autorizaciones, reglstro ‘de manifestaciones y demas actos administrativos, los solicitantes deberan agotar el
procedimiento de publlqtacron vecinal en los términos que sefala esa Ley y su Reglamento. F

- \

Asimismo, de conforrmdad con lo establecido en el articulo 94 Bis de la Ley citada en el parrafo inmediato anterior, el

procedimiento de Publfc:tacmn Vecinal se tramitara antela Alcaldié'que corresponda a la ubicacion del predio, bajo
el procedimiento iy recluze'.ltos establecidos.en la misma Ley, el cual es un requisito indispensable para la
procedencia del registro de manifestacion de construccién tipo B o C, asi como para la expedicién de permisos o
licencias referentes a cambios de uso de suelo, fusiones, subdivisiones, transferencias de potencialidad, afectaciones
y restricciones de construccion, edificacion, medificacion, ampliacién, reparacion, demolicién de construcciones y
demas medidas que se establezcan en esa Ley.

b
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En el mismo sentido, el articulo 94 Quater de la Ley en cita dispone qu‘é el propietario o pl:';)séedor del predio o
inmueble, el Director Responsable de Obray los Co?responsables deberan sﬁjetarse al procedimiento de publicitacion
vecinal previo a la solicitud de tramitacién de pe'rmisos, licencias, autorizaciones, registro dé manifestaciones o
demas actos administrativos referentes a cambios de uso de suelo, Uinicamente en las modalidades previstas por el
articulo 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en los términos _esta%lecudos en el mismo
ordenamiento, y obtener la Constancia de Publicitacién Vecinal. :

- ‘,::,’%1;:'-' 41 # ;— 4 :
Por otra parte, el articulo 55 del Reglamento de Construcclones para la Ciudad de México, establece que lalicencia
de construccion especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos, demoler una obra o
instalacion.

2 7 ey ’i H
Asimismo, el articulo 47 del Reglamento citado en el parrafo quea ntecede, establece quepara construir y/o ampliar,
e
el propietario, poseedor del inmueble o en su caso‘el Director Responsable de Obra y los Corresponsables previo al
inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente, ------=--------

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 09 de noviembre de 2021 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se observé un predio delimitado con tapiales metalicos, los cuales ofg}‘taba la venta de
departamentos de la desarrolladora “tudepa.com?, En la fachada se observé letrero con los (ia}os del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B, folio [/06/095/2020 RCUB-095-2020, y al interior del predio se constataron
trabajos de obra nueva bajo nivel de banqueta y el armado de castillos para el primer nivel.

Al respecto, como se refirié en el apartado anterior, mediante escrito presentado en esta Procurédurla en fecha 23 de
noviembre de 2021, la persona que se ostentd como copropietarioy apoderado del inmueble mvestlgado anexo, entre
otras, copia simple de las siguientes documentales i . ? ¥

= Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, folio 1/06/045/2020, RCUB-045/2020, con vigencia del 04
de octubre de 2020 al 04 de octubre de 2023, para un proyecto de obra nueva de 6 niveles, semis6tano y dos
sotanos, con una superficie de construccion total de 6,053.06 m?, de los cuales 4,210.25 m2 son sobre nivel de
banqueta (s.n.b.), con superficie de area hbre de 200.96 m? (20%) y una superficie de deisplante de 677.83 m?
(80%), para 48 viviendas. ?_ ;’ .

» Constancia de Alineamiento y/o Nimero 0f|C|ai follo 0708,de fecha 04 de abril de 2019.

= Memoria descriptiva del proyecto arquitecténico, para un proyecto de obra nueva de un edificio habitacional

de 48 departamentos en 6 niveles.

= Planosarquitecténicos. ‘; M

= Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 130- 151AL1520 con fecha de expedlcmn 09 de enero

de 2020, que certifica la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja 6 niveles maximos
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de Mexico
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de construccuon, 20% minimo de area I|bre densidad Z: nimero de viviendas resultado de dividir la superficie
maxima de construccmn entre la superficie por cada vivienda).

Adicionalmente, se SOIIC[tO a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar
si para el predio ob]eta cfe mvestlgacmn cuenta con antecedente de licencia de construccion especial para demolicion
y registro de mamfesta Pn de construccion.En respuesta, la Direccién General en comento informé que cuenta con
Manifestacion de Construccmn Tipo B para obra nueva, folio 0673/20, registro 1/06/045/2020, RCUB-045/2020, de
fecha 04 de septiembre de 2020; Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 000708/19, de fecha 04 de abril
de2019;y Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 130-151ALIS20, con fecha de expedicién 09 de enero

de 2020; no obstante, no anexo copia de los documentos referidos. -
L e ) Sl # s ._‘_? i

Posteriormente, cé’h l%fﬁtalidad de complementar la informacion réferida en el parrafo que antecede, en fecha 05 de
mayo de 2022 perSonai'fédscrito a esta unidad administrativa realizo una consulta al expediente integrado para el
predio investigado, en el archivo de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
constatando que en los archivos de esa Direccién General obran Iassiguientes documentales:

= Registro de Madﬁffestacmn de Constrhcc:on Tipo B folio 1/05/045/2020 RCUB-045/2020, con vigencia del 04
de septlembrecfe 2020 al 04de septlembre de 2023, para un proyecto de obra nueva de 6 niveles, semisétano
y 2 s6tanos, con una superficie de construccién total de 6,053.06 m?, de los cuales 4,210.25 m? son sobre nivel
de banqueta, con superficie de area libre de 200.96 m? (20%) y una superficie de desplante de 677.83 m? (80%),
para 48 viviendas.
* Constanciade Allneamlento y/o Numero Oficial folio 0708, de fecha 04 de abril de 2019.
=  Memoria descrlptwa del proyecto arqultectomco y planos arqmtectomcos
= Estudio de mec inica de suelos. -

*  Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio 0197-DCA, de fecha 22 de junio de 2020, emitida por la

Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para la demolicién total de la construccién emstente%

con uso de bodega y oficinas administrativas, con una superﬂae a demoler de 274.73 m?, y la construccién
de un con;untd]uabltac:ona[ de 6 niveles, semisétano y sotano, para 48 departamentos, con una superficie
de constrUcuérgtotal de 6,053.06 m2.
* Plan de Manejo de Residuos Sélidos de la construcciény demollcmn en materia de impacto ambiental, folio
0197-DCA, de fecha 22 de junio de 2020.
= Dictamen de Fa"'ctibilidad de Servicios folio DGSU/00164/2020, DV/6782/19, de fecha 30 de enero de 2020,

emitido por el S:stema de Aguas de la Ciudad de México, para un proyecto de 48 viviendas, en una superficie
de construcmor?‘dett 1210.25 m? s.n.bi-

: “ rFf' Sy ¥ e
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=  Oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGATP-DP-SPPOSAP- 211/2020 de fecha 21 de abrléde 2020, ermtrdo por
el Sistema de Aguas de |a Ciudad de Memc__o, mediante el cual se aprueba el Proyecto d‘e Sistema Alternativo
para uso habitacional (48 viviendas).

Adicionalmente, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé una consulta al Portal del Area de Atencion
Ciudadana de la SEDUVI, a fin de corroborar la existencia del Certificado Unico de Zonifi cacgdp de, Uso del Suelo

aportado por el particular, localizando el citado certificado. i :‘ e
' - 3 -:i%‘é i

En este orden de ideas, respecto al proyecto de obra nueva, de acuerdo con el Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B, folio 1/06/045/2020, RCUB-045/2020, y con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo folio 130-151ALIS20, emitido conforme a la zonificacion establecida en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, se advierte que el proyecto registrado se apega %l [‘Illl'l"el'o de niveles
y superficies (area libre, superficie de desplante ysuperﬁme maxima de CQnStrUCCIon), tal yc
siguiente cuadro:

omo se muestra en el

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA 1UD{\D DE MEXICO
ENTQ TERRITORIAL

175.76 mé 1
B oo 6 878,79 m? 421818 s, z
| PlantaBeja 80% maximo |  20% minimo .
&3 677.83m2 “200.96 m? fgﬁ 7 et
| Habitacional 6 878.79 m? : | & ] 42025 m}ﬂh : 48
77.43% 2287%

) Numero de \nviendas perrnltidas se calcula dividiendo |a superficie maxima de construccién permitida, entre I superficie definida por
el proyecto.

1 e
kR

Con independencia de lo anterior, tal y como se mencioné en los Er’imeros parrafos clli}zestse apartado el
Procedimiento de Publicitacion Vecinal es un requisito indispensable para la procedencia del registro de
manifestacion de construccion tipo B o C, entre otros permisos, autorizaciones y licencias, por lo que previo a
registrar la manifestacion de construccion Tipo B folio 1/06/045/2020, RCUB-045/2020, el partiil:ullar debié agotar el
citado procedimiento de publicitacion vecinal para obtener la constancia de publicitacion vecmal correspondiente,
situacion que no acontecio, de conformidad con el oﬂc:o AC/DGODU/026212022 de fecha 13 dg may? de 2022, enel

o L)
bl T -( |
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur alcaldt’a Cuauhtémoc C P. 06000, Ciudad de México
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que la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que para el predio objeto
de investigacion no cuenta con Constancia de Publicitacion Vecinal.

Aunado a lo anterior H‘l;eidiante' oficio AC/DGODU/0424/2022, de fecha 06 de junio de 2022, la Direccion General de
Obrasy Desarrollinrba 0 delaAlcaldia Cuauhtémoc informé a esta Subprocuraduria que en cuanto a la Licencia de
Construccion Especualr para demolicién y de la constancia de publicitacién vecinal para los trabajos de
demolicién, no existe antecedente alguno para el inmueble de referencia.

Posteriormente, en fecha 08 de agosto de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa realizd un
reconocimiento dé hed#bs en el lugar objeto de investigacion, constatando que el predio continta delimitado por
tapiales metahcos, peroEahora cuenta con sellos de clausura por parte del INVEA; observando que la construccion se
encuentra en obra negra, conformada por semisétano y tres niveles, con habilitacién de varilla para un cuarto nivel.
Durante la visita no se constataron actividades constructivas ni trabajadores de obra.

De lo antes expuesto, se concluye que para el predio ubicado en calle Coahuila nimero 104 A, colonia Roma Sur,
Alcaldia Cuauhtemoc sq registré la Manifestacién de Construccién Tlpo B folio 1/06/045/2020, RCUB-045/2020, para
un proyecto de 4B winéndas en 6 niveles; sin contar con la respectiva constancia de publicitacién vecinal, en
contravencién con lo establecido en el articulo 94 Bis de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México; aunado
a que los trabajos de demolicion total del inmueble preexistente no contaron con Constancia de Publicitacién Vecinal
ni con Licencia de Construccién Especial para Demolicién, en contravencion con lo dispuesto en el articulo 55 del
Reglamento de Constmr%mones parala Culdad de México.

Corresponde ala D‘lrecm%n General de Goblerno de la Alcaldia Cuauhtemoc realizar las acciones legales conducentes,

a fin de dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio 1/06/045/2020, RCUB-045/2020,

toda vez que no se ag_o!;é el procedimiento de publicitacion vecinal previsto en la Ley de Desarrollo Urbano de la “}3‘&--—
Ciudad de México; asi como imponer las sanciones que resultes procedentes, por realizar trabajos de demoliciénen -

el predio motivo de denunma, sin contar con Constancia de Publicitacién Vecinal ni con Licencia de Construccién

Especial para demoitcnog

3. En materia de | rlesgo.
De las constancias que obran en el expediente, se solicito a la Direccion de Proteccion Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc,
instrumentar evaluacmr{ en materia de proteccidn civil, respecto del riesgo generado por los trabajos constructivos
que se ejecutan er el predlo objeto de investigacion. En respuesta, la Jefatura de Unidad Departamental Técnica de

Proteccion Civil, mforrno que emitid opinién de riesgo nimero DGSCyPC/DPC/JUDTPC/033/2022, de fecha 19 deenero
de 2022, en materia de proteccion civil, en la que se concluyé lo siguiente:

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México \.. ]
o paot.mx T.5265 0780 ext 13621 ~
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i 2 i
“Derivado de las condiciones que presenta el inmueble ubicado en Coahur!a No. 104-A sco!oma Roma Sur, se
cataloga de RIESGO MEDIO para los inmuebles colindantes y transedntes, en tanto no se implementen las

acciones de mitigacion correspondientes (...)".

Adicionalmente, se solicité a la Direccién General de Andlisis de Riesgos de la Secretaria de Gestidn Integral de Riesgos
y Proteccion Civil de la Ciudad de México, instrumentar evaluacién de riesgo en materia de protlécciélj civil, respecto
del riesgo generado por los trabajos constructivos que se realizan en el predlo objeto de mveshgacmn y alos predios
circundantes, a fin de salvaguardar la integridad fisica de las personasy sus bienes. En respuesta, la Direccion General
en comento informé que emitié Opinidén Técnica de Indicadores de Riesgo en materia de Proteccion Civil folio
OTIRPC/DER/CRT-VR/058/22, de fecha 01 de marzo de 2022, en la que determind en su aparfado B. EVALUACION
GENERAL DE INDICADORES DE RIESGO, lo siguiente:
5 Lil i 2

asi como la inspeccién técnica realizada a! extenor E‘!' sitio e inm ueb!es co.“mdantes son r:atalogados como de
Riesgo Medio, derivado de que se observo que existen fisuras atribuidas a un asentamiento diferencial en el
predio ubicado en Coahuila nimero 106, aunado a que no se descartan afectaciones en Jos demas inmuebles
colindantes, debido a que no se tuvo acceso a los mismos y aun se desarrollan trabajos de excavacién en la obra
en cuestion”. = i - i

i R N
Cabe mencionar que, mediante oficio SEDUVI/DGOL/DPCUEP/1208/2022, de fecha 28 de abril de 2022, |a Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI, informé que derivado de una denuncia vecinal, tomé
conocimiento que en el predio objeto de investigacion se estaban realizando trabajos de demolicién y excavacion sin
la protecciéon de colindancias a los inmuebles aledafios, provocando que los inmuebles cp;ii]dantes mostraran

afectaciones y desplomes en el tramo que co!inda con el inmueble investig;é'do. 3 ?

Al respecto, y con base en las opiniones tecmcas en materia de protecc:on cnnl emltldas por las autoridades e
competentes, se solicité a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacion en materia de proteccion civil y construccion (proteccion a colindancias), por los trabajos de obra que se
realizan en el predio de objeto de investigacién, e imponer las medidas de seguridad y sancm;nes p"ocedentes En
respuesta, la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de Obras adscrlta ala Direccion General en comento,

informo que cuenta con dos procedimientos admmlstratwos *' : i 1 e

e En materia de construccian, ejecutado en fecha 28 de octubre de 2020, con ndmero de expediente
AC/DGG/SVR/OV0/1023/2020.

| 4
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* En materia de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, ejecutado en fecha 17 de mayo de 2022, con
numero de exped iente AC/DGG/SVR/JU DVO/0OVGI RPC,’015;‘2022
':_ 12 (R

De lo antes expuésto,ﬁsﬁe concluye que los trabajos constructivos que se ejecutan en el predio ubicado en calle
Coahuila nimero 104 A,;coloma Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, son catalogados de Riesgo Medio, de conformidad
con las opiniones técnicas en materia de proteccion civil emitidas por la Alcaldia Cuauhtémocy por la Secretaria de
Gestion Integral de Ries;'gos y Proteccién Civil de la Ciudad de México. No obstante, a efecto de mejor proveer, la
Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc ejecutd dos procedimientos de verificacion en materia de

construcciony de Gest1 Integral de Riesgos'y Proteccion Civil. —-—-=

335 £ | L

Corresponde a la' Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, concluir conforme a derecho los
procedimientos  de  verificacion con nimero de expediente  AC/DGG/SVR/OVO/1023/2020 vy
AC/DGG]SVR/JUDVO/OV-G[RPC;'OISIZOH, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; enviando a
esta Subprocuraduria g%pia de las resoluciones administrativas que al efecto se emitan.

i B a "+ 190

i iy 4 : ¥ e
4. En materia ambiental (emisién de particulas a la atmésfera y ruido).

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados en fecha 09 de noviembre de 2021 y 08 de abril de 2022,

personal adscrito a esta Unidad administrativa constaté que en el predio motivo de denuncia se realizaban trabajos

de obra nueva, sin constatar emision de part:culas a laatmosfera ni em|5|ones sonoras generadas por estos trabajos.-

| i Bt

Adicionalmente, en el .eglcnto'pl‘esentado ante esta Procuraduria en fecha 23 de noviembre de 2021, la persona que

se ostentd como cbprop"?etario y apoderado del inmueble objeto de denuncia, aporté dos programas calendarizados

con las acciones implementadas para reducir las emisiones sonoras y evitar la dispersion de polvos. ----—--semsemmnncnnen
=

Posteriormente, en fecha 08 de agosto de 2022 personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé otro reconocimiento

de hechos en el lugar o geto de mvesttgacmn constatando que el predio cuenta con sellos de clausura por parte del

INVEA, por lo que nose. constataron trabajos constructivos y, por consiguiente, tampoco se constaté la emisién de
particulas a la atmosfera ni ruido,

Cabe sefialar que el estudlo de los hechos denunuados y lavaloracion de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actula, se reallza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Amhlenta y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de

la Ley Organica Cttada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria. --- ~

Medellin 202, p|so 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION
1. Al predio ubicado en calle Coahuila nimero 104 A, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, le corresponde!la zonificacion
HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 6 niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre,
densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto_).__'_ e
; 1l
Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacmn Patrimomal slendo a llcable la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuaadﬁ porlo que cualquieri mtervencuon requ1ere contar con Dictamen
Técnico de a Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pablico de la SEDUVI; y al ser colindante con
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico, requiere Visto Bueno o Recomendacién

Técnica del INBAL para la proteccién de las colindancias.
i ‘ |

2. Durante los reconocimientos de hechos reallzados _por personaLadscnto a esta Su p(ocqradurla no se
constataron construcciones preexistentes al interior del predio mvestigado, observando que se realizaban
trabajos de construccion de una obra nueva en 2 niveles y semisétano, con armado de castillos para el tercer
nivel. Asimismo, se observé letrero con los datos del Registro de Manifestacion de CONSLIUCCION, —mmrmememmeeeee

3. El predio objeto de investigacion cuenta con Dictamen Técnico ndmero SEDUVI,’CGDﬂ?ﬂPCQ EP/0206/2020,
emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y EspacioPulblico de la SEDUV}, para la demolicion
total de una superficie de 274.73m? en dos niveles, y el proyecto de obra nueva para 48 departamentos en 6
niveles (sotanos +semisétano +P.B. + 5 niveles); sin embargo, no cuenta con Opinion Te;_:mca de revalidacion
por parte de la SEDUVI.

4, El inmueble motivo de denuncia es colindante con edlflcacmnes incluidas en la Rg%lacmr1 del INBAL deé\
Inmuebles con Valor Artistico; sin embargo, no cuenta con Visto Bueno o) Recomendac[érq Técnica del INBAL
para la proteccion de las colindancias de los inmuebles con valor artistico.

5. Enun reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa, se constato
que el predio investigado cuenta con sellos de clausura por parte del Instituto de Verifica glon Administrativa
de la Ciudad de México, por lo que corresponde a ese Instituto mformar la razén que-motwo el estado de
clausura con nimero de expediente INVEACDMX/OV/DV/325/2022, enwando aesta Subprocuradur:a copiade
la resolucion administrativa correspondiente. s -

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad da México
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6. Para el predio objeto de denuncia se registro la Manifestacion de Construccion Tipo B folio 1/06/045/2020,
RCUB- 045/2020;tpara un proyecto de 48 viviendas en 6 niveles, sin contar con la respectiva constancia de
publicitacion: vetfna[ en contravencmn con lo establecido en el articulo 94 Bis de la Ley de Desarrollo Urbano
dela Ciudad de éxico.

7. Los trabajos de demolicion total del inmueble preexistente que se ejecutaron en el predio objeto de
investigacion, no contaron con Constancia de Publicitacion Vecinal ni con Licencia de Construccion Especial
para demollcmrﬁ contraviniendo lo establecido en el articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad deiMexICEo

fa

8. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, realizar las acciones legales
conducentes, a fin de dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B folio
1/06/045/2020, RCUB-045/2020, toda vez que no se agoto el procedimiento de publicitacién vecinal previsto
en la Ley'de Désarrollo Urbano de’la Ciudad de Méxicoi asi como imponer las sanciones que resultes
procedentes, pdr realizar trabajos de demolicién en el predio motivo de denuncia, sin contar con Constancia
de Pubhcatacmn Vecinal ni con Licencia de Construccion Especial para demolicion.

9. Los trabajos constructivos que se ejecutan en el predio investigado son catalogados de Riesgo Medio, de
conformidad con las opiniones técnicas nimeros DGSCyPC/DPC/JUDTPC/033/2022 y OTIRPC/DER/CRT-
VR;‘OSB}'22 en; mater:a de proteccion civil, emitidas por la Jefatura de Unidad Departamental Técnica de
Protecc:on Clwl‘de la Alcaldia Cuauhtémoc y por la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion
Civil de la Ciudad de México, respectivamente.

10. La Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc ejecuté dos procedimientos de verificacién, en
materia de construccion con numero de expediente AC/DGG/SVR/OV0/1023/2020, y en materia de Gestion
Integral de Rlesgos y Proteccién Civil con n(imero de expedi iente AC/DGG/SVR/JUDVO/OVGIRPC/015/2022; por
lo que correswnde a esa Direccion General concluir conforme a derecho los citados procedimientos, e
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; enviando a esta Su bprocuraduria copia de las
resoluciones administrativas que al efecto se emitan.

11. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa, no se
constataron emiklones de particulas. a la atmésfera ni ruido generados por los trabajos constructivos, =------

, ,,_.
La presente resoluciéh, {nicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la misma se emite
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en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autorldades en el ambito de sus
respectivas competencias. '

w.u,

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los. articu!os citados en el prlmer parrafo de este,i nstrumento es de

s : : é:f
te
3 T
resolverse y se: :

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente enel que se actlia, de conformidad con lo prefiﬁét_o en el articulo 27
fraccién il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de-la[ég‘.-judad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccién General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los
efectos precisados en el apartado que antecede. or P ij -

a-‘.‘ *! 1
TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua ala Subprocuraduria de Asuntos Jundlgos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. — Es
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