GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
O CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA ClUDAD DE MEXICO
CIUDAD INNOVADORA Y DE DERECHOS * SUBPROCURADURIA DE ORPENAMiENTO

Expedlente PAOT-2022 1595-SOT 379

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a OP AGO 2022 s = ; %" I

i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y dei Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduna Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-1595-
SOT-379, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo desr.;entrallzado emite
la presente Resolucion considerando los 5|gu|entes

ANTECEDENTES

§ £

Con fecha 17 de marzo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confi denc:al denuncian ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservaclén patrlmonlal) y
construccion (ampliacién), por las actividades que se ejecutan en el predio ubicado ep ‘Avenida México
nimero 195, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante'Acuerdo de fecha
04 de abril de 2022.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion
y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI,
15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV Bis, V, VII, VIIl y IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Terntonal de Ia Cludad de México, y! 90 de su Reglamento B

: ¢ b

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y D[SPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de ‘desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccion (ampliacion), como son: el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Hipédromo” vigente en Cuauhtémoc y el Reglamento de Construcmones para Ia Ciudad de
México y sus Normas Técnicas Complementanas

és.‘? y

En este sentido, de los hechos investigados, Ias pruebas recabadas yla normatuvudad?apllcable se tiene
lo siguiente:

En materia de desarrollo urbano (conservaciéon patrimonial) y construccién (ampliacién)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, al predio ubicado en Avenida México numero 195, Coloma Hipédromo,
Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacién Habitacional, 15 metros maximos de altura 'y 22.5%
de area libre. Asimismo, le aplica la Norma de Actuacién numero 4 aplicable en areas de conservacion
patrimonial y es colindante con inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; por lo que cualquier intervencion

constructiva requiere de Dictamen Técnico, emitido por la Secretaria antes menc:‘|ona(:laa_3
‘ e
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Adicionalmente, el mrgnueble objeto de mvesﬂgacnon es cohndante con inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano de valér artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquier
intervencién arqmtectémca requiere de Visto bueno, emitido por el Instituto antes citado.

Es de sefalar que, el articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece
que para construir, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra
y los Corresponsables; previo al inicio de los trabajos deben reglstrar la manifestacion de construccién
correspondlente i

B BT
Adicionalmente, ‘el | aErtlcqu 28 del mtado Reglamento prevé que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas de
monumentos a que se refiere la Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico y Arquitectonico de la
Ciudad de México o en aquellas que hayan sido determinadas como de Conservacién del Patrimonio
Cultural por el Programa, sin recabar prewamente la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Clu&’ad de Méxlco y Ia del Instituto Nacuonal de Bellas Artes, en los ambitos de su

| g
competencia, —-—i-—--=.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatéd
entre otros aspectos, un inmueble prexistente conformado por semisétano y 6 niveles, en su azotea se

fisicas es de remente construccion, asi .como la ampliacion de los pretiles, sin constatar trabajos de
onstruccion.

Cjobservé 4 cuerpos constructivos, de los cuales el ubicado en la colindancia sur por sus caracteristicas

E' ..ti{ i -
Derivado de lo anterior, se emitid of|0|o dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o
Responsable de la Obra, del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las

manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de los trabajos; sin respuesta

Ahora bien de Ias geétlones realizadas por esta Subprocuraduria, la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y Espacio Rublico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
informé mediante ofcm SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1236/2022 de fecha 02 de mayo de 2022, que el
inmueble objeto de investigacién, se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, colinda con los
inmuebles ubicados en Avenida México nimeros 197 y 187, Celaya nimero 20 y Amsterdam nameros
296 y 300, considerados de valor urbano arquitecténico por esa Secretaria e incluidos en la relacién de
inmuebles de valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; no obstante,
no cuenta con antecedentes de emision del Registro de Intervencmnes Mayores, Dictamen Técnico o
Visto Bueno para el lnmueble de referencia.

Asimismo, mediante oﬂcm numero 0615-C/0510 de fecha 10 de mayo de 2022, la Direccion de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, informé que el inmueble en comento no esta incluido en la relacién de dicho Instituto de
Inmuebles con Valor Artistico, sin embargo, colinda con los_inmuebles ubicados en Avenida México
nimeros 197 y 187, Ios cuales si estan incluidos en la Relacion de Inmuebles antes referida; asi también,

informé que no cuenté con antecedentes sobre el ingreso de solicitudes para intervenciones fisicas en el
inmueble objeto de denuncia.
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Adicionalmente, mediante oficio nimero AC/DGODU/0235/2022 de fecha 09 de mayo de 2022, la
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc informé que para el inmueble
de referencia no existe antecedente alguno en materia de construccién

Por lo anterior, mediante oficio numero ACIDGODU/02341’2022 de fecha 09 de mayo de 2022 solicité a
la Direccién General de Gobierno de esa Alcaldia, realizar la visita de verificacién en materia de

construccion al inmueble en comento.

En conclusion, los trabajos de construccion (ampliacién) de un cuerpo constructivo en la colindancia sur
y la ampliacién del pretil en la azotea del inmueble ubicado en Avenida México nimero 195, Colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, se ejecutaron sin contar con Registro de: 'Manifestacion de
Construccion, registrada ante la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, ni Visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ni Dictamen
técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que
incumple los articulos 28 y 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --------—-------

Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar el resultado de la
visita de verificacién en materia de construccién, solicitada por la Direccion General de()bras y Desarrollo
Urbano de esa Alcaldia, mediante oficio AC/DGODU/0234/2022 de fecha 09 de mayo*de 2022, imponer
las medidas de seguridad y sanciones procedentes conforme a derecho corresponda;=-

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), e imponer las medldas cautelares
y sanciones aplicables conforme a derecho corresponda.

i34
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos mvestlgados yla valoraclén de las pruebas que eexisten en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida México numero 195, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo” vigente en la Alcaldia
Cuauhtémoc, al predio objeto de investigacion le aplica la zonificacién Habitacional, 15 metros
maximos de altura y 22.5% de area libre. Asimismo, le aplica la Norma de Actuacion numero 4
aplicable en areas de conservacién patrimonial y es colindante con inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vlvgenda de la Ciudad
de Meéxico.

2. El inmueble objeto de investigacion és colindante con inmueble afecto al ﬁéirimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

3. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté entre otros aspectos, un inmueble prexistente conformado por semlgotano y 6 niveles,

en su azotea se observd 4 cuerpos constructlvos de los cuales eI ublcado en Ia colmdanma sur
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por sus caracteristicas fisicas es de reciente construccién, asi como la ampliacion de los pretiles,
sin constatar trabajos de construcmén

(

4. Los trabajos de ampllac1on no cuentan con Reg:stro de Manlfestacmn de Construccién, registrada
ante la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, ni Visto bueno
por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes, ni Dictamen técnico emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que incumple los articulos 28 y 47
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita
de verifi cacxon en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), € imponer las medidas
cautelares y sanc10nes aplicables conforme a derecho corresponda.

6. Corresponde a Ia Direcciéon General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar el resultado
de la visita de verificacion en materia de construccion, solicitada por la Direccion General de Obras
y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia, mediante oficio AC/DGODU/0234/2022 de fecha 09 de mayo
de 2022, |mponer las medidas_ de seguridad y sanciones procedentes conforme a derecho

corresponda £

?" i i | 2

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el
resultado de su acturzac;lén :
Envirtud de lo expuesto de conformldad con los articulos C|tados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse'y se ;

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién I, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Méxmo

SEGUNDO.- Notlflquese Ia presente resolucmn a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expedlente en eI que se actia ala Subprocuradurla de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo

Asi lo proveyd y ftrrr‘fa la Lic. Leticia Qumones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordepamiento-Territorial de la Ciudad de México.
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