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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a ’-{ﬂ AGC 2022 ' ':, ..... e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamle n o Temtonal dela
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X1, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 accmnes lyX, 21,
27 fraccion 111,30 BIS 2 de la Ley Organica dela Procuradurla Ambiental y del Ordenamiento Terqtbnat de la Ciudad
de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2020-3375-SOT-726, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: e Eamae e e

ANTECEDENTES

Con fecha 29 de octubre de 2020 se remitié a esta Subprocuraduria mediante correo electrénicoina denuncia en la
que,una personaqueen apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a la informacion Publica y Rendicién
de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades que se
realizan en el inmueble ubicado en Calle Sagredo nimero 79-Bis, Colonia San José Insurgentes Alcaldla Benito
Judrez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre 2021.

Es importante sefialar que de conformidad con los ACuerdds pu blicados en‘la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de
marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términosy plazos
inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Depegngenglas Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la
Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mltlgarye\ntar la propagac: idel Cowd 19, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.-- s --

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocnmlentosde hechosy sol1c1tug§s_dg informacion
y verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunqante sobre dlchas d:hgenuas en
términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, IV BIS;V, VIII y IXy 25 Bis de‘ita Ley Orgénica de

la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURI'DICAS APLICABLES

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en materia de desarr' _urbano (uso de
suelo), no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se c%ngtataron posibles
incumplimientos en materia de establecimiento mercantil, por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamentodela Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --
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En el presente expédienfe, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de suelo) y
establecimiento mercantil, como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez,
la Ley de Desarrollo Urbéi‘no y su Reglamento asi como la Ley de Establecimientos Mercantiles, todos de la Ciudad
de México. :

Eneste sent1do de*los lechos denunciados, las pruebas recabadas yla normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarg'ollo urbano (uso de suelo).

De conformidad con el artlculo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vlv:enda de la Ciudad de México, las personas
fisicas o mora[es u
Urbano.

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, al predio
ubicado en Calle Sagredo numero 79-Bis, Colonia San José Insurgentes, Alcaldia Benito Judrez le corresponde la
zonificacion H/3/20/B (Habltacmnal 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad Baja, una
vivienda cada 100, m? d s terreno), donde ei uso de suelo para ho;alaterla, pintura y reparacion de acabados
automotnces esta prohibldo : : -—-

En este sentido, persOnél'adscrito a esta Subprocuraduria procedié a realizar el reconocimiento de los hechos
denunciados en el que se constaté un predio en donde se encuentra en funcionamiento un establecimiento
mercantil denominado APEX STUDIO, al interior se observaron varios vehiculos no obstante ninguno de ellos se
encontraba siendo,intg énido. ---

Aunado a lo antenory fecto de mejor proyggr personal adscrito a esta Subprocuradurla de conformidad con los
articulos 21 y 25 ‘fracf%%ﬁ VIIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar
todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas
en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se
admitirdn toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral,
na. ostumbres; en fecha 24 de agosto de 2022, fealizé la consulta a las paginas electrénicas
httgs:[[www.googfé.cg ~;mx[maps[pre\f|ew y https://www.facebook.com/Apex-Studio-100433642491334, de las
que se desprende que en el domicilio ubicado en Calle Sagredo niimero 79 bis, Colonia San José Insurgentes,
Alcaldia Benito Judrez, se encuentra en funcionamiento un establecimiento mercantil denominado APEX STUDIO el
cual se publicita como “Servicio de detallado de automéviles”, y ofrece diversos servicios: como lo es, que4 a los
automoviles se les hace servicio de correccién de pintura, cerén’iic’o y varillaje PDR; imparticién de cursos de
Wrapping, asi como de@llado restaurauom taller de autopartes: y también promocionan el cambio de aceite
(mantemmlento) a veh| ulos.

Alrespecto, esta Subprdéuraduria emitio oficio dirigido al Representante legal, Propietario, Poseedory/o Encargado
del predio objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
correspondeny presentara las documentales que acreditaran el uso de suelo ejercido.

Medellin 202, piso 5, coionla Ro asur . = & =
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06?‘0 Ciudad de México
Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321

i CIUDAD INNOVADORA
Pagina2de7

Y DE DERECHOS



)
fo) PROCURADUREA AMBIENTAL Y DEL éBDENAMIENTO

Mo SERiEE e S ad B B ) TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
d CIUDAD DE MEXICO  SUBPROCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2020-3375~SOT-726

Al respecto, mediante escrito de fecha 19 de abril de 2022, recibido en esta Procuraduna el 20 delmlsmo mesy ano,
una persona que se ostenté como representante de la moral pr0p|etana del estableumlento mercantll realizd
diversas manifestaciones, entre las que destacan: - =

“(...) la actividad que realizamos consiste en la venta y en algunos casos la instalacion de un
accesorio de recubrimiento de pintura denominado “XPEL” (...) De igual manera se comercializan
refacciones de automoviles disefiadas a base de fibra de carbono, o con recubrimiento el mismo
material o cerdmico, los cuales en ocasiones se instalan en el !ocai ya que contam saconglas

herramientas paraello (...)". : O ol ,{ 1

Y aporté como pruebas, entre otros, el siguiente documento:

e Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad folio 26234-201SAAL21, con fecha de
expedicion 08 de febrero de 2022, en el que se reconoce el uso de suelo para comerc‘o}al aor menor de
partes y refacciones nuevas para automowles camionetas y ca mlones enunasu perﬂcue de 200 00 m2, -----

e 3 f o

Es importante sefalar que, el articulo 15 bis parrafos 7y 9del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México establece lo siguiente:

¥

“(...) Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequerios comerc:os
servicios o industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie coq;;ru: a
podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconoc:miento de
Actividad en la plataforma digital dispuesta para ese efecto,’ de acuerdo con el s?gwente
procedimiento: e e e

La vigencia del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad serd t n%porbl
hasta en tanto se realice el cambio de.uso del suelo dispuesto en el articulo 15 del %resente
Reglamento, o se actualice la zonificacién en el programa correspondiente, siempre que no
hubieren cambiado las condiciones en que fue expedido. Su costo serd el mismo que el
correspondiente al del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo.

En el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad se indicard que eéuso de!
suelo autorizado no se considera inherente al inmueble ni es transferible y que su titularidad
corresponde unicamente a la persona que lo tramité para ser ejercido en el inmueble
sefialado en el propio certificado, por lo que no da origen a la acreditacién de derechos
adquiridos. (....)" ---

De la informacién referida, se desprende que la flnaludad del Certificado de Uso de Suelo por Reconocnmlento de
Actividad es amparar temporalmente a una persona determinada para que ejerza un uso Je suelo especifico
en un inmueble y superficie especifica, mientras suceden cualquiera de dos supuestos: el primero es que realice el
tramite de Cambio de Uso de Suelo a través de una reforma o modificacién al Programa de Desarrollo Urbano
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aplicable; o bien, k’astaén tanto se actualice 1a zonificacién en el programa correspondiente, sin que ello implique
el reconocimiento de un‘dere ho respecto del uso de suelo ejercido en dicho inmueble.

No obstante, de la infoi'n*iacién proporcionada por quien se ostentd como representante de la moral propietaria del
establecimiento mercantil, se desprende que el Certificado de Uso de Suelo por Reconocimiento de Actividad folio
26234-201SAAL21 fue ﬁ:fpedldo para una persona fisica diversa a quien ejerce el uso de suelo en el domicilio

mvestlgado %égg ko : i

Aunadoalo anterror y a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los
articulos 21 y 25 fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar
todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas
en laLeyde Procedlmleﬁto ‘Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se
admitirén toda c!aﬁe dé pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral,
al derecho o las buenas Eostumbres en fecha 24 de agosto de 2022, realiz6 la consulta al Sistema de Informacion
Geografica Google Maps, via Internet http://www.google.com/earth/, y con ayuda de la herramienta Street View, en
la cual se localizaron imagenes a pie de calle, de la cual se constatd lo siguiente: Del afio 2008 al 2019 se observa un
inmueble de dos niveles el cual cuenta con un acceso vehicular y cuya fachada es de barda perimetral de color
blanco, mismo que durante este periodo no aIOJaba el funcionamiento de algun establecimiento mercantil. Para
marzo de 2021, se. obsel:'t{la que en el inmueble operaba un establecimiento mercantil de venta de material para
acabados para mténorfé§ de inmuebles, lo anterior debido a que se observan diversas marcas colocadas al exterior
delinmueble, no obstante no se observa en funcionamiento. Mientras que para junio de 2022, se observa que en el
inmueble se encuentra en funcionamiento un establecimiento denominado “APEX STUDIO”, y se observan diversos
letreros con la siguiente informacion: “ XPEL PINTURA, CORRECCION DE PINTURA, DETALLADO DE INTERIORES,
TRATAMIENTO CERAMICO VARILLAJE WRAP” asi como “ULTIMATE PLUSTM PAINT PROTECTION FILM?”, ~=---smemenmnanen

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo que se gjerce en el |nmueble es de taller de hojalateria, pinturay
reparacion de acalgadésféutomotnces, el cual no corresponde al uso 'de suelo reconocido en el Certificado de Uso
del Suelo por Reconocimiento de Actividad folio 26234-201SAAL21 (comercio al por menor de partes y refacciones
nuevas para automaéviles, camionetas y camiones), aunado a que dicho Certificado fue expedido para una persona
fisica diversa a la que ejerce el uso de suelo en el inmueble. En consecuencia, la actividad que se ejerce no cuenta
con Certificado de Uso, de Suelo.

aw

b

Por lo anterior, esta Su¥b rocuradurla sohuto ala Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno dela Alcaldia
Benito Juarez, mst.rurne., \tar visita de verificacion en materia de uso de suelo en el predio denunciado, sin que al
momento de emisién se cuente con respuesta a lo solicitado, =-——==m=mmmmme e e

En conclusién, el uso de suelo para taller de hojalateria, pintura y reparacion de acabados automotrices esta
prohibido por el Programa Delegacmnal de:Desarrollo Urbano wgente para Benito Judrez; sin que cuente con
Certificado de Uso de §u‘élo que acredite dicha actividad, por lo que contraviene lo establecido en el articulo 43 de
la Ley de Desarrollb Uri:lého de la Ciudad de México.

Corresponde ala Alcald|a Benito Juérez instrumentar la visita de verificacion solicitada en materia de uso de suelo,
e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan.

Medellin 202, piso 5, co[c;r'ua Ffdwr%a Sur’ : 5} HaE
alcaldia Cuauhtémoc, C. [’ Os;ﬁ' Cludad de México
b :

Tel. 5265 0780 ext 133110 13 ad _ : CIUDAD INNOVADORA
Paginadde7 i Y DE DERECHOS



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL. ?,RDEPIAMIENTO

Qﬂ SRS BE LR TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
é CIUDAD DE MEXICO . -SUBPROCURADURIABIEL ORDENAMIE&#@ TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2020-3375-SOT-726

2.- En materia de establecimiento mercantil.

De conformidad con los articulos 10 Apartado A fraccion 11, 35 fraccién IH 38y39de la Ley de Esta}blemmmntos
Mercantiles de la Ciudad de México, los Titulares delos establecimientos mercantiles tienen la e}bhgacmn de tener
en el establecimiento mercantil el original o copia certificada del Aviso o Permiso; el cual de conformidad con el
articulo 6 de la Ley en comento debera ser solicitado a través del Sistema Electrénico de Avjsbs y:Permisos de
Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México. Es importante
sefialar que el Aviso permite al Titular a ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se mamflgste el cual debera
ser compatible con el uso de suelo permitido. S o .j‘* - S

4
Personal adscrito a esta Subprocuraduria procedlo a realizar el reconoarmento de los hechos‘gdenunuados en el
que se constato un predio en donde se encuentra en funcionamiento un establecimiento mercantﬂ denominado
APEX STUDIO, al interior se observaron varios vehiculos. -----

Alrespecto, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Representante legal, Propietario, Posesdory/o Encargado
del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que collforme a derecho

corresponden y presentara las documentales que acreditaran el legal. funC|onam1er1to dghestablemmmnto
mercantil. --------------seomm--

Al respecto, mediante escrito de fecha 19 de abril de 2022, recibido en esta Procuraduria el 20 del mismo mes y afio,
una persona que se ostentd como representante de la moral propietaria del establec:lmlento mercant:l realizé
diversas manifestaciones, entre las que destacan: ‘

':g{: |

“(...) la actividad que realizamos consiste en la venta y en a!gunos casos la msta!acgdn de un
accesorio de recubrimiento de pintura denominado “XPEL”(...) De igual manera se comercializan
refacciones de automoviles disefiadas a base de fibra de carbono, o con recubrimiento del mismo
material o ceramico, los cuales en ocasiones se instalan en el local, ya que contamos con las
herramientas para ello (...)". =======mmmmmm e

Y aportd como pruebas, entre otros, el siguiente documento:

ke

* Aviso de Funcionamiento de Establecnmlentos Mercantiles con giro de Bajo Impacto fol|o BJAVAP2022 04-
2000344572, de fecha 20 de abril de 2022, para el establecimiento mercantil denominado “APEX”, en una
superficie de 200 m?, con giro de Comercio al por menor de partes y refacciones nuevas para automoviles,

camionetas y camiones, al amparo del Certificado de Uso del Suelo por Reconomm1entoge Actlwdad folio
26234-2015AAL21.

3 T i B W
Al respecto, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobferno de la Alcaldia
Benito Juarez, informar si cuenta con Aviso de funcionamiento ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos
(SIAPEM), asi como instrumentar visita de verificacién en materia de establecimiento mercantil en el predio
denunciado. Al respecto, la Jefatura de Unidad Departamental- de Licencias de Establecimientos Mercantiles y
Espectéaculos de dicha Alcaldia informo que cuenta con el Aviso de Funcionamiento de Establecu?lgntos Mercantiles
con giro de Bajo Impacto folio BJAVAP2022-04-2000344572, el cual concuerda en todas sus partes con el aportado

por el representante del establecimiento mercantll --- : ; :
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No obstante lo antenOr’ el establecimiento mercantil ejerce un giro diverso (de taller de hojalateria, pintura y
reparacion de acabados automotrices) al referido en el Aviso folio BJAVAP2022-04-2000344572, en consecuencia no
cuenta con Aviso que ampare el legal funcionamiento, por lo que contraviene lo establecido en el articulo 38 de la
Ley de Establecum|Fntos§0ercantlles de la Cludad de MEXICO

o ﬁ}

AR
Corresponde a la lcalH ;Benito Juarez, ejecutar la visita de verificacion solicitada en materia de establecimiento
mercantil en el predio denunaadoy determinar lo que conforme a derecho corresponda. -----

Cabe sefialar que el estuﬁio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria AmblentaL¥ del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del
Reglamentodela I?ey Qrgénica citada, y327 fraccmn Il'y 403 del Cod!go de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de apllcac on r:ﬁb[etorla e

RESULTADO DE LA INVE__STIGACION
1. Alpredio ubicado en Calle Sagredo nimero 79-Bis, Colonia San José Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez, de
conformidad co'ﬁ el Programa- Delega‘nonal de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juérez, le corresponde
la zonificacién: Ig3IZOIB (HabltaCIonal 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad
Baja, una w@n a cada 100 m? de terreno) donde el uso de suelo para taller de hojalateria, pintura y
reparacién de acabados automotrices esta prohibido. e

2. Duranteel reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
un predio.en donde se encuentra en funcionamiento un establecimiento mercantil denominado APEX
STUDIO, al intefior s& observaron’ varuos vehiculos no obstante ninguno de ellos se encontraba siendo
intervenido, ade*@as una persona que atendi6 la diligencia-informé que se dedicaban a la limpieza de
AU DM OV l@S, mie e e

3. Elusodesueloparataller de hojalateria, pinturay reparacion de acabados automotrices esta prohibido por
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez; sin que cuente con Certificado
de Uso de SueL gue acredite dicha actividad, por lo que contravsene lo establecido en el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano de la Cludad A MEXICO. - s

4, Corresponde a lé Alcaldia Benito Judrez instrumentar la visita de verificacién solicitada en materia de uso
desuelo, e |mponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan, ----------

5. El establemmlento mercantil ejerce un giro diverso (de taller de hojalateria, pintura y reparacion de
acabados | auton‘iotrices) al. referlda en el Aviso folio BJAVAP2022-04-2000344572, en consecuencia no
cuenta con Avi S0 que ampare el Iega[ funcionamiento, por lo que contraviene lo establecido en el articulo
38 delaLey dé@tab!eumlentos Mercantiles de la Ciudad de México.

6. Corresponde a :.rla Alcaldia Benito Juarez, ejecutar la visita de verificacién solicitada en materia de
establecimiento mercantil en el predio denunciado y determinar lo que conforme a derecho corresponda.-

s OS54 T

Ei ; -5
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La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultad de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substanuen otras autorgades‘en el ambito
de sus respectivas competencias. e .- Pham

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

f e
2l ugad .

PRIMERO - Téngase por concluido el expediente enel que se actlia, de conformidad con lo'prevf;t_q enel articulo 27

fraccién |11, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la C_iudad de México.--

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunuante y ala Alcaldla Bemto Judrez, para los
efectos precisados en el apartado que antecede.---—— - ’§,§ i
72T

; i

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua alaSu bprocuraduna de Asuntos Jurldicggs para su archivoy
resguardo.--- _

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenam:ento Terntorlal de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrltonal de la Ciudad de MGXICO - ,
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