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'RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 AGG 2022 5 s

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones I y Xl 6 fraccion IV, 153BIS4 fracciones | y X,
21, 27 fraccion IlI, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de:la Procuraduria Ambiental y del Ordenam;ento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-4539-S0T-977, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 10 de septiembre de 2021 se remitié a esta Subprocuraduria mediante correo electronico una denuncia
en la que, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a la informacion Plblicay
Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento
mercantil, por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Retama namero 3 Bis, Colonia San
Nicolas Totolapan, Alcaldia la Magdalena Contreras; la cual fue admlttda mediante Ac Jer o de fecha 27 de
septiembre 2021. --

Es importante sefialar que de conformidad con:los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 deJuilo 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de
marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto“de 2021, se suspengteroq los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan a ‘t_e’ las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Pdblica de la Ciudad dé'Mexlco derivado de
la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes ‘a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.----= nen :

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y: soli gtudes de informacion
y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona ‘denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, IV, IV BIS, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DIS_.POSICION ES JURIDICAS APLICABLES

G~ A

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
establecimiento mercantil, como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la

Magdalena Contreras, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y la Ley de Establecimientos Mercantiles,
ambas para la Ciudad de México. - L8 -- eemmrmmemmmenmn e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas 3 y la normatl\ndad’
siguiente; ----- -- st
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De conformidad c_iqn el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbang y Vivienda de la Ciudad de México, las personas
fisicas o morales,§'pub!i:¢as o privadas, estadn obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo
Urbano. SBE L LA et e e e

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Magdalena
Contreras, al predio investigado le corresponde la zonificacion HR/2/40/R (Habitacional Rural, 2 niveles maximo
de altura, 40 % minimo'de area libre y densidad Restringida, una vivienda cada 500 m? de terreno), donde el uso de
suelo para refa_ccif;nn'aﬁ automotriz no se e;gcuentra Previsto como.permitido.-—--==-=--mmeeeeeee e

En este sentido, persbﬁal adscrito a esta Subprocuraduria procedié a realizar el reconocimiento de los hechos
denunciados en el queise constaté en funcionamiento un establecimiento con giro de refaccionaria automotriz
denominado “AG”. ------- : S —ee

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Representante legal, Propietario, Poseedor y/o
Encargado del predio-objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden'y presentara las documentales que acreditaran el uso de suelo que se ejerce. Al respecto,
una persona quien omitié manifestarse con la calidad con la que se ostenta, mediante correo electrénico de fecha
23 de noviembre de 2021, realiz6 diversas manifestaciones no obstante no aporté documento alguno que acredite
el uso de suelo ejercido, ---- s — e —

571
ige

Por lo anterior, es?a Sy procuraduria solicit6 a la a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria
de Desarrollo'Urbénof‘y_SIiviehda de la Ciudad de México, informar si cuenta con Certificado de Uso de Suelo para el
domicilio investigado, en el que certifique como permitido el uso de suelo para refaccionaria automotriz. Al
respecto, la Direccion del Registro de los Planes y Programas de dicha Secretaria informé gue no cuenta con
antecedentes de emisién de Certificados de Uso del Suelo que amparen dichO USO. ~-—-=-—-—-mseeeeeeeeeeee

Por lo anterior, eéta; 'Eiab'foic':uradurfé solicité a la Direccién General de Juridica y de Gobierno de la Alcaldia la
Magdalena Contreras; instrumentar visita“de verificacion en materia de uso de suelo, asi como imponer las
medidas de seguridad ¥ sanciones procedentes; sin que al momento de emisién de la presente se cuente con
respuesta a (o SOlicitado. ——rmmmee e

En conclusidn el uso de suelo para refaccionaria automotriz que. se ejerce en el inmueble investigado no esta
contemplado como pé"’rf%hitido por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Magdalena Contreras y
no cuenta con Cer;tific;gﬁiq:de‘ Uso de Suelo que ampare dicho uso, por lo que contraviene el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano defigftiudad de México. =z------- ' N

Corresponde a la Alcaldia la Magdalena Contreras ejecutar la visita de verificacién solicitada en materia de uso de
suelo, asi como imponer las sanciones procedentes. S et

olecimiento mercantil.

= ey

SOl i : -
De conformidad con los articulos 10 Apartado A fraccién Il, 35 fraccién 111, 38 y 39 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles de la Ciudad de México, los Titulares de los establecimientos mercantiles tienen la obligacién de tener
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en el establecimiento mercantil el original o copia certificada del Aviso o Permiso; el cual de conform:dad con el
articulo 6 de la Ley en comento debera ser solicitado a través del Sistema Electrénico defi isos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de eilcog Es importante
sefialar que el Aviso permite al Titular a ejercer:exclusivamente el glro,que en el mlsmo;_ %mamfleste el cual
debera ser compatible con el uso de suelo permitido. - i aan R

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se constaté en
funcionamiento un establecimiento con giro de refaccionaria automotriz denominado “AG”, =-=s-----

=

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié OfICIO dirigido al Representante [egal Propilset?;moi Poseedor y/o
Encargado del predio objeto de investigacién, a efecto de que realizara las mamfestacmnes que conforme a
derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran el legal funcionamiento del
establecimiento mercantil. Al respecto, una persona quien omitié manifestarse con la calldad con la que se
ostenta, mediante correo electronico de fecha 23 de noviembre de 2021, realizé diversas. mamfestacnones no

ol %

obstante no aporté documento alguno que acredlte el legal funcnonamlento del estableumui };0 mercantll ----------
En este sentido, esta Subprocuraduria sollqto a.la Direccion General.,Juridlca y de. Gobier o de la. Alcaldia la
Magdalena Contreras, informar si cuenta con Aviso de funcionamiento ante el Sistema Electronico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) y en caso de no contar con dicha informacién, instrumentar
visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil, sin que al momento de emlsmn de la presente, se
cuente con respuesta a lo solicitado. - g e

i 's.‘-é :

En conclusion, se desconoce si el establecnmlento denunciado cuenta con Awso ante el Sggtem! Electromco de
Avisos y Permisos de Establecimientos Mercanti[es (SIAPEM), no obstante, de contar con el nﬁsmo contravendria el
articulo 39 de la Ley de establecimientos Mercantrles al contar con un giro mcompat:ble con el uso de suelo
permitido. ------------emeeeeee

‘_{ Y

Corresponde a la Alcaldia la Magdalena Contreras ejecutar la visita de verlftcaaon soh%}ada en materia de
establecimiento mercantil, asi como imponer las sanciones procedentes

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo

del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedlr}entos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria.--- == ;g £ i T e e
F::,, : ¥ ey { i
: E ,

RESULTADO DE LA INVESTIGACION ' ‘-‘-‘ i

1. Al predio ubicado en Calle Retama niimero 3 Bis, Colonia San Nicolas Totolapan, Zﬁléaldia la Magdalena
Contreras, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Magdalena
Contreras, le corresponde la zonificacion HR/2/40/R (Habitacional Rural, 2 niveles maximo de altura 40 %
minimo de area libre y densidad Restringida, una vivienda cada’500 m? de terreno); agnd el uso de suelo
para refaccionaria automotriz no se encuentra previsto como pE;mttldD. IF% ,,_ ;

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuradurla se constatd
en funcionamiento un establecimiento con giro de refaccionaria automotriz denommado “AG” --------------
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3. Eluso de suegli#para refaccmnana automotriz que se ejerce en el inmueble investigado no se encuentra
previsto Or é‘lg rograma Delegacional de Desarrollo Urbano para la Magdalena Contreras, y no cuenta con
Certlfrcad‘o de' Uso de Suelo que lo certifique como permitido, por lo que contraviene el articulo 43 de la
Leyde Desartjolklo Urbano de la Ciudad de México. mmmmm oo

52 )3

4, Corresponde ala Alcaldia la Magdalena Contreras ejecutar la visita de verificacion solicitada en materia de
uso de suélo,gg como imponer las!anuones procedentes e

e '.t: ] ™

5. Se desconoc 1’el establecumlento denu nciado cuenta con Aviso ante el Sistema Electrénico de Avisos y
Permisos de Esfablecnmlentos Mercantiles (SIAPEM), no obstante, de contar con el mismo contravendria el
articulo 39 de la Ley de establecimientos Mercantiles al contar con un giro incompatible con el uso de
suelo permltldo

L8 3 ot
318 i

establecimiento mercantil asi commmponerlas sancioneégprotedentes, ——--——eee-— oo --

4 22
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6. Corréspoﬁdei a Alcaldla la Magdalena Contreras ejecutar la visita de verificacion solicitada en materia de
t

La presente resoluuon umcamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los do(:umentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto tndependlentemente de los procedlmlentos que substancnen otras autoridades en el ambito

de sus respectlvaﬁco tencias, ---ceemeaiiin = : e

En virtud de lo exLuegs de conformldad con los articulos utados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolversey sa: — b B e e e

RESUELVE e

: e - S i : e ) ' )

PRIMERO.- Téngase por: concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccién I, d 'éla“
México.

SEGUNDO.- Notiﬁqués’gila presente Resolucion a la persona denunciante y a la Alcaldia la Magdalena Contreras,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

g

i. M.;‘; =i e % X . . S

TERCERO.- Remltbse‘ékexpedlente enel que se actiaala Subprocuraduna de Asuntos Juridicos para su archivo y

resguardo. PR S i

Asi lo proveyo y firma.la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambtenta] y del Ordenamgq\o Territorial de la Cludad de = o
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