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Expedlente PAOT-2020 1912-SOT-486
RESOLUCION ADMINISTRATIVA '

Ciudad de México, a 3[] AGO 2022 i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Terrltorlal de la Procuradurla Ambiental y*del E)rdenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl ys(XlX 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X , 21, 25 fracciéon VIII, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2020-1912-SOT-486 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo degcentrahzado emite
la presente Resolucion considerando los mgwentes

H
ANTECEDENTES |

Con fecha 23 de junio de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid:su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y construcciop (ampliacion) en el
inmueble ubicado en calle Watteau numero 17, Colonia Santa Maria Nonoalco, alcaldia Benito Juarez; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realiz6 visita de reconocimiento de hechos y se informoé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS }fraccmnes L1V,
VII, X, Xl y XX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Orde \amiento Territorial
de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento; y de conformidad con los Aguerdos publicados
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo,
01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo,
25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la‘/Administracién Publica de la Ciudad de:México, derivado
de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del
Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la
Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de N‘iéxmo el 10 de se?tlembre de 2021. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APg.ICABLES

En el presente expediente, se analizdé la normatlwdad apllcable en materia de desarrollo urbano
(zonificacién: niveles) y construccién (ampliacion) como es el Reglamento de Construccmnes y el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la alcaldia Benito Juérez. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatwldaci ’apllcable se tiene
lo siguiente: 4 10
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Expediente: PAOT-2020-1912-SOT-486

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y construccién (ampliacién)

Al respecto, es; dejlé?eﬁalar, que los hechos objeto de denuncia en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: niVeIéng fueron investigados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, dentro del
expediente PAOT-2018-3687-SOT-1602 y acumulados PAOT-2018-4202-SOT-1818, PAOT-2019-1331-
SOT-540 y PAOT-2019-1335-SOT-543, el cual fue abierto con motivo de denuncias ciudadanas

presentadas por los mismos hechos, por lo que en fecha 27 de septiembre de 2019 se emitié Resolucion
Administrativa. ’

Wi :
En este sentido,!se :é,ﬁtenderé como resultado de la presente investigacion lo sefialado en la resolucion
del expediente PAOf¥2018-3687-SOT-1602 y acumulados PAOT-2018-4202-SOT-1818, PAOT-2019-
1331-SOT-540 y PAOT-2019-1335-SOT-543, a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los
principios de simplificacién, agilidad y economia que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con
fundamento en el articulo 19 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México y 94 de su Reglamento. —

¥ s

&

i
g+ 1 ¢ : ;
En virtud de lo ahtef‘?gr. se concluyé lo siguiente: —

“(...) RESULTADO DE LA INVESTIGACION:

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle
Watteau nimerfo 17, Colonia Santa Maria Nonoalco, Alcaldia Benito Judrez, se constaté la demolicién
del inmueble preexistente, asi como actividades de construccién de obra nueva de un inmueble de 4
niveles de alfufa y semisétano conavance aproximado de obra del 80%, también se observé el letrero
con los datos del Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” niimero 0213-18. ——----eeemmmmmeeee-
(...)

3 De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juérez, al
predio de meérito, le corresponde la zonificacién H/4/20/60 (Habitacional, 4 niveles méximos de
construccidn, 20% minimo de é&rea libre, vivienda minima de 60 m?).

b i 1 b aeE + 4

4  El proyecto investigado cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién Tipo “B” nimero RBJB-
0213-18, con \}i'gencia del 29 de agosto de 2018 al 29 de agosto de 2021, para la construccion de 24
viviendas en 4 niveles, en una superficie total de construccién de 2,924.48 m?, de los cuales 651.87 m?
corresponden a semisétano (no cuantificable), area libre de 130.61 m? equivalente al 20.02% de Ia
superficie del predio (652.50 m?) incumpliendo las densidades e intensidades determinadas por la
Norma General de Ordenacién ndmero 1 toda vez que excede en 184.61 m?la superficie méxima de
construccion cuantificable permitida (2,088 m?). :

ik Bt

()
5 Personal adscrito a esta Entidad realizé la medicién de alturas en planta baja, primer, segundo y tercer
nivel obteniendo una altura de entrepisos de 2.50 metros, adicionalmente, se realizé la medicién de
altura del semisétano obteniendo a partir del nivel medio de banqueta una altura de 2.00 metros. ------
L §&h
6 La Norma General de Ordenacién numero 7, establece que la altura maxima del nivel semisétano seré
de 1.80 m de @ltura después del nivel medio de banqueta, por lo que al contar con 2 metros de altura
el semisétano del inmueble investigado cuantifica como nivel, es decir cuenta con 5 niveles de altura.-
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7 Corresponde a la Direccién General de’ Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Aicaidfa Bemto Juérez,
realizar visita de verificacion en materia de construccion, toda vez que el proyecto ejecutado no es
coincidente con lo registrado e incumple con el area libre minima y niveles establecidos en la
zonificacién aplicable al presente caso imponiendo las medidas cautelares y sanciones procedentes y

de ser el caso, iniciar el procedimiento de revocacién del Regrstro de Mamfestaq{ég de Construccién
tipo “B” numero RBJB-0213-18.

&S ‘

8 Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, rea%iz’ar las acciones de
verificacién en materia de desarrollo urbano, particularmente por cuanto hace, a la zonificacion
aplicable, toda vez que la obra que se ejecuta en el predio de mérito incumple densidades e
intensidades establecidas en la zonificacién H/4/20/60 , lo anterior toda vez que cuenta con menos area
libre minima a la permitida y excede los niveles estab!ecwdos en la misma, fmpomendo las medidas y
sanciones procedentes. 5 - ;

e

_ - ()
Es de sefialar que la Resolucion Administrativa, se encuentra en seguimiento y es considerada
informacién publica, de conformidad con la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, y puede ser consultada en la pagina
https://paot.org. mx/resultados/resoluciones1.php de esta Procuraduria, bajo el num‘ego de expediente
PAOT-2018-3687-SOT-1602 y acumulados PAOT-2018-4202-SOT-1818, PAOT- 2019-1331-SOT-540 y
PAOT-2019-1335-SOT-543; 0 a través de la Unidad de Transparencia de esta Entidad: -

En este sentido, me permito comentarle, que de las documentales que obran en el expediente en comento,
se tiene conocimiento que mediante oficio INVEA/CVA/1681/2019 el Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, informé haber ejecutado la orden de visita"f_de verificacion al
inmueble objeto de la presente denuncia, |la cual se encuentra en sustancnacmn e

!5‘ .'.5_ )

Asimismo, mediante oficio DGAJGIDJISJIJRSC/ 19729/19 la Dlrecc1on General de Asantos Juridicos y de
Gobierno de la alcaldia Benito Juarez, inform¢ haber emitido orden de visita de verificacion en materia de
construccioén asi como haber emitido Resolucién Administrativa dentro del procedimiento administrativo
CV/OV/725/2018.

Por otra parte, es de mencionar que personal adscrito a esta Entidad, realizé visita dé;ifzdo'}'\ocimiento de
hechos en el inmueble ubicado en calle Watteau nimero 17, Colonia Santa- Mana§NonoaIco alcaldia
Benito Juarez, en el que se constaté un inmueble de 5 niveles con caracteristicas de uso habitacional,
concluido y habitado, en cuyo costado sur-poniente del nivel de azotea se observé una estructura metalica
con cubierta a base de laminas de policarbonato, sin que al momento de la dlllgen0|a se constataran
actividades ni trabajadores de la construccion. : : ; T

W t 5 |

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduna realizé un analisis multltempgral del inmueble
objeto de denuncia con imagenes obtenidas por medio de la pagina electrénica Google Maps, haciendo
uso de su herramienta Street View, en las que se observa que desde febrero de 2020, el inmueble contaba
con el mismo numero de niveles a los observados durante la visita de reconocimiento realizada por
personal adscrito a esta entidad en fecha 30 de noviembre de 2021; sin embargo, en el costado sur
poniente, en el nivel de azotea, se observa la habilitacion de una estructura metalica a, modq de pergolado
y cubierta con laminas de policarbonato. ; "
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Imagen de fecha Febrem de 2020 -
Fuente: Street \neugde Google Maps 5
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Imagen de mes Noviembre de 2021
Fuente: Fotografia tomada por personal adscrito a esta Entidad

020 .- N 12/2021 .

* .

L] . (%
TR R F T L R T R R T T RS

s TSI s S ERERAN s SAR AN SRR E RN AR R Ry,
-

+
.0

.t “y o
EEmsEsvEREEEREAEES NSNS NS N ESE NS ERENEEERERERESESENEE®

En este sentido, cabe mencionar que la habilitacion de una estructura metalica a modo de pergolado y
cubierta con laminas de policarbonato se encuentra contemplada dentro de los supuestos establecidos
en el articulo 62 del ﬁéglamento de Construcciones de la Ciudad de México para obras que no se requiere
manifestaciéon de canstruccion ni licencia de construccién especial, asimismo, es de sefialar que dicha
estructura no aparent% contar con caracteristicas que permitan determinar su habitabilidad, en razén de
lo cual no cuantificar como un nivel adicional a los preexistentes.

No obstante lo antenor corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
alcaldia Benito Juérez llevar a cabo acciones de verificacion en materia de construccion, a efecto de
comprobar que Ia hablhtamén de la estructura metalica a modo de pergolado y cubierta con laminas de
policarbonato no| hayé afectado elementos estructurales ni modificado las instalaciones de la construccién
y se encuentre dentro de lo permitido en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad
de México, de ser el caso imponga las medidas de seguridad y sanciones correspondientes. ---------------

Cabe sefialar que el estudao de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que e actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS
de la Ley Orgénica dg la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccién X y 89 pnmer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedlmle__ntos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

f

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Personal adscnto a esta Entldad realizé wsﬂa de reconoamlento de hechos en calle Watteau

£ .

numero 7 C‘ onia Santa Maria Nonoalco, alcaldia Benito Juarez, en el que constaté un inmueble
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de 5 niveles con caracteristicas de uso habitacional, concluido y habitado, eri cuyo costado sur-
poniente del nivel de azotea contaba con una estructura metélica con cubierta a base de laminas
de policarbonato, sin que se constataran actividades ni trabajadores de la construccion. ------------

2. Serealizé un analisis multitemporal en el cual se observd que desde febrero d? 2020 el inmueble
contaba con el mismo nimero de niveles a los observados durante la visita defeconommlento no
obstante se constata la habilitacion de una estructura metalica a modo de pergg_lado y cubierta con
laminas de policarbonato. :

3. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la alcaldia Benito
Juarez, llevar a cabo acciones de verificacion en materia de construccién, a efecto de comprobar
que la habilitacion de la estructura metalica a modo de pergolado y. cub|e|5ta con laminas de
policarbonato no haya afectado elementos estructurales ['II modificado las instalacmnes de la
construccion y se encuentre dentro de lo permitido en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, de ser el caso imponga las medldas de seguridad y
sanciones correspondientes.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admltldos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expedlente en el que se gctua por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los- proced|m|entos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

- RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua de conformldad con Io previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenarmento Territorial de
la Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Du'accu?n General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la alcaldla Benito Juarez para Ios efectos preusados en el apartado
que antecede.

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordéﬁgmi?nto Territorial
de la Procuraduria Ambiental y def@rdenamiento Territorial de la Cjudad de México. - :

e
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