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Expediente: PAOT-231 9-4109-SOT-1535

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 U AGO 202—2

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental {y'del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXIl y 86 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-
4109-SOT-1535, relacionado con una denuncia ciudadana- presentada’ anféf%j'" este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: o fneeen
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ANTECEDENTES

Con fecha 11 de octubre de 2019, se present6 ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso. a la'l@yfgrrn;aciérn Publica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerci6 su derecho a solicitar que $us datos personales
fueran considerados como informacién confidencial, denuncié. ante esta .Institucion, = presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo ‘Urbano (zonificacion) y construccion ‘(ampliacién), por las
actividades que se realizan en el inmueble ubicado en calle Parroquia numero 406, entre calles de
Moras y Bartoloache, Colonia del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 25 de octubre 2019.

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la g%?acé%ta Oficial de la
Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01,19y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos
y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del.Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos ‘administrativos,
tramites y servicios de la administracién plblica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021. mmmnee

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hébho?, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades-competentes y se informo a la pérsoﬁéﬁdepunt:iante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 25 fracciones I, Il I\,/?B- V BIS, VIl y IXy25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria‘/Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

)
3

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion) 'y iconstruccion (ampliacién), como son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, el Prog‘arriéibelegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez y el Reglamento de
Construcciones par Q‘a Ciudad de México. -

En este sentido, de Ids hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente; ----2----2i2 A

1.- En materia de dé%rrbild urbano (zonificacién) y construccién (ampliacién)

De conformidadfcor:_fgl Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, al predio
ubicado en calle Parroquia niumero 406, entre calles de Moras y Bartoloache, Colonia del Valle Sur,
Alcaldia Benito Judrez, le corresponde la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre y densidad Baja: 1 vivienda cada 100 m2 de la superficie del
terreno), adicioﬂalmﬁg@tg le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Parroquia C” — D” de: Av.
De los lnsurge'tesﬂ,;'?:' Av. Universidad, que le otorga la  zonificacién HC/4/20/A (Habitacional con
Comercio, 4 nivelesimaximos de construccion, 20% minimo de area libre, y densidad Alta: una vivienda
cada 33 m2 de la superficie del terreno).

Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatdé un inmueble preexistente de dos niveles de altura y un semisétano, de uso comercial en
funcionamiento, |en ld!azotea se ‘observaron dos cuerpos constructivos, uno de ellos preexistente y otro
de reciente construccion a base de perfiles de acero y madera, cristal y un techado plastico, el cual se
encuentra ‘amueblado manteniendo Garacteristicas de terraza semicubierta, cabe mencionar que
durante la diligencia‘;?ho se constataron actividades constructivas ni se percibieron emisiones sonoras
relacionadas a las misma, asi como tampoco se exhibia letrero con datos del Registro de Manifestacién
de Construccién. —--=

Adicionalmente,! pe??énai-=— adscrito a esta Subprocuraduria;:de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIl de !a' ng'r;Orgénica de esta Entidad, y 56 antependiltimo parrafo de Ia Ley de Procedimiento
Administrativo de Ia?f(-.f‘;_'iudad" de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin méas limitantes que las
sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que.sean contrarias a la moral, al derecho.o las buenas costumbres; en fecha 24 de
octubre de 2019, realizé-1a consulta ‘af Sistema de Informaciéon Geografica Google Maps, via Internet
(https:lfwww.goqgl'e;f, om.mx/maps), y con ayuda de la herramienta Street View, en la cual se localizaron
imagenes en planta y a pie de calle, con antigliedad de dos a ocho afios del predio denunciado, se
observé un inmueble de dos niveles de altura mas un semisétano. Acta circunstanciada que tiene
el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccién 1l y 402 del

Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la
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Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. Tal y como se observa
en las siguientes imagenes:

Reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria 09 de ener_q_del 2020

8
Es decir, de lo constatado en el reconocimiento de hechos y en google maps se ‘advierte que en el
predio se realizé la ampliacion de un nivel adicional. ommemee
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En este sentldo el artlculo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece
que para construnr ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51
de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al mlcm de los trabajos debe registrar la
manifestacién de cdn%trucmén correspdhdlente

:?&Expediente: PAOT-2019-4109-SOT-1535

En razén de Io an%tgrlor se girdé OfICIO al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o
propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realice las
manifestaciones que. conforme a derecho correspondan. Al respecto, mediante correo electrénico
recibido en esta Subprocuraduria en fecha 13 de diciembre de 2019, una persona quien se ostentd
como representante _Iegal del poseedog del predio de refereng:la manifestd lo siguiente: --

mueble objeto de: denuncia, no se ha llevado a cabo ningun trabajo _de
construcc:on,mumcamente se realizo una adaptacion al techo con materiales ligeros (...)
en el predio se encuentra una pequena casa de musica, misma que ya existia al
momento de la adaptacién en comento (...

En este sentido, se§§ohmto a la Direcciéon General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la
Alcaldia Benito fluarez informar si cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion. Al respecto
dicha Autoridad nforfné que cuenta con Manifestacion de Construccion Tipo “B” Folio FBJ-0174-10 de
fecha 15 de abril de 2010 y Aviso de Terminacion de Obra Folio FBJ-0559-11 con fecha 02 de agosto de
2011, es decir, las actlwdades de construccion (ampliacién) ejecutadas, no cuentan con Registro de
Manifestacién de Construccion vigente.

Por lo anterior, se ,séllmto ala Dlreccmn General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Benito Juarez, ejecut ar visita de verificacién por los trabajos de construccion (ampliacién) en el predio
de referencia, a§| cg 10 imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Al respecto, dicha
Alcaldia mformé que ‘cuenta con Procedimiento Administrativo nimero DV/OV/DUYUS/983/2019 de
fecha 26 de nowembre de 2019.

En conclusion, los trabajos de construccion (ampliacion) que se ejecutaron en el predio de referencia,
no cuentan con Reglﬁtro de Manifestacion de Construccién-ante la Alcaldia Benito Juarez, incumpliendo
el articulo 47 del RegTamento de Construcczones para la Cludad de México.

Corresponde a Ia Alcaldla Benito Juérez concluir conforme a derecho el procedimiento administrativo
numero DV/OVIDUYUSIQ8312019 asi como imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes.

Cabe sefialar que def ‘estudio de los héﬁhos denunciados, y Ia valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el ue se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley drg nlca de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccién X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedlmnentos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -=-=---------
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Al predio ubicado en calle Parroquia numero 406, entre calles de Rfj%?ras’iy Bartoloache,
Colonia del Valle Sur, Alcaldia:Benito Juarez, le corresponde ‘lazonificacion H/3/20/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre y densidad Baja:
1 vivienda cada 100 m2 de la superficie del terreno), adicionalmente le aplica la Norma de
Ordenacion sobre Vialidad para Parroquia C" — D" de: Av. De Ios_‘ Insurgentes a: Av.
Universidad, que le otorga la zonificacion HC/4/20/A (Habitacional corgigomercio, 4 niveles
méaximos de construccién, 20% minimo de area libre,:y. densidad Alta: QE‘? \givien,da cada 33
m2 de la superficie del terreno), de conformidad con el Programa ‘Dielle_‘g'a:cl‘:;i’on,al de Desarrollo

Urbano vigente para Benito Juarez.: - 2

Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatdé un inmueble preexistente de dos niveles de altura y un
semisétano, de uso comercial en funcionamiento, en la azotea se observaron dos cuerpos
constructivos, uno de ellos preexistente y otro de reciente construcCién%‘;;.bas__? de perfiles de
acero y madera, cristal y un techado plastico, el cual se encuentraar‘ri_iié}:lado manteniendo
caracteristicas de terraza semicubierta, cabe mencionar que durante*’la diligencia no se
constataron actividades constructivas ni se percibieron emisiones sonoras relacionadas a las
misma, asi como tampoco se exhibia letrero con datos del Registro de Manifestacion de
Construccién.

Los trabajos de construccion (ampliacién) que se ejecutaron en el preiélg dé referencia, no
cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion.ante la Alq;ia_'l“_diaiBenito Juarez,
incumpliendo el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -----

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, concluir conforme a derecho el procedimiento
administrativo numero DV/OV/DUYUS/983/2019, asi como imponer las medidas de seguridad
y sanciones procedentes. : . . !

L

BEARER.

o25 booh z g H ot ...
La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis' de los hecho§§;gdmlt|dos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los!iprocedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

iy
b 54 1

o A ) ) L g
En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el; prqm_r_.;ﬁar[afo de este
instrumento es de resolverse y se: - ’H"j' ——
= = & o R e g
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- 2 RESUELVE
PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en

CCio!

1Il, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
M Hel i fde

oy

0. -£=-

el articulo 27 fra
de la Ciudad dee;
SEGUNDO.- Notifi&'u‘ese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Benito Juarez, paraﬂc}s efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Rehﬁtﬁi(el expediente eg el que se actua a Iief;;Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y res?ua' ). : .
F e i i

§: <4l : 44

Asi lo provéyé-"y |r na la Licenciada Leticia Quifiones Véladez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Proqu;raduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MEXico, —--------xmv-
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