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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

0-53-SOT-52

Ciudad de México, a 18 MAY 2017
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl 6 fr
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuradur
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccion I, v 101 prin
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero P
53-50T-52, relacionado con la investigacion de oficio iniciada en este Organismo descentr
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la presente Resolucién considerando los siguientes:
ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de radicacién de fecha 2 de febrero de 2017, emitido por el Ti
Procuraduria, se determiné que corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamientc
realizacion de las acciones y tramites correspondientes a la investigacion de oficio re
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y en materia de
(obra nueva} en el predio ubicado en calle Maiz sin nimero y/o numero 29, colonia Pug
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blo Santiago

Tepalcatialpan, Delegacion Xochimilco.

Derivado de las gestiones que obran en el expediente, se desprende que el domicilio dél
de la denuncia se ubica en calle Rio Santiago sin nimero y/o nimero 29, colonia Pue
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Tepalcatialpan, Delegacion Xochimilco.

Fara la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, ¢
informacion, en terminos de los articuios 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lil, IV, V.-
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de

bliciiudes de
iy Vil y 25

a Ciudad de

Mexico, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materias de desa
{zonificacidn) y construccion (obra nueva), como son la Ley de Desarrollo Urbano, el Re
Construcciones, ambos para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desas

ﬁolio urbano
glamento de
rollo Urbano

vigente en Xochimilco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y ta normatividad

aplicable, se

tiene lo siguiente:
1.- En materia de desarrollo urbano {zonificacion)

Durante {os reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad

ubicado en calle Rio Santiago sin nimero y/o nimero 29, colonia Pueblo Santiago Te

Procuraguria Ambien

én el predio
palcatlalpan,
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Delegacién Xochimilco, se observaron trabajos de construccion de diversos inmuebles, nc cbstante
desde via publica no se pudo constatar érea libre, densidad de construccion ni los niveles de altura.
Asimismo, no se identifico letrero de cobra.

Cabe sefialar que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Xochimilco, al predio objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H 2/40/MB (Habitacional, 2
niveles maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad MB: una vivienda por cada 200 m? de la
superficie total del terreno).

Asimismo, se solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-2044-2017 a la Direccion General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolio Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México,
informar si cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo para el predio objeto de la
denuncia, sin que al momento de la emisién de la presente resolucion se tenga respuesta alguna.-———--

En virtud de lo anterior, se desprende que derivado del reconocimiento de hechos realizado por
personal de esta Entidad en el predic ubicado en Rio Santiago sin numero y/o nimero 29, colonia
Pueblo Santiago Tepalcatialpan, Delegacién Xochimilco, se constataron trabajos de construccion pero
no asi el nimero de niveles de altura, area libre, ni densidad de construccién, porlo que corresponde a
la Coordinacion de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, realizar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion), una vez que se
haya levantade el estado de suspensién impuesto por parte de la Delegacion Xochimilco, a efecto de
que la obra ubicada en el predio objeto de la denuncia, cumpla con los niveles de altura permitidos,
area libre y densidad de construccion conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Xochimilco, imponiende las medidas y sanciones precedentes.

2.- En materia de construccidn (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el predic
ubicado en calle Rio Santiago sin numero y/o numero 29, colonia Pueble Santiago Tepalcatiaipan,
Delegacién Xochimilco, se observaron trabajos de construccion de diversos inmuebles, no cobstante
desde via publica no se pudo constatar area libre, densidad de construccion ni los niveles de altura.
Asimismo, no se identifico letrero de obra.

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién General de Obras y Desarrolio
Urbano de la Delegacion Xochimilco, no cuenta con registro de manifestacion de construccion para el
predic objeto de la denuncia.

Al respecto, la Direccién General Juridica y de Gebierno de la Delegacion Xochimilco, emitio la
resolucién administrativa con nimero de expediente O-1680705-2016 de fecha 12 de julic de 2016,
imponiendo la suspensién de actividades al predic objeto de la denuncia, toda vez que las actividades
de obra no cuentan con registro de manifestacion de construccién. No cbstante lo anterior, derivado del
reconocimiento de hechos realizado por personal de esta Entidad, dichas obras no cuentan con sellos
de suspension, por lo que mediante oficic PAOT-05-300/300-1326-2017 de fecha 9 de febrero de 2017,
se solicitd a la referida Direccion General, informaria si la resolucién en comento fue objeto de algun
medio de impugnacién o en su defecto, si ha quedado firme y, en su caso, se realice la reposicion de
ios sellos de suspensién impuestos en el predio ubicado en calle Rie Santiago sin nimere y/o nimero
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e quebranten

En virtud de lo anterior, fas actividades de construccion que se realizan en el predic ubic
Santiago sin ndmero y/o nimero 29, colonia Pueblo Santiago Tepalcatlaipan, Delegacid
no cuentan con registro de manifestacién de construccion, por lo que la Direccion General
Gobierno de la Delegacién Xochimilco, emitié la resolucidén administrativa con nimerc de e
160705-2016 de fecha 12 de julic de 2016, mediante la cual impuso la suspension de 3

%

ado calle Rio
- Xochimilco,
uridica y de
pediente O-
-tividades al

o

C

predio de referencia.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas gt
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327
403 del Cadige de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletor

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.
predio ubicado en calle Rio Santiago sin nimero y/o nimero 29, colonia Pue
Tepalcatialpan, Delegacion Xochimilco, se observaron trabajos de construccion
inmuebles, no obstante desde via publica no se pude constatar area libre,
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construccion ni los niveles de altura. Asimismo, no se identificé letrero de obra.
2. Al predio objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H 2/40/MB (Habitacior
maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad MB: una vivienda por cada
superficie total del terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desa
vigente para Xochimilco.
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200 m” de la
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Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal de esta Entidad |
ubicado en Rio Santiago sin numero y/o nimero 29, colonia Pueblo Santiago Te
Delegacion Xochimilco, se constataron trabajos de construccion pero no asi el
niveles de altura, area libre, ni densidad de construccion, por lo que corres
Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Adminis

Ciudad de México, realizar visita de verificacidn en materia de desarrollo urbano (2
una vez que se haya levantado el estado de suspension impuesto por parte de I3

Xochimilco, a efecto de que la obra ubicada en el predio objeto de la denuncia, cu
niveles de altura permitidos, area libre v densidad de construccion conforme
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Xochimiico, imponiendo las medidas
procedentes.
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registro de manifestacion de construccién para el predio objeto de la denuncia.

La Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Delegacién Xochimilco, ne

) cuenta con
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5 lLas actividades de construccién que se realizan en el predio ubicado calle Rio Santiago sin
nimero y/o numero 29, colonia Pueblo Santiago Tepalcatlalpan, Delegaciéon Xochimilco, no
cuentan con registro de manifestacion de construccion, por lo que la Direccién General Juridica
y de Gobierno de la Delegacion Xochimilco, emitié la resolucidn administrativa con nimero de
expediente O-160705-2016 de fecha 12 de julio de 2016, mediante la cual impuso la suspension
de actividades al predio de referencia.

6 Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal de esta Entidad, las aclividades
de obra no cuentan con sellos de suspension, per lo que mediante oficic PAOT-05-300/300-
1326-2017 de fecha 9 de febrero de 2017, se solicité a la Direccion General Juridica y de
Gobierno de la Delegacién Xochimilco si la resolucién con nimero de expediente O-160705-
2016 de fecha 12 de julio de 2016 fue cbjeto de algin medio de impugnacion o en su defecto, si
ha quedado firme y, en su caso, se realice la reposicion de los sellos de suspension impuestos
en el predio ubicado en calle Rio Santiago sin numero y/o nimero 29, colonia Pueblo Santiago
Tepalcatlalpan, Delegacion Xochimilco, a fin de evitar que se quebranten los Mismos. -~==-=-m-=m=m-n

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexte, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxice y-a la Direccién General Juridica y de
Gobierno de la Delegacién Xochimilco, para los efectos precisados en el apartado que antecede —~=------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Teggiorial de la Ciudad de México.
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