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ALCALDIA IZTACALCO

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

QFICINA DE LA PROCURADORA

INCUMPLIMIENTO EN MATERIA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(ZONIFICACION, CONSTRUCCION Y
RIESGO) EN CALLE PLAYA MIRAMAR,
NUMERO 386, COLONIA REFORMA
IZTACCIHUATL NORTE, EN LA
ALCALDIA IZTACALCO

RECOMENDACION 003 /2022

Ciudad de México, a 26 de julio de 2022

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

La Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento
en lo dispuesto por los articulos 1 y 4 pamafo quinto de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; articulos 4 apartado A, numerales 3y 5; 12, 14 Apartado A y 16 apartado C,
numeral 1 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; articulos 2, 3 fracciones Il y X1, 11
fraccion I, 14, 44 fraccion |, 45, 52 y 54 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; articulos 6 fraccion V, 11 y 82 de la Ley Ambiental
de Proteccidn a la Tierra en el Distrito Federal, articulos 2, 3 fracciones IX y Xl, 5 fraccion Xll, 6
fraccién 11, 10 fraccién V,15 BIS 4 fraccidn X1, 15 BIS 5 fraccién XII, 17, 21 BIS 1, 30 BIS 1, 30 BIS
2,31, 33, 33 BIS, 34, 34 BIS 2, 34 BIS 3 y 35 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; y articulos 1, 50 fraccion 1, 96, 134, 135,
136 y 139 de su Reglamento; habiendo constatado la existencia de hechos que contravienen la
legislacién ambiental y del ordenamiento territorial, que constituyen viclaciones al derecho de los
habitantes de la Ciudad de México a disfrutar de un territorio ordenado y un ambiente sano para
su desarrollo y bienestar, emite la presente Recomendacidn al tenor de las siguientes:

I. CONSIDERACIONES PREVIAS

1.1. El primer parrafo del articulo 1° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
prevé que “En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran de los derechos
humanos reconocidos en esta Constitucion y en los tratados internacionales de los que el Estado
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Mexicano sea parte, asi como de las garantias para su profeccién, cuyo ejercicio no podré

restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las condiciones que esta Constitucion
establece”,

1.2, El parrafo quinto del articulo 4° de la Constitucion Politica de los estados Unidos Mexicanos
consagra que "Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y
bienestar. El Estado garantizard el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generard
responsabilidad para quien lo provoque en términos de fo dispuesto por la ley”

I.3. Que del anilisis a los articulos 4 apartado A numerales 3 y 5 de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México, se advierte que todas las autoridades, en el 4mbito de sus competencias, estan
obligadas a promover, respetar, proteger y garantizar los derechos humanos asi como prevenir,
investigar, sancionar y reparar las viclaciones a los derechos humanos.

I.4. De conformidad con el articulo 7 apartado A numeral 1 de la Constitucién local, toda persona
tiene derecho a una buena administracién pablica, de caracter receptivo, eficaz y eficiente, asi
como a recibir los servicios publicos de conformidad con los principios de generalidad, uniformidad,
regularidad, continuidad, calidad y uso de las tecnologias de la informacion y la comunicacitn.

.5. La Constitucién Politica de la Ciudad de México, en su articulo 12, numeral 2, sefiala que el
derecho a la ciudad es un derecho colectivo que garantiza el ejercicio pleno de los derechos
humanes, la funcién social de la ciudad, su gestion democrética y asegura la justicia territorial, la
inclusién social y la distribucién equitativa de bienes plblicos con la participacion de la ciudadania.

I.6. El articulo 16, apartado C, numeral 1 de la Constitucién Politica de la Ciudad de México sefiala
entre otras cosas, que el Gobierno de la Ciudad es responsable de administrar y gestionar el suelo
para garantizar la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios del desarrollo urbano, el
desarrollo incluyente y equilibrado, asi como el ordenamiento sustentable del territorio de |a
Ciudad.

1.7. El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, prevé que las disposiciones
en esa materia son de orden publice e interés general y social que tienen por objeto establecer las
bases de la politica urbana del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), mediante la regulacién de
su ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México,
el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana,
en beneficio de |las generaciones presente y futuras del Distrito Federal (hoy Ciudad de México).

I.8. El articulo 2° de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México establece que esta Entidad tiene por objeto defender los derechos de toda
persona a disfrutar de un ambiente adecuado, y la utilizacién racional del territorio y los recursos
naturales, para su desarrollo, salud y bienestar, mediante la promocion y vigilancia de la aplicacidn
y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ordenamiento territorial;
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asi como la proteccidn, preservacion y restauracién del ambiente y el equilibrio ecolégico en la
Ciudad de México.

1.9. El articule 32 fraccidn Vil de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México establece,
como atribucion exclusiva de las personas titulares de las Alcaldias, en materia de obra piblica,
desarrollo urbano y servicios plblicos:

Vigitar y verificar administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las
sanciones que correspondan en materia de establecimientos mercanties, estacionamientos
poblicos, construcciones, edificaciones, mercados pablicos, profeccion civil, profeccidn
ecologica, anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios funerarios, serviclos de alojamientos,
profeccidn de no fumadaores, y desarroflo urbano,

El procedimiento mediante el cual la Alcaldia ordene efecule y substancie el procedimiento de
venificacian, calificacian de infraccidn e impasicidn de sanciones se establacerd en el ordenarmiento
especifico que para tal efecto se expida; ...

1.10. El articulo 14, apartado A, fraccidn |, inciso ¢) y fraccion |l de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México prevé que en materia de verificacién administrativa el
Instituto tendra la atribucién de practicar visitas en materia de desarrollo urbano; asi como, ordenar
y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes.

1.11. La Alcaldia tiene la atribucion exclusiva para ordenar visitas de verificacién en materia de
construcciones, edificaciones y proteccidn civil, asi como ejecutar las medidas de seguridad y
sanciones impuestas en la calificacion de las actas de visitas de verificacion, conforme al articulo
14, apartado B, fraccion |, inciso c) y i) y fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México.

I.12. Que garantizar el acceso a la justicia ambiental y territorial en nuestra ciudad, implica el
compromiso de todas las autoridades de la administracion plblica de la Ciudad de México de
ejercer sus atribuciones al maximo de sus capacidades institucionales, de conducirse bajo los
principios de maxima publicidad, prevencidn, precaucién y equidad intergeneracional, asi como de
actuar en forma decidida y coordinada en aquellos casos en que exista evidencia inequivoca de
dafios o afectaciones presentes o futuras a los bienes y servicios ambientales y urbanos colectivos,
a los derechos ambientales y territoriales de la poblacién o incumplimiento a disposiciones
Juridicas de orden pliblico e interés general.

1.13. La Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México estima
necesario que las autoridades, en el ambito de sus respectivas competencias, conjunten sus
esfuerzos, capacidades y recursos para promover la proteccion de los bienes y servicios
ambientales y urbanos, induciendo de esta manera conductas compatibles con la conservacién de
los recursos naturales, y buscando involucrar la participacion de la sociedad, con la finalidad de
inducir y concertar que sus intereses particulares sean compatibles con los intereses colectivos de
proteccion ambiental y de desarrollo urbano sustentable, asumiendo cada uno su responsabilidad
de manera solidaria y subsidiaria en beneficio de las generaciones presentes y futuras.
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I.14. Que ademas de vigilar el cumplimiento a las disposicicnes juridicas de su competencia, es
responsabilidad de esta Procuraduria, conforme lo dispuesto en su Ley Orgdnica, Reglamento y
la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal, valorar, determinar y en su caso
prevenir la afectacién del ambiente o cualquiera de sus componentes, al uso de suelo, al paisaje
urbano o al patrimonio urbanistico arquitecténico de la Ciudad de México. ocasionadas por obras,
actividades o programas desarrollados en la Ciudad de México, asi como representar el interés
legitimo de la poblacién a gozar de su derecho a un ambiente ¥ un ordenamiento territorial
adecuados a través del ejercicio de acciones ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México u otros drganos jurisdiccionales.

1.15. Esta Procuraduria, en ejercicio de las atribuciones que le confiere su Ley Organica y
Reglamento, llevé a cabo la investigacién relacionada con las presuntas confravenciones en
materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva y quebrantamiento de
sellos), en el predio ubicado en calle Playa Miramar, nimero 386, colonia Reforma Iztaccihuatl,
Alcaldia Iztacalco.

1.16. Que de la investigacién realizada, se identificaron posibles incumplimientos en materia de
proteccion civil (riesgo), por lo que se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; al
tenor de los siguientes:

Il. ANTECEDENTES Y HECHOS
Il.1. PROCEDIMIENTO DE INVESTIGACION DE LA DENUNCIA PRESENTADA EN 2015

Con fecha 27 de agosto de 2015, esta Procuraduria recibié una denuncia ciudadana por presuntos
incumplimientos, principalmente en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion
(obra nueva), por las actividades realizadas en el predio ubicado en Calle Playa Miramar nimero
386, Colonia Reforma lztaccihuat! Norte, Delegacion Iztacalco (hoy Alcaldia Iztacalco), la cual
quedo registrada en el expediente PAOT-2015-2443-S0T-977.

Con fecha 07 de marzo de 2016 se concluyd el procedimiento administrative de investigacion a
través de la Resolucién Administrativa correspondiente, en la que se determind, previo analisis
juridico y técnico de las constancias recabadas, los siguientes resultados:

*(...) Resultado de Ia Investigacién

1. Al predio ubicado en Calle Playa Miramar niimero 386, Colonia Reforma Iztacecihuat! Norte,
Delegacién Iztacalco, le corresponde la zonificacién H/3/20/B {Habitacional, 3 niveles méximos
de construccidn, 20% minimo de drea libre, densidad B: una viviends cada 7100.00 m? de la
superficie del termana). Adicionalmente, al contar &l prodio de mérito con una superficie de 684.00
m’, le corresponde una superficie de desplante de 547.20 m? superficie méixima de
construccion de 1,641.60 m®, y un érea libre de 136.80 m* equivalente al 20% de la superficie
del predio, para la edificacién de 7 viviendas en 3 niveles.
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2 Durante los reconocimientos de hechos efecluados por personal adscrifo a esfa
Subprocuraduria, se consfelaron actividades de conslruccidn consistentes en el armado de
columnas en plania baja.

3. La Secretarfa de Desamollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, autoridad compelente
en materia de desarollo urbano y uso de suelo en terminos de los arliculos 9 fracciones [y IV ¥
92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Civdad de México y 18 de su Reglamento, expidic para el
predio investigado el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Svelo folio 42656-181GRJAT1,
de fecha 30 de septiembre de 2011, el cual cerifica que al predio le aplica la Norma de
Ordenacién Genecral Ndmero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
para efectos de obligatoriedad e 10 de agosto de 2010, la cual incrementa las densidades &
intensidades permilidas, corespondiéndole una zonificacion directa HS/20 (Habifacional, 5
niveles maximos de construccion, 20% minimo de drea libre),

4. Dwe la aplicacién de la Norma General de Ordenacion niomero 1 "Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo {CUS)", se desprende que se podrdn
edificar hasta 67 viviendas, y con un precio final de venta de hasia 30.00 veces el salario
minimeo anualizado (VEMA), equivalente a 3655 029.00 MN para el gfercicio fiscal 2011, en una
superficie maxima de construccidn de 2,736.00 m*

5. El cerlificado fue emitido sin cumplir con los requisitos previstos para su expedicién, ya que &
solicitante no presentd comida financiera para dicho tramite, e incumple con el costo final de
venta maximo establecido en la Norma 26 ($655,028), lo que se refuerza con las pruebas
edminicwladas recabadas en /a presente investigacidn, mismas gue en su conjunfo hacen prueba
plena, se desprendes que exisle conviccitn de que las viviendas que se edifican, incumplen con
el precio final de venta maximo establecido en la Norma General de Ordenacion nidmero 26,
oferando las mismas en §1, 470,000.00 M.N.

6 Al amparo del Cerificads folio 42656-181GRJATT, se regisird la Manifestacidn de
Construceion Tipo "B" para Obra Nueva folio FIZT-0034-12 y registro RIZTB-0034-12 y
Prorroga folio FIZT-0005-15 y registro RIZTB-0005-15, con vigencia del 20 de septiembre de
2012 al 20 de sepliembre de 2015 y 22 de septiembre de 2015 al 22 de sepliembre de 2018,
respectivamente, para la consiruccidn de 32 viviendas en 5§ niveles, en una superficie fotal de
construccion de 3,271.62 m® de los cuales 950.95 m* corresponden a 49 cajones de
estacionamiento en sdtano (no cuantificable), un drea libre de 139.42 m*® equivalenfe al
20.38% de la superficie del predio (684.00 m?).

7. En virtud de los hechos constatados y de [as disposicionas normativas contenidas en Ia Norma
Ganeral de Ordenacion ndmero 26, asi como los arficulos 3 fraceidn XXI, 43, 47 y 89 de fa Ley de
Desarrollo Urbano y 248 fraccionas W y VI, en relacidn con &f articulo 1°, del Reglamento de
Construcciones, ambos de la Ciudad de México, se desprende que es procedents la revocacidn
de todos los aclos administrativos oblenidos al amparo de [a aplicacién de la misma, como lo son
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 42656-181GRJA11 v el Registro de
Manifestacidn de Construccidn Tipo “B° para Obra Nueva folio FIZT-0034-12 y registro RIZTE-
0034-12 v Prormoga folio FIZT-0005-15 y registro RIZTB-0005-15

& Comesponde a la Direccidn General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desamolio Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, iniciar la accién legal tendiente a nulificar el Certificado Unico
de Lonificacidn de Uso del Suelo folio 42656-181GRJAT1, en virfud de que fue emitido sin contar
con los requisitos previsios para su expedicidn vy se presume que 1as viviendas exceden el precio
final de venta establecido por la Norma General de Ordenacidn nidmero 26.
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9. Comresponde a la Direccién General Juridica, de Gobiemno y Proteccién Civil de la Delegacién
Polltica Iztacalco, al ser la auloridad competente en maleria de construccitn, Nevar a cabo las
acciones legales tendientes a revocar el Registro de Manifestacién de Construccién Tipo "B” folio
FIZT-0034-12 y registro RIZTE-0034-12 y Prorroga folio FIZT-0005-15 y registro RIZTB-0005-15;
asl como ejecutar visita de verificacion en materia de construccion y verificar el precio final de
venta de los deparfamentos conforme a la Norma General de Ordenacién nimero 26, asl como
imponer las medidas caulelares y sanciones procedentes en el ambito de su compeatencia,

10.Corresponde al Instituto de Verficacién Administrativa de la Ciudad de México, autoridad
competents en mataria de uso de suelo y desarrollo urbano, instruir visita de verificacidn en maleria
de desarrollo urbano (zonificacidn), por cuanto hace al cumplimiento de la Norma General de
Crdenacidn nimero 26 (precio final de venta de las viviendas), e imponer las medidas cautelarss
que sean procedentes.

11.0...)

12.4(...)

13.En razdn de los incumplimientos documentados y acreditados en el presenta expediente, de
conformidad con la facultad conferida & esta Procuraduria en el articulo 25 fraccidn Il de la Ley
Orgénica de la Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 90
inciso e) de la Ley Registral para la Ciudad de México, comesponde al Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, realizar la custodia del folio real del inmuebile
ubicado en Calle Playa Miramar nimero 386, Colonia Reforma Iztaccihuall Norte, Delegacion
lztacalco, con nimero de cuenta catastral 024-315-18, por lo que procederd la orden de liberacién
de dicha custodia, una vez subsanado el molivo de la misma, en el caso particular, cuando el
inmueble referido cumpla con el nimero de niveles asignados por la zonificacion aplicable. (...)"

II.2. PROCEDIMIENTO DE INVESTIGACION DE LAS DENUNCIAS PRESENTADAS EN 2018,
2021 Y 2022

1. Con fecha 10 de julio de 2018, se tuvo por presentada una denuncia ciudadana por presuntos
incumplimientos a las disposiciones juridicas en materia de construccion, y por la violacién del
estado de clausura en el predio ubicade en Calle Playa Miramar nimero 286, Colonia Reforma
Iztaccihuatl, Delegacion Iztacalco (hoy Alcaldia lztacalco), la cual quedo registrada en el
expediente PAOT-2018-2706-SOT-1155. De las documentales aportadas con el escrito de
denuncia se tuvo conocimiento de la admisién de la demanda del juicio de lesividad 111-39308/2017
de fecha 22 de abril de 2017 promovida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, a través de la cual se concedié la suspension de las actividades de construccién
con el objeto de evitar que se continuard con la obra y su ocupacién, asi como la custodia de folio

real para impedir la inscripcién de cualquier acto, donde esta Procuraduria fue llamada como
tercera interesada.

Posteriormente en fechas 13 de septiembre de 2021 y 13 de junio de 2022, se tuvieron por
recibidas dos denuncias ciudadanas por presuntos incumplimientos a las disposiciones juridicas
en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva) por la obra en el predio
ubicado en Calle Playa Miramar numero 386, Colonia Reforma lztaccihuatl, Alcaldia Iztacalco, las
cuales quedaron registradas en los expedientes PAOT-2021-1531-S0T-331 y PAOT-2022-3241-
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SOT-863, respectivamente, mismas que fueron acumuladas al expediente PAOT-2018-2706-
S0T-1155 con la finalidad de evitar duplicidad de actuaciones.

2. Mediante el oficio PAOT-05-300/300-6835-2018 de fecha 31 de julio de 2018, se solicito a la
Direccién General Juridica, de Gobierno y Proteccion Civil de la entonces Delegacién |ztacalco,
hoy Alcaldia; informara si ordend alguna sancién como el estado de clausura o la suspension de
trabajos de construccion, si dicho estado subsistia, y de ser el caso se llevara a cabo la reposicion
de sellos con la finalidad de que se garantizara la clausura del inmueble.

Posteriormente, en fecha 29 de agosto de 2018, se envio oficio nimero PAOT-05-300/300-8079-
2018 reiterando la solicitud anterior y adicionalmente se solicitd realizara visita de verificacion en
materia de construccion respecto a determinar si la obra contaba con registro de manifestacion de
construccién, v de ser el caso se llevara a cabo la imposicion de medidas cautelares y sanciones
procedentes,

Al respecto, traves de los oficios IZC/DGJGPC/SVR/205/2018 y 1IZC/DGJGPC/SVRI206/2018, de
fechas 17 de agosto y 13 de septiembre, ambos del 2018, la Subdireccién de Verificacién y
Reglamentos de la Direccion General Juridica, de Gobierno y Proteccion Civil de la Delegacion
lztacalco, hoy Alcaldia, informo a esta Entidad haber ordenado visita de verificacion en materia de
construccion con el nimero de expediente |ZC/DGJGPC/SVR/CONS./436/2018 realizada en
fecha 10 de septiembre de 2018.

3. Mediante los oficios PAOT-05-300/300-6836-2018 de fecha 31 de julio de 2018, PAOT-05-
300/300-8078-2018, de fecha 29 de agosto de 2018 y PAOT-05-300/300-8257-2018 de fecha 04
de septiembre de 2018, se solicitd a la Coordinacion de Verificacion Administrativa, a la
Coordinacién de Sustanciacién de Procedimientos y a la Direccién General, todas del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, infermaran si ordenaron
dentro de sus procedimientos de verificacién alguna sancién como el estado de clausura o la
suspension de los trabajos de construccidn, si dicho estado subsistia, y, de ser el caso, llevara a
cabo la reposicion de los sellos con la finalidad de que se garantizara la suspension, y ademas se
informara el estado que guardaba el procedimiento administrativo con numero de juicio lll-
39308/2017.

En respuesta a los requerimientos de esta Procuraduria, a través de los  oficios
INVEADF/IDVMAC/ST44/2018 de fecha 18 de septiembre de 2018,
INVEADF/CJSL/DCEIM263/2018 de fecha 20 de septiembre de 2018 e
INVEADF/DG/CJSL/DCA/20047/2018, de fecha 06 de septiembre de 2018, se informao lo siguiente:

a) Que ejecutd la orden de visita de venficacion administrativa en materia de desarrolio urbano
y uso de suelo bajo el expediente INVEADF/OVIDUYUS/751/2016.

b) Que emitid resolucion de calificacion del acta de visita de verificacién del expediente
INVEADF/OW/DUYUS/751/2016, en la que se determind poner fin al procedimiento por la
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imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas de conformidad con el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,

c) Que el procedimiento administrative INVEADF/OV/DUYUS/751/2018, no guardaba
relacion con el juicio 111-39308/2017 sustanciado en la Tercera Sala Ordinaria del Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, toda vez que se traté de un juicio de
lesividad promovido por la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda del Distrito Federal,
quien solicito fuera ejecutada la suspensién de conformidad con el articulo 41, Gltimo
parrafo del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

d) Que ordend la suspension de los trabajos de construccion y ocupacion del inmueble como
medida cautelar ejecutada, imponiendo sellos de suspension de actividades con nimeros
de folio 19796 al 19800.

e) Que presento ante la Oficialia de Partes de la Procuraduria General de Justicia, denuncia
de hechos relacionada con el quebrantamiento de sellos por la posible comisién de algin
delito en desacato a la suspensién.

4. Mediante el oficio PAOT-05-300/300-6837-2018 de fecha 31 de julio de 2018, se solicitd a la
Direccin General de Obras y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacidn Iztacalco, hoy
Alcaldia, informara si contaba con el Registro de Manifestacién de Construccién tipo “B" con
ndmero de folio RIZTB-0034-12, si éste se encentraba vigente, o si contaba con alglin otro Registro
de Manifestacion de Construccién para el predio ubicado en Calle Playa Miramar nimero 388,
Colonia Reforma lztaccihuatl Norte, y de ser el caso, se proporcionara copia del mismo.

A través del oficio DDUL/495/2018 de fecha 08 de agosto de 2018, la Direccién referida, informé
a esta Entidad que de la blsqueda realizada en los archivos documentales y magnéticos
Unicamente localiz6 *(...) Aviso de Obras que no afecta elementos estructurales amparados por el
articulo 62 en base al Reglamento de Construcciones par (sic) el Distrito Federal L)

5. Mediante el oficio PAOT-05-300/300-8080-2018 de fecha 28 de agosto de 2018, se solicité a la
Direccion de Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, informara si contaba con dictamen de factibilidad de
servicios para un proyecto de 32 viviendas en una superficie total de construccién de 3,271.62 m?,
y de ser el caso remitiera copia de la misma, solicitando que en caso de no contar con dicha
informacién, se llevara a cabo una visita de verificacién en el inmueble ubicado en Calle Playa
Miramar ndmero 386, Colonia Reforma lztaccihuatl Norte, Delegacidn Iztacalco a fin de supervisar
que los aprovechamientos, tomas o descargas de agua cumplian con lo dispuesto en la entonces

Ley de Aguas del Distrito Federal, y en su caso imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables.

Al respecto, a través del oficio GCOMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-1041696/2018 de fecha
31 de agosto de 2018, la Direccién de Verificacién Delegacional y Conexiones del Sistema de
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Aguas de la Ciudad de México, informéd a esta Entidad haber emitido Dictamen de Factibilidad de
Servicios Hidraulicos con nimero de oficio SACMEX F-0294/12, DESU/M015213/2012, folio 471
de fecha 27 de marzo de 2012, en &l que se determind factible proporcionar el servicio en toma de
19 mm de didmetro para 32 viviendas en 2,073.60 m? s.n.m.b. y 443.29 m? b.n.m.b.

Aunado a lo anterior, mediante oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-1058843/2018
de fecha 14 de noviembre de 2018, la Direccidn referida informé que no fue localizado antecedente
alguno sobre el tramite de ampliacion de descarga e indicd que se solicitd una visita de inspeccion,
para el efecto de cumplir con lo solicitado por esta Procuraduria, siendo que de la visita efectuada
constatd la existencia de un predio ccupado por un edificio en construccidn para departamentos,
ya casi terminados pero con sellos de suspension, por lo que la obra esta clausurada y no hubo
alguna persona con quien atender la diligencia.

6. Mediante el oficio PAOT-05-300/300-8912-2018 de fecha 18 de septiembre de 2018, se solicitd
a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Iztacalco, hoy Alcaldia, no
otorgar el Visto Bueno de Uso y Ocupacidn para el predio ubicado en Calle Playa Miramar ndmero
386, colonia Reforma Iztaccihuatl, toda vez que el juicio de lesividad 111-39308/2017 ante la Tercera
Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de Mexico, no contaba con una
sentencia firme; sin embargo dicha Alcaldia omitié dar respuesta al requerimiento sefialado.

7. En fecha 07 de febrero de 2019 se realizdé un reconocimiento de hechos, levantando el acta
circunstanciada correspondiente, en la que se hace constar, entre otros aspectos, la existencia de
un inmueble de 5 niveles de altura y semisotano con un avance aproximado del 90%, el cual se
encontraba delimitado con tapiales de madera en los que se colocaron sellos de clausura por la
Alcaldia Iztacalco, sin que se observaran actividades de construccion; sin embargo, se observé un
letrero con datos del registro de manifestacion de construccion nimero RITZB-0034-12.

Fuente: Fotografia obtenida durante &l reconocimiento de hechos realizado & 7 de febrero de 2019
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8. Mediante oficio PAOT-05-300/300-4786-2019 de fecha 14 de junio de 2019, se solicitd a la
Direccion Ejecutiva "A” de Asuntos Juridicos de la Alcaldia lztacalco, informara el estado gque
guardaba el procedimiento 1ZC/DGJGPC/SVR/CONS./436/2018, asi como el objeto y alcance, e
impusiera las medidas cautelares y sanciones procedentes.

A través de oficio AIZT/J.U D"A"VAB/285/2019, de fecha 19 de julio de 2019, la Jefatura de Unidad
Departamental A" de Verificacion Administrativa de esa Direccién Ejecutiva informé a esta Entidad
que no contaba con el expediente IZC/DGJGPC/SVR/CONS./436/2018 ya que se encontraba bajo
resguardo de la Subdireccion de Verificacion de esa Alcaldia, por lo que una vez que contara con
la informacion solicitada la haria de conocimiento a esta Entidad.

Ante la falta de la informacion solicitada, mediante oficio PAOT-05-300/300-620-2021 de fecha 18
de junio de 2021, se reiteré a dicha Direccién Ejecutiva informara el estado que guardaba el
procedimiento IZC/DGJGPC/SVR/CONS./436/2018, asi como el objeto y alcance, e impusiera las
medidas cautelares y sanciones procedentes.

En este sentido, a través del oficio MEMORANDUM IZT/DEAJ/SVI377/2021, de fecha 15 de julio
de 2021, la Subdireccién de Verificacién de la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la
Alcaldia Iztacalco informé a esta Entidad lo siguiente:

a) Que en fecha 10 de septiembre de 2018 realizd visita de verificacidn administrativa en
materia de construceidn al inmueble ubicado en Calle Playa Miramar nimero 386, Colonia
Reforma Iztaccihuatl Norte, Alcaldia lztacalco.

b) Que en fecha 21 de septiembre de 2018, la persona apoderada legal de la sociedad
denominada "LUMO" S.A de C.\V., propietaria del inmueble, presentd escrito de
contestacion de observaciones derivado de la visita de verificacidn
IZC/IDGJPC/SVRICONS./I436/2018.

¢} Que realizaria las acciones necesarias para dar continuidad con el asunto, derivado que
este se llevd a cabo en otra administracion.

9. En fecha 20 de julio de 2021 se realizé un reconocimiento de hechos, levantando el acta
circunstanciada correspondiente, en la que se hace constar, entre otros aspectos, la existencia de
un inmueble de 5 niveles de altura y semisétanc en obra gris, el cual se encontraba delimitado con
tapiales de madera en los que se colocaron alrededor de 14 sellos de suspension por la Alcaldia
Iztacalco, sin que se observaran actividades de construccién: ademas se observé un letrero con
datos del registro de manifestacion de construccién nimero RITZB-0034-12.

2
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Fuente: Folografia obtenida durante el reconocimiento de hechos realizado el 20 de julio de 2021

10. Mediante el oficio PAOT-05-300/300-1199-2021 de fecha 14 de septiembre de 2021, se solicitd
a la Direccidon General del Ordenamianta Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda
de la Ciudad de México, enviara copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo folic 47462-151C0J0O18, de fecha 16 de agosto de 2018.

A través del oficio SEDIVIIDGOU/DRPP/2649/2021 de fecha 28 de septiembre de 2021, la
Direccidon General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México remitid copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
folio 47462-151C0OJO18, de fecha 16 de agosto de 2018, en el que se certificd que al predio en
cuestion le aplica la zonificacién H/3/20/B (habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 20%
minimo de area libre, densidad baja: una vivienda cada 100 m? de la superficie del terreno), mismo
que fue emitide en cumplimiento a la Rescolucion dictada el dia 26 de mayo de 2017, en el
toca R.A 111/2016-1837, por el Décimo Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del
Primer Circuito a través de la cual se revocd la Sentencia dictada por el Juez Séptimo de Distrito
en Materia Administraliva en la Ciudad de México en el juicio de amparo 1621/2015.
Adicionalmente, informd que el interesado no acudid al Area de Atencidn Ciudadana (Ventanilla
Unica) a recoger el citado Certificado, por lo tanto actualmente carece de vigencia.

Cabe sefialar que en dicho Certificado se asentd, en otras cosas, lo siguiente:

()
"En cumplimiento a la Resalucion dictada el dia veintisiete de mayo de dos mil diecisiete, en ef
toca RA T11-2016-1837...

{-..)

il (...}
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... 58 estima que el Cerlificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con el folio 42656-
181GRJAT1 de treinta de septiembre de dos mil once (...) que constituye el acto reclamado
carece del requisito de debida fundamentacién y motivacion (...) pues no se advierte que quien
lo emitid haya exprasado las razones por las cuales estimé que era aplicable Ia Norma de
Ordenacion nimero 26, en especifico, porque el predio respecto al cual se otorgaba el
certificado no se ubicaba en las zonas que la propia norma limité su aplicacién, en
especifico, en una zona de alto riesgo y vulnerabilidad.”

(-e)

CONSIDERANDO
PRIMERO.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, es la autoridad competente para la
emisicn del presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso def Suelo (...)

OCTAVO.- Que mediante Oficio SEDUVI'DGAU/DCR/5330/2018 la Direccidn da Control da Reserva
¥ Registro Temitorial emitid “Opinion Técnica sobre las caracteristicas del subsuelo y situacitn de
riesgo para el predio ubicado en la Del. Iztacalco”, en la que determind:

‘En este contexto, del andlisis de cardcter zonal realizado a los antecedentes gue obran en
esta Dependencia, el Programa Delegacional y el Allas de Proteccién Civil, ambos vigentes
para lzlacalco, asi como de la visita realizada al 4rea de interés, se determina que en la
aclualidad existe una aceleracién de los procesos de hundimiento diferancial faverecidos por la
construccion desplantada en el predio de Playa Miramar 386, que afecta a sus inmediatos
colindantes y que posibiiitarfa en su momento afectar a diche inmueble, ademds de que el
fendmeno podria extenderse més alld de la actual superficia (el pradio de interés ¥ colindantes).
Por lo tanto, se considera que debido al actual comportamiento inestable del subsuelo, la Zona
@5 de Alto Riesgo, ante hundimientos y posible aparicidn de grietas por tanto se recomiends
a su vez las Autoridades Delegacionales del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, realicen
revisiones correspondientes a fa infraestructura urbana e hidraulica ya que la presencia de
fugas podria magnificar la ocurrencia de fandmenos peligroso como socavones y hundimiantos

NOVENO.- Que la Norma General de Ordenacion N* 26 “Norma para incentivar fa produccién de
vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicado en la Gaceta Oficial de! Distrito Faderal
el 10 de agosio de 2010, delermina:

"... La presente Norma no aplica en:

a) Suelo de Conservacion,

b) Zonas de Alto Rilesgo y Viinerabilidad "

RESUELVE
()
SEGUNDO.- (...
Cerlifico que (...) Gnicamente le aplica la zonificacién: H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de érea libre y Densidad “B” (Baja): una vivienda par cada 100.00
m?* de la superficie total del terreno). En donde de conformidad con la zonificacion antes descrita ¥
la superficie total del predio, se permite e aprovechamiento del uso del suslo siguiante;
-] SUPERFICIE DEL PREDIO.- 684 m7[-
sesssem—eme] 20% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 136.80m? ¥ 80% DE SUPERFICIE DE
DESPLANTE: 574.20 m?-
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] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION: 1,641.60 m* Y NUMERO MAXIMO
DE VIVIENDAS PERMITIDAS: OF (SIETE)]

(...

11. Mediante el oficio PAOT-05-300/300-1201-2021 de fecha 14 de septiembre de 2021, se solicitd
a la Direccion General del Instituto para la Seguridad de las Construcciones en la Ciudad de
Mexico, enviara copia certificada del oficio niumero ISCDF-DG-2016/0773 de fecha 05 de julio de
2016, relacionado con el resultado de la verificacion de las condiciones estructurales de la
edificacion ubicada en Calle Playa Miramar nimero 384 respecto a la obra en proceso ubicada en
el Calle Playa Miramar nimero 386, ambas de la Colonia Reforma Iztaccihuatl Morte, Delegacion
Iztacalco.

A través del oficio ISCDF/DGICAJ1T3/2021 de fecha 29 de septiembre de 2021, la Coordinacion
de Asuntos Juridicos del Instituto para la Seguridad de las Construcciones en la Ciudad de México
envid a esta Procuraduria copia certificada del acuse del oficio ISCDF-DG-2016/0773 de fecha 05
de julio de 2018, que contiene informacidn relacionada con las condiciones estructurales de la
edificacion ubicada en Calle Playa Miramar nimeros 384 y 386, ambos de la Colonia Reforma
Iztaccihuatl Norte, Alcaldia |ztacalco, del cual se desprende lo siguiente:

“(...) s considera pertinente efectuar [as siguientes recomeandacionas:

« Serd necesario que las awloridedes compelenfes de la Delegacitn lztacalco, verfiguen la
legalidad de la documentacidn técnica y adminisirativa referente a la construccion focalizada en
caife Playa Miramar [namero 386] (... ) fomando en cuenta lo establecido en el RCDF-2004 y en
las NTC respectivas, con el fin de que dicha obra dé cabal cumplimiento a los reguisitos
establecidos en ellos (...)

En conclusidn, la edificacion de inferés [ubicada en Calle Playa Miramar niumero 384] presenta
afectaciones atribuibles a la construccidn adyacente en proceso, que e ubica en calle Playa
Miramar [ndmero 386] (...), mismas que aclualmente sdlo pone en riesgo la estabilidad de la
barda de colindancia gue se encuenira en el extramo onente, considerando que &l resto de la
edificacidn es habilable; sin embargo es necesano que la consfructora alienda (...) las
recomendaciones (_..) con la finalidad de seguir preservando sus condiciones de sequridad, asi
como la de tener un comportarmiento estructural adecuado, ante [a ocurrencia de alguna
eventualidad sismica de magnifud importante (...)".

. EITL[AEIﬁH JURIDICA EN GENERAL, OBSERVACIONES, PRUEBAS Y RAZONAMIENTOS
JURIDICOS.

De las constancias que obran en el expediente PAOT-2018-2708-S0T-1155 y acumulados PAQOT-
2021-1531-50T-331, PAOT-2022-3241-50T-863, se identificaron incumplimientos en materia de X
desarrollo urbano (zonificacion), construccion (obra nueva) y proteccidn civil (riesgo), al ejecutar Jl;
una obra en el predio ubicado en Calle Playa Miramar nimero 386, Colonia Reforma lztaccihuatl |
Norte, Alcaldia lztacalco, la cual incumple con las disposiciones previstas en el Reglamento d 4’\
k|
5
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Construcciones para el Distrito Federal, en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para lztacalco y en la normatividad aplicable conforme a lo siguiente:

1.1 DESARROLLO URBANO (ZONIFICACION)

De la consulta realizada al Plano de Divulgacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegaci6n Iztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 26 de septiembre
de 2008, y del Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI), se constaté que al predio ubicado en Calle Playa Miramar
nimero 386, Colonia Reforma lztaccihuatl Norte, Alcaldia Iztacalco, le aplica la zonificacién
HI3/20/B (habitacional, 3 niveles maximos de construccién y 20% minimo de area libre,
densidad baja: una vivienda cada 100 m? de la superficie del terreno).

FOf o AR
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Fuente: Imagen obtenida del plano de divilgacian del Fuente: Consulta del predio en el Sistema de
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Informacion Geografica de la Secrelaria de Desarrollo
Iztacabco, Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Los articulos 3 fraccién XXV, 43 y 51 de la Ley de Desarrallo Urbano del Distrito Federal, prevén
que los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, son aquellos en los que se establece Ia
planeacion del desarrollo urbano y ordenamiento territorial de una Delegacion, actualmente
Alcaldia, dentro de la Ciudad de México; por lo que las personas fisicas, morales, piblicas o
privadas se encuentran obligadas a su exacta observancia, asi como a la cumplimiento de las
determinaciones que la administracién plblica dicte en la aplicacién de esa Ley, y que el
ordenamiento territorial comprende el conjunte de disposiciones que tiene por objeto establecer la
relacién entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad: de tal forma
que, las acciones sobre la zonificacién quedaran determinadas en los Programas
correspondientes, lo cual no acontecié en el presente asunto:

En el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 47462-1 51C0OJO18, de fecha 16 de
agosto de 2018, se sefiald que el predio cuenta con una superficie de 684 m?, por lo que se realizéd
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e
el andlisis de la Norma General de Ordenacion nimero 1 “Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)", con la finalidad determinar las densidades e

intensidades de construccidn correspondientes de acuerde con la zonificacion aplicable,
obteniendo lo siguiente:;

hraa li s endach Nimero de
Superficie de I;_hra Suparficie g viviendas
Su b chal ' despl (superficia de construccion £
i Niveles . total del | (superficie ge| (una vhienda cada
predio (superficie total del | o o por | desplante) * (nimero | 100 m* de superfice
Tamanc poe OB | 520, de niveles permitidos) | 9¢ terrena)
1368 m*
5472 myt . o
B84 m? 3 equivalente al 80% equruzatlrgla al 16416 m? T viviendas

Es importante destacar, que de los resultados de la investigacidén con nimero de expediente
PAOT-2015-2443-530T-877, concluida mediante resclucidén administrativa de fecha 07 de marzo
de 2016, se tuvo conocimiento que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del entonces
Distrito Federal, hoy Ciudad de México, emitio el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio 426568-181GRJA11, de fecha 30 de septiembre de 2011, el cual cerificd que al predio
investigado le aplicaba la Norma de Ordenacion General Nimero 26 "Norma para Incentivar la
Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular® (publicada en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el 10 de agosto de 2010), asignandole una zonificacion directa H/S/20
(Habitacional, 5 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre).

Sin embargo, de las documentales que obran en el expediente PAOT-2018-2708-50T-1155 y
acumulados PAOT-2021-1531-S0T-331, PAOT-2022-3241-S0T-863, la misma Secretaria envid
copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 47462-151C0JO18,
de fecha 16 de agosto de 2018, emitido en cumplimiento a la Resolucién dictada el dia 26 de
mayo de 2017, en el toca R.A 111/2016-1837, por el Décimo Tribunal Colegiado en Materia
Administrativa del Primer Circuito, en la que dejo insubsistente el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 42656-181GRJA11, de fecha 30 de septiembre de 2011 al
carecer de fundamentacion y motivacion en la que se expresaran las razones por las que se estimé
aplicable la Norma de Ordenacion General Nimero 26 "Norma para Incentivar la Produccion de
Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular® y ordend a dicha Secretaria emitir otro
Certificado en el que se subsanaran dichos vicios de legalidad.

Per lo que previo a la emision del Certificado de fecha 16 de agosto de 2018, la entonces Direccion
de Control de Reserva y Registro Territorial de esa Secretaria emitio "Opinion Técnica sobre las
caracteristicas del subsuelo y situacion de riesgo para el predio ubicade en la Delegacion
Iztacalco”, en la que determind:

*... del analisis de cardcler zonal realizado & los anfecedentes gue obran en esta Dependencia, el
Programa Delegacional y el Allas de Proteccion Civil, ambos vigentes para lzlacalco, asl como de la
visita realizada al drea de interés, se defermina que en la actualidad existe una aceleracidn de los
procesos de hundimiento diferencial favorecidos por [a construccion desplantada en ef predio de Flaya
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Miramar 386, que afecla a sus inmediatos colindantes y que posibilitaria en sy momento afectar a
dicho inmueble, ademas de que el fendmeno podria extenderse més alld de la actual superficie (el
predio de interés y colindantes). Por lo tanfo, se considera que debido al actual comportamiento
inestable del subsuelo, la Zona es de Alto Riesgo, ante hundimientos y posible aparicién de
grietas por tanto se recomianda a su vez las Autoridades Delegacionales del Sistema de Aguas de Ia
Civdad de México, realicen revisiones correspondientes a la infraestructura urbana e hidrdulica ya
que la presencia de fugas podria magnificar la ccurrencia de fenémencs peligroso como Socavones
¥ hundimientos stbifos"

En este sentido, la Norma de Ordenacion Nimero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de
Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular®, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, hoy Ciudad de México, el 10 de agosto de 2010 claramente establecia las caracteristicas
para su aplicabilidad, es decir:

“La presenle Norma aplica en suelo urbano en zonfficaciones con clasificacion de uso de suelo:
a) Habitacional (H);

b) Habitacional con Comearcio (HC);

c} Habitacional con Oficinas (HO);

d) Habitacional Mixto (HM) y

&) Ceniro de Barrio (CB).

Con el objetivo de lograr un mejor aprovechamiento del territorio y garantizar el rescale y mejoramiento
del Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México, la presente Norma serd aplicable en Areas,
Zonas, Poligonos y Areas de Valor y Conservacidn Patrimonial y en Programas Parciales de Desarrolio
Urbano an todo lo que no contravenga a olras disposiciones jurldicas establecidas en materia de
vivienda y de conservacion patrimonial para dichos territorios y se cumpla con las restricciones qua
garanficen no impactar de manera negativa con la imagen urbana y traza del entorno. Asimismo, aplica
con reslricciones en inmuables catalogados y/o colindantes a dstos, en ambos casos, previo dictamen
emitido por la Secretarla de Desarrolio Urbano y Vivienda.

La presente Norma no aplica en:

a) Suelo de Consarvacién,

b) Zonas de alto riesgo y vulnerabilidad: y

c) En predios que no tengan acceso a via piblica o dsta sea menor a & metros de ancho. d) Predios
ubfcados en el tercer territorio, cuya Factibilidad de servicios sea negativa.

&) Areas de conservacién y valor patrimonial ubicadas en ef tercer tarritorio de la presents norma”

Ahora bien, el articulo 92 de la Ley en comento, prevé que:

“Articulo 92. EJ Registro de Planes y Programas expediré los certificados iinicos de zonificacion de
uso del suels; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suslo Digital el documento pablice en

8l que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacitn del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, al
documento piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
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bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de ésle, con anlerondad a la enfrada en
vigor del Programa que los prohibié (...]".

En este contexto, mediante el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 47462-
151C0J018, de fecha 16 de agosto de 2018, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
certificd que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano para la
Delegacién |ztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 26 de septiembre de
2008, al predio ubicado en Calle Playa Miramar nimero 386, Colonia Reforma lztaccihuatl,
dnicamente le aplica la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,
20% minimo de drea libre y Densidad “B" (Baja): una vivienda por cada 100.00 m? de la superficie
total del terreno), donde de acuerdo con la superficie del predio (684 m?® se permite el
aprovechamiento del uso del suelo para una superficie de area libre de 136.80 m? (equivalente al
20% de la superficie del predio), superficie de desplante de 547 .20 m? (equivalente al 80% de la
superficie del predio), superficie maxima de construccion de 1,641.60 m? y maximo 7 viviendas.

En ese tenor, personal adscrito a esta Entidad realizd reconocimientos de hechos, levantando las
actas circunstanciadas correspondientes, en las que se hizo constar un inmueble en proceso de
obra conformado por 5 niveles de altura y semisdtano con avance aproximado de 80%, delimitado
con tapiales de madera en los que se observaron sellos de suspension; lo que contraviene lo
establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para lztacalco y lo
establecido en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 47462-151C0J018,
de fecha 16 de agosto de 2018, toda vez que al contar con 2 niveles adicionales a los
permitides excede la superficie maxima de construccién y el nimero de viviendas
permitidas.

Fuente: Folografia oblenida duranie el reconocimienta Fuente: Folografia oblenida durante el reconacimiento
de hechos realizado el 7 de febrero de 2019 de hechos realizado el 20 de julioc de 2021

Si bien es cierto el Instituto de Verificacion Administrativa del entonces Distrito Federal, impuso
sellos de suspension de actividades como medida cautelar con la finalidad de suspender los
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trabajos de construccién y ocupacién del inmueble, ordenada dentro del Juicio de Lesividad lI-
39308/2017; también lo es que, a la fecha de la emisién del presente instrumento, esta
Procuraduria no tiene conocimiento de que dicho Instituto haya instrumentado algin procedimiento
administrativo en materia de desarrollo urbano.

lI.2 CONSTRUCCION (OBRA NUEVA Y QUEBRANTAMIENTO DE SELLOS)

De los resultados de la investigacién con nimero de expediente PAOT-2015-2443-S0T-877,
concluida mediante resolucion administrativa de fecha 07 de marzo de 2016, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del entonces Distrito Federal, hoy Ciudad de México, emitié el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 42656-181GRJA11, de fecha 30 de
septiembre de 2011, el cual certificaba que al predio investigado le aplicaba la Norma de
Ordenacién General Nimere 26 “Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable,
de Interés Social y Popular” (publicada en la Gaceta Oficial del Distritc Federal el 10 de agosto de
2010), asignandole una zonificacién directa H/5/20 (Habitacional, 5 niveles méximos de
construccion, 20% minimo de drea libre); mismo que fue utilizado para el registro de la
Manifestacion de Construccién Tipo “B"” para Obra Nueva folio FIZT-0034-12 y registro
RIZTB-0034-12 y Prorroga folio FIZT-0005-15 y registro RIZTB-0005-15, con vigencia del 20 de
septiembre de 2012 al 20 de septiembre de 2015 y 22 de septiembre de 2015 al 22 de septiembre
de 2018, respectivamente, para la construccién de 32 viviendas en 5 niveles, en una superficie
total de construccién de 3,271.62 m*, de los cuales 950.95 m? comesponden a 49 cajones de
estacionamiento en sétano (no cuantificable) y un 4rea libre de 139.42 m?, equivalente al 20.38%
de la superficie del predio (684.00 m?).

No obstante lo anterior, de las constancias que obran en el expediente PAOT-2018-2708-S0T-
1155 y acumulados PAOT-2021-1531-S0T-331, PAOT-2022-3241-SOT-863 se tuvo conocimiento
de la resolucién dictada el dia 26 de mayo de 2017, en el toca R.A 111/2016-1837, por el Décimo
Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del Primer Circuito, en la que se dejé insubsistente
el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suels folio 42656-181GRJA11, de fecha 30 de
septiembre de 2011, al carecer de fundamentacién y motivacién en la que se expresaran las
razones por las que se estimo aplicable la Norma de Ordenacién General NGmero 26 *“Norma para
Incentivar la Preduccién de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular”; haciendo extensiva
dicha concesion al Registro de Manifestacién de Construccion Tipo *B" folio FIZT-0034-12 y
registro RIZTB-0034-12, toda vez que emand de un acto viciado de origen, es decir, su emisién
se otorgd con base en dicho Certificado que se dej6 insubsistente.

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad realizé reconocimientos de hechos en fechas 7 de
febrero de 2019 y 20 de julio de 2021, levantando las actas circunstanciadas correspondientes, en
las que se hizo constar la existencia un inmueble en proceso de obra conformado por 5 niveles de
altura y semisétano con avance aproximado del 90%, delimitado con tapiales de madera en los
que se observaron sellos de suspensitn y clausura por la Alcaldia lztacalco, sin que se observaran
aclividades de construccién; y se observé un letrero con datos del registro de manifestacién de
construccion nimero RITZB-0034-12.
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Del andlisis comparativo de las imagenes obtenidas mediante el programa Google Maps a través
de la herramienta Strest View, se tiene constancia del avance temporal de |as actividades de obra
realizadas, obteniendo que en el periodo comprendido de febrero de 2014 a enero de 2015, el
predio se encontraba delimitado con tapiales de madera, sin observarse cbra alguna en proceso;
posteriormente, en el periodo de mayo de 2016 a enero de 2017, se realizaron trabajos de
construccion de obra nueva consistentes en un inmueble de 5 niveles de altura y semisdtano con
un avance aparente del 85%. Finalmente, en el periodo comprendido de agosto de 2017 a marzo
de 2021, se observé que Gnicamente los niveles del 2 al 5 contaban con acabados y en los tapiales
de madera se observaban diversos sellos de suspension de actividades.

Fuente: Imagen de Street View de febrero de 2014 Fuente: Imagen de Street View de septienbre de 2014

Fuente: Imagen de Street View de enero de 2015
Predio delimitado con tapiales de madera, sin que se observara obra en proceso
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Fuente: Imagen de Stresl View de mayo de 2016 Fuente: Imagen de Streel View de enero de 2017
Trabajos de construccién de obra nueva consistentes en un inmueble de 5 niveles de altura y
semisdtano con un avance aparente del 85%

Fuente: Imagen de Street View de agosto de 2017 Fuente; Imagen de Strest View de marzo de 2021
Acabados unicamente del nivel 2 al 5, taplales de madera con sellos de suspension de
actividades

De lo anterior se desprende que si bien es cierto en un primer momento las actividades de
construccion contaron con registro de manifestacion de construccién Tipo “B" folio FIZT-0034-12
y registro RIZTB-0034-12, también lo es que éste perdié validez derivado de la resolucién dictada
el dia 26 de mayo de 2017, en el toca R.A 111/2016-1837. En suma, de la informacié

proporcionada por la Alcaldia Iztacalco a través de la Direccién General de Obras y Desarrolio
Urbane, no existen antecedentes de registro de manifestacidn de construccion diverso al sefalado,
que ampare la edificacion de una obra nueva conformada por 5 niveles de altura y semisétano,
incumpliendo con lo dispuesto en el articulo 1* del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, el cual establece que “los proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccidn,
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modificacion, ampliacién, reparacion, instalacion y demalicion, asi como el uso de las edificaciones
y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujefarse
a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Disirito Federal y su Reglamento; este
Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y
administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y
proteccion civil".

En este sentido, conforme a lo previsto en el articulo 47 del Reglamento antes mencionado, previo
al inicio de trabajos de construccion, ampliacion, reparacion o modificacién de una obra o
instalacién de las sefialadas en el articulo 51 del mismo Reglamento, el propietario o poseedor del
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de la obra y los corresponsales deberan
registrar la manifestacion de construccion comespondiente.

Por lo anterior, esta Procuraduria solicitd a la Alcaldia lztacalco instrumentar acciones de
verificacién en materia de construccién derivado de los incumplimientos identificados y de
conformidad con las atribuciones establecidas en la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
y la Ley Orgénica de Alcaldias, ambas de la Ciudad de Mexico; por lo que en fecha 10 de
septiembre de 2018 ejecutd la visita de verificacion comrespondiente dentro del expediente
1IZC/DGJGPC/ISVR/ICONS . /436/2018; sin embargo, a la fecha de emision de la presente
Recomendacion no existe resolucién administrativa emitida dentro de dicho procedimiento, por lo
que prevalecen los incumplimientos en materia de construccion.

En este sentido, es pertinente sefialar que el articulo 67 del Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal prevé que la Administracion puede ordenar la demolicién parcial o total de una
obra con cargo al propietario, cuando esta se haya ejecutado en contravencion a ese Reglamento;
asimismo, de acuerdo con el articulo 249 fraccion IV y V, la autoridad competente procedera a
clausurar las obras o instalaciones cuando la construccion no se ajuste a las restricciones
impuestas en el certificado Unico de zonificacion de uso de suelo y la obra se ejecute sin registro
de manifestacion de construccion.

Dicho lo anterior, resulta necesario gue la Alcaldia Iztacalco realice las acciones necesarias con
la finalidad de que imponga las sanciones correspondientes y se lleve a cabo la demolicion
de la obra en el predio ubicado en Calle Playa Miramar nimero 386, Colonia Reforma lztaccihuatl
Norte; considerando que mediante sentencia se declard insubsistente el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo que contemplaba la aplicacion de la Norma General de Ordenacién
nimero 26, mismo que sirvid de base para la emision del Registro de Manifestacion de
Construccién tipo "B con el numero RIZTB-0034-12, por lo que la obra ejecutada no cuenta con
registro de manifestacién de construccion en el que se autorice la edificacién de 5 niveles de altura;
y la construccion ejecutada en el predio de referencia incumple la zonificacion aplicable HI3/20/B
(habitacional, 3 niveles maximos de construccién y 20% minimo de area libre, densidad baja: 1
vivienda cada 100 m? de la superficie del terreno).
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II.3 PROTECCION CIVIL (RIESGO)

La Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccién Civil de la Ciudad de México en su articulo 2
fraccidn XLIX, prevé que se entiende por proteccion civil a “la accidn solidaria y participativa, que
en consideracién de los riesgos de origen natural o antrépico prevé la coordinacion y conservacion
de los sectores plblico, privado y social con el fin de crear un conjunto de disposiciones, planes,
programas, estrafegias, mecanismos y recursos para que de manera corresponsable se apliquen
las medidas y acciones que sean necesarias para salvaguardar la vida, integridad y salud de la
poblacién, asi como sus bienes, la infraestructura, la planta productiva y el medio ambiente”.
Asimismo, el articulo 2 fraccién | del Reglamento de la Ley de Gestién Integral de Riesgos y
Proteccién Civil de la Ciudad de México prevé que se entiende por alto riesgo a "la probabilidad
elevada de ocurrencia de un fendmeno que pueda producir una emergencia o desastre, pomiendo
en peligro la salvaguarda de los habitantes de la Ciudad de México, sus bienes ¥ entoma”,

Por su parte, el apartado 1.2.12 “Riesgo y Vulnerabilidad’ del Programa Delegacional de
Desarrolic Urbano vigente para Iztacalco (publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 26
de septiembre de 2008) contempla que derivado de la zonificacién geotécnica de la Ciudad de
México, la Alcaldia se encuentra en su totalidad en la zona denominada “Lago” la cual se
encuentra construida por sedimentos lacustres (arcillas y limos), por lo que es susceptible a sufrir
dafios por movimientos diferenciales del subsuelo o sismos, debido a las caracteristicas fisicas ¥
mecanicas de estos tipos de materiales. Adicionalmente, la Alcaldia es atravesada por dos fallas
geologicas con orientacion suroeste — noreste que suelen causar desniveles del suelo como
resultado de los hundimientos diferenciales del subsuelo de Ia Ciudad, por lo que las edificaciones
de esa Demarcacion tienen una moderada amenaza de riesgo geoldgico:

* La primera falla geolégica se ubica en el norponiente en la Colonia Viaducto Piedad con
direccién al sureste hacia la Colonia San Pedro hasta llegar al Barrio de Santiago Norte, en
donde se desvia hacia el sur para llegar al Barrio de Santiago Sur y cambiar de direccion hacia
el sur poniente atravesando la Colonia Militar Marte y Reforma lztaceihuatl Sur, para salir
nuevamente de la demarcacién

= La segunda falla geoldgica denominada “Falla Contreras”, entra en la Colonia Granjas México
atravesando el Palacio de los Deportes con una direccién hacia el sur poniente cruzando las
colonias Ramos Milldn, Tlacotal, Juventino Rosas, Picos lztacalco 1A, Jardines Tecma,

Campamento 2 de octubre, Barrio Santiagoe Sur, Militar Marte y sale por la Colonia Reforma
lztaccihuat! Sur

Es importante mencionar que de acuerdo con lo sefialado en el *Atlas de Riesgos de la Delegacion
Iztacalco”, publicado en diciembre de 2016 (consultado en el Portal Electrénico de Atlas de
Riesgos de la Secretaria de Gestién Integral Riesgos y Proteccién Civil de la Ciudad de México,
en la pagina https://www.atlas.cdmx.gob.mx/datospdf. html), la zona del lago (Ill) es "localizada en
las regiones donde antiguamente se encontraban lagos (lago de Texcoco, lago de Xochimilco). El
tipo de suelo consiste en depdsitos lacustres muy blandos y compresibles con alfos contenidos de
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agua, lo que favorece la amplificacion de las ondas sismicas y el fenomeno de licuacién de arenas.
Se encuentra integrada por grandes depdsitos de arcilla altamente comprensible, separados por
capas arenosas con contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son de consistencia
firme a muy dura, de espesores variables de centimelros a varios metros. Los depdsitos lacustres
suelen estar cublertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales; el espesor de
este confunto puede ser superior a 50 m. La Delegacion Iztacalco, de acuerdo con la zonificacion
sismica del Valle de Meéxico, se encuenlra asentada en su tolalidad sobre lerrenos gue
corresponden a la Zona de Lago (I)"

Tegard b 26 2 et et i o O Wt Ml g ML T

Asimismo, en dicho Atlas se especifica que el territorio de la Alcaldia tiene un nivel de peligrosidad
sismica medio — alto, principalmente por los sismos de subduccion (los cuales pueden generar
movimientos sismicos energéticos de frecuencias altas).

i
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Fuente: Mapas del "Atlas de Riesgos de la Delegacidn [ziacaloo™ publicado en diciembre de 2016

Aunado a lo anterior, del analisis realizado al mapa denominado “Hundimiento” se desprende que
el predio en investigacion se ubica en una zona de baja susceptibilidad a hundimiento, pero
cercano a una falla inferida y zonas de muy alta susceptibilidad a hundimiento por pozos de
extraccion, como se muestra en la imagen.
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Ubicacian del predio Calle Playa Miramar
ndmero 388

Fuente: Mapas del "Atlas de Riesgos de la Dedegacion lztacaleo” publicado en diclembre de 2016

Es importante sefialar que en el afio 2016, el Instituto para la Seguridad de las Construcciones en
el Distrito Federal emitié opinién de las condiciones estructurales del inmueble ubicado en Calle
Playa Miramar nimero 384 respecto a la obra edificada en Calle Playa Miramar nimero 386,
ambos de la Colonia Reforma Iztaccihuatl Norte, Alcaldia Iztacalco, en la que recomendaba una
visita de verificacién de la Alcaldia, a efecto de revisar la legalidad de las documentales técnicas
y administrativas de la obra que se ejecutaba en el nimero 386, con la finalidad de que se
corroborara el cumplimiento del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y
determind, entre ofras cosas, que el inmueble colindante identificado con el nimero 384
presentaba afectaciones atribuibles a la construccién adyacente, las cuales solo ponian en riesgo
la estabilidad de la barda de colindancia en el extremo oriente.

En el mismo afio, la entonces Secretaria de Proteccitn Civil del Distrito Federal, hoy Secretaria
de Gestidn Integral de Riesgos y Proteccién Civil de la Ciudad de México, emitid dictamen de
proteccion civil en el que concluyd, entre otras cosas, que el inmueble ubicado en Calle Playa
Miramar nimerec 384, se consideraba de riesgo alto en materia de proteccion civil, en tanto no se
realizaran las medidas preventivas y correctivas sugeridas para mitigar el riesgo; es importante
sefialar que, al igual que el Instituto para la Seguridad de las Construcciones, dicha
Secretaria recomendaba una visita de la Alcaldia a efecto de constatar si se cumplian con
las autorizaciones correspondientes para llevar a cabo las actividades de construccién.

Aunado a lo anterior, la Direccién General Juridica, de Gobierno y Proteccidn Civil de la entonces
Delegacién Iztacalco, emitid opiniones técnicas de riesgo (en el afio 2016 y 2019) en las que
determind, en particular, que el inmueble con nimero 384 se encontraba en riesgo y con un
asentamiento diferencial del suelo hacia el costade sur, presuntamente a consecuencia de las
actividades de construccién que se realizaron en el nimero 386,
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Finalmente, para la emisién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 47462-
151C0J0O18, de fecha 16 de agosto de 2018, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, emitié “opinién técnica sobre las caracteristicas del subsuelo y situacion de
riesgo” para el predio, en |a que derivado de un andlisis zonal, de los antecedentes que obraban
en esa Secretaria, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano y del Atlas de Proteccién Civil
vigentes para Iztacalco, determind que la zona es de alto riesge ante hundimientos y posible
aparicion de grietas.

En este sentido, de las documentales antes referidas se concluye que el predio ubicado en Calle
Playa Miramar nimero 386, Colonia Reforma Iztaccihuatl Norte, Alcaldia Iztacalco se
encuentra en una zona de alto riesgo ante hundimientos y posible aparicién de grietas.

Por ofra parte, el articulo 213 fracciones |, IV y VI de la Ley de Gestion Integral de Riesgos y
Proteccidn Civil de la Ciudad de México, establece entre otros aspectos, que las Alcaldias, en el
ambito de su competencia, podran imponer una o mas medidas cautelares y de seguridad, como
la suspension temporal total o parcial de las obras o actividades que generen el riesgo; la gjecucion
de medidas de mitigacion y las demas necesarias para preservar la integridad de las personas o
sus bienes, gque resulten con motivo de la visita de verificacion y para proteger la integridad de las
personas y sus bienes. Asimismo, el articulo 214 prevé que cuando la autoridad ordene alguna de
estas medidas indicara a la o |las personas responsables de la generacion del riesgo inminente y/o
de las imegularidades detectadas, las acciones que deberan llevar a cabo para subsanar o comegir
los hechos que motivaron su imposicién, a su costa; asi como los plazos para su realizacion; por
lo tanto, las medidas de mitigacidn se orientaran a evitar, atenuar o compensar los impactos
adversos producidos o susceptibles de ser producidos en la ejecucion del proyecto de que se trate.

En virtud de lo anterior, la Alcaldia Iztacalco tuve conocimiento que la edificacion ubicada en Calle
Playa Miramar nimero 386, Colonia Reforma lztaccihuatl, Alcaldia |ztacalco representaba un
posible riesgo para las personas y bienes, toda vez que emitié opiniones técnicas de riesgo y fue
exhortada por el Instituto para la Seguridad de las Construcciones en el Distrito Federal y la
entonces Secretaria de Proteccién Civil del Distrito Federal, a efecto de ejecutar acciones de
verificacién para corroborar el cabal cumplimiento del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal e instruyera las acciones adecuadas para prevenir posibles riesgos. Sin embargo,
no se cuenta con evidencia de que la Alcaldia haya ejecutado u ordenado la imposicion de medidas
de seguridad o sanciones con la finalidad de atender el riesgo identificado en las diversas
documentales descritas anteriormente.

IV. CONCLUSIONES

Del andlisis realizado por esta Procuraduria a las documentales que integran el expediente referido
se desprende que |as actividades de construccion realizadas en el predio ubicado en Calle Playa
Miramar nimero 386, Colonia Reforma Iztaccihuatl Morte, Alcaldia lztacalco, incumplen lo
dispuesto en la normatividad aplicable, toda vez que:
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a) Derivado de diversos Reconocimientos de Hechas realizados por esta Entidad, se constats
la existencia de un cuerpo constructive en proceso de obra conformado por 5 niveles de
altura y semisdtano con avance aproximado del 90%, el cual se edificé bajo el amparo del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 42656-181GRJAT 1, de fecha 30
de septiembre de 2011, que consideraba la aplicacién de la Norma de Ordenacién General
Numero 26 "Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable, de Interés
Social y Popular”, que le asignaba la zonificacién directa H/5/20 (Habitacional, 5 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de drea libre), el cual quedd insubsistente.

b) Se dejd insubsistente el Registro de Manifestacién de Construccién Tipo "B” folio FIZT-
0034-12 y registro RIZTB-0034-12 que acreditaba |a construccién de 32 viviendas en 5
niveles, en una superficie total de construccién de 3,271.82 m? de los cuales 950.85 m?
correspondian a 49 cajones de estacionamiento en sétano (no cuantificable) y un drea libre
de 139.42 m?, equivalente al 20.38% de Ia superficie del predio (684.00 m?).

€) En fecha 16 de agosto de 2018 se emitié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo folio 47462-151C0OJO18, que establece que al predio objeto de la presente
Recomendacion le es aplicable la zonificacian HI3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de drea libre y Densidad "B (Baja): una vivienda por cada
100.00 m2 de la superficie total del terreno); especificando que no es aplicable la Norma
de Ordenacion General de Ordenacian numero 26, puesto que el predio se ubica en zona
de alto riesgo.

d) Actualmente no existe registro de manifestacién de construccisn que ampare la edificacién
de una obra nueva conformada por 5 niveles de altura ¥ semisdtano.

V. RECOMENDACION

A LA ALCALDIA IZTACALCO:

PRIMERO: Instruya se inicie procedimiento de verificacién en materia de proteccion civil, a efecto
de determinar si la edificacién ubicada en Calle Playa Miramar ndmero 386, colonia Reforma
Iztaccihuatl Norte, Alcaldia Iztacalco representa un riesgo para las personas y sus bienes,
y de ser el caso imponga las medidas cautelares y de seguridad, asi como aplicar las sanciones
correspondientes considerando la demelicién de la edificacion con la finalidad de mitigar el riesgo
y garantizar la seguridad de la obra.

SEGUNDO: Instruya se lleve a cabo las acciones necesarias para dar continuidad al
procedimiento identificado bajo el ndmero IZC/DGJGPC/SVRICONS./436/2018 o en su defecto
inicie un nuevo procedimiento de verificacion en materia de construccion con la finalidad de que
sancione y realice la demolicién de la obra en el predio ubicado en Calle Playa Miramar nimero
386, Colonia Reforma Iztaccihuatl Norte, Alcaldia Iztacalco: considerando que al invalidarse el
Certificade Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que contemplaba la aplicacién de |a Norma
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General de Ordenacion numero 26, mismo que sirvid de base para la emision del Registro de
Manifestacion de Construccidn tipo "B” con el nimero RIZTB-0034-12, la obra ejecutada no cuenta
con registro de manifestacion de construccion en el que se autorice la edificacion de 5 niveles de
altura, misma que incumple la zonificacion aplicable H/3/20/B (habitacional, 3 niveles maximos de
construccidn y 20% minimo de area libre, densidad baja: 1 vivienda cada 100 m® de la superficie
del terreno), ¥ en caso de ser necesario, lleve a cabo la ejecucion forzosa de dicha demolicidn.

TERCERO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, tendran un plazo
de 10 dias habiles contados a parlir de que se notifique la presente Recomendacion para
pronunciarse sobre su aceptacion, disponiendo en su caso, de un plazo de guince dias mas para
comprobar su cumplimiento.

CUARTO: En los supuestos en los que la naturaleza de la Recomendacién requiera de un plazo
adicional al sefialado para su cumplimiento, la Procuraduria podra ampliar o autorizar la prérroga
que le sea solicitada, hasta el doble de dicho plazo o por un plazo mayor debidamente justificado.

QUINTO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 de |a Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en el supuesto de que no acepte
la Recomendacion, debera responder a esta Procuraduria con los razonamientos que motivaron
su decision, y debera publicar la respuesta en su portal de internet.

SEXTO: De conformidad con los articulos 17 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y

del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, v el 134 de su Reglamento, hagase publica
la presente Recomendacion.

SEPTIMO: Con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Termitorial de la Ciudad de México, en contra de la
presente Recomendacion no procede ninglin recurso ni medio de impugnacidn.

OCTAVO: Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 51 fraccién XXIIl del Reglamento de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
se instruye a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, para que realice el seguimiento
cormrespondiente a la presente Recomendacion.

AL INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DE LA CIUDAD DE MEXICO:

PRIMERO.- Instruya la ejecucion de visita de verificacion en materia de desarrollo urbano, por
cuanto hace a que el nimero de niveles, la superficie de area libre, superficie de desplante,
superficie de construccidon y nimero de viviendas cumplan con la zonificacién aplicable de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztacalco, e imponga
las medidas cautelares y de seguridad, y en su caso imponga las sanciones procedentes,
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considerando la demolicion de la edificacién ejecutada en Calle Playa Miramar nimero 388,
colonia Reforma lztaccihuatl Norte, Alcaldia Iztacalco.

SEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, tendran un plazo
de 10 dias habiles contados a partir de que se notifique la presente Recomendacién para
pronunciarse sobre su aceptacion, disponiendo en su caso, de un plazo de quince dias més para
comprobar su cumplimiento.

TERCERO: En los supuestos en los que |a naturaleza de la Recomendacién requiera de un plazo
adicional al sefalado para su cumplimiento, la Procuraduria podra ampliar o autorizar la prérroga
que le sea solicitada, hasta el doble de dicho plazo o por un plazo mayor debidamente justificado.

CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en el supuesto de que no acepte
la Recomendacién, debera responder a esta Procuraduria con los razonamientos que motivaron
su decision, y debera publicar la respuesta en su portal de internet.

QUINTO: De conformidad con los articulos 17 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y el 134 de su Reglamento, hagase publica
la presente Recomendacién.

SEXTO: Con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en contra de la
presente Recomendacién no procede ningln recurso ni medio de impugnacién.

SEPTIMO: Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 51 fraccién XXIIl del Reglamento de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico,
se instruye a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, para que realice el seguimiento
correspondiente a la presente Recomendacion.

ATENTAMENTE
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